UMOWA  PARTYCYPACYJNA  Nr .…./M/2020
zawarta w dniu ……………2020 r.  w Oświęcimiu pomiędzy

1) Oświęcimskim Towarzystwem Budownictwa Społecznego Spółka z ograniczona odpowiedzialnością  z siedzibą w Oświęcimiu, przy ul. 11 listopada 16 c , wpisanej do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Krakowa Śródmieścia Wydział XII Gospodarczy pod nr KRS 0000086315, NIP: 549 – 20 – 54 – 500, REGON 357118653, 

reprezentowanej przez:

Tyberiusza Kornasa – Prezesa Zarządu

zwanej dalej „TBS”,
oraz
2) Panem/ Panią ………………………………………………………………………………………………
zam. : ……………………………………………………….…………………………………………………….
legitymującym/ą się dowodem osobistym nr …………………..………………………………….
wydanym przez …………………………….………………………………………………………………….
PESEL …………………………… , 
Panem/ Panią ………………………………………………………………………………………………
zam. : ……………………………………………………….…………………………………………………….
legitymującym/ą się dowodem osobistym nr …………………..………………………………….
wydanym przez …………………………….………………………………………………………………….
PESEL …………………………… , 
zwanym/ną/ymi dalej „Partycypantem”
który/którzy oświadcza/ją, że:

- nie pozostaje w związku małżeńskim

- pozostają w związku małżeńskim  i są objęci ustawową wspólnością małżeńską.
Na podstawie art. 7a ust. 8 ustawy z dnia z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkań chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczeń (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 508) strony zawierają niniejszą umowę:
§1

1. Przedmiotem niniejszej umowy, zwanej dalej Umową, jest ustalenie zasad i warunków partycypowania przez Partycypanta w kosztach budowy, opisanego w §5 niniejszej  umowy, lokalu mieszkalnego, zwanego dalej Lokalem, w ramach realizowanej przez  TBS inwestycji  w Oświęcimiu – budowa budynku wielorodzinnego na osiedlu Stare Stawy w Oświęcimiu przy ul. Sadowej 46-52.

2. Umowa określa również uprawnienia i obowiązki stron wynikające z udziału Partycypanta w kosztach budowy Lokalu.

§2

1. TBS oświadcza, że realizuje budowę lokali mieszkalnych na wynajem w ramach inwestycji, opisanej w §1 ust.1 Umowy, w standardzie podstawowym, zgodnie z ustawą z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r.  poz. 2195).
2. TBS oświadcza, że posiada:
1. tytuł prawny do nieruchomości położonej w Oświęcimiu, na której będzie realizowana inwestycja określona w § 1 ust. 1 Umowy, działka nr 289/178,
2. projekt budowlany obejmujący budowę budynku mieszkalnego wielorodzinnego z instalacjami wewnętrznymi, budowę parkingu oraz drogi wewnętrznej,

3. pozwolenie na budowę z dnia 22.09.2017 r. nr 649/17 wydane przez Starostę Oświęcimskiego.
§3

Zakończenie realizacji inwestycji określonej w § 1 ust. 1 Umowy - planowane jest do dnia 31.12.2021 r. W razie opóźnienia zakończenia realizacji inwestycji TBS powiadomi o tym Partycypanta podając aktualny, planowany termin zakończenia inwestycji; Partycypantowi nie służą z tego tytułu żadne roszczenia wobec TBS. 
§4

1. Partycypant, w zamian za uczestniczenie w kosztach budowy Lokalu, nabywa prawo do zawarcia umowy najmu Lokalu (projekt umowy najmu stanowi załącznik nr 1 do niniejszej umowy), zgodnie z ustawą z dnia 26 października 1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa  mieszkaniowego.

2. W dniu zawarcia umowy najmu Lokalu, Partycypant obowiązany jest spełniać warunki określone w art. 7a ust. 1 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkań chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczeń (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 508) oraz zarządzenia nr 0050.55.2020 Prezydenta Miasta Oświęcim z dnia 24.04.2020 r. w sprawie …………………… (zwanego dalej „zarządzeniem”).

3. Na podstawie zaświadczenia wydanego przez Gminę Miasto Oświęcim, o którym mowa w zarządzeniu, TBS zawiadomi Partycypanta o wyznaczonym terminie podpisania umowy najmu Lokalu. 
4. Jeżeli umowa najmu Lokalu nie zostanie zawarta w terminie wyznaczonym przez TBS, z przyczyn leżących po stronie Partycypanta, Partycypant zobowiązany jest płacić TBS, w terminie do dnia 10-go każdego miesiąca kalendarzowego za dany miesiąc, kwotę odpowiadającą wysokości miesięcznego czynszu najmu i opłat niezależnych za ten Lokal, począwszy od dnia, w którym umowa najmu Lokalu miała zostać zawarta do dnia zawarcia przez TBS umowy najmu z innym najemcą, lecz nie dłużej niż przez okres 3 miesięcy. TBS niezwłocznie o powyższym zawiadamia Gminę Miasto Oświęcim. 
5. W przypadku nie zawarcia przez Partycypanta, w terminie wyznaczonym przez TBS, umowy najmu Lokalu, Partycypant traci prawo do zawarcia umowy najmu Lokalu, a Umowa ulega rozwiązaniu z zastrzeżeniem ust.4  niniejszego paragrafu.

§5

1. TBS zobowiązuje się zawrzeć z Partycypantem, na zasadach określonych w ustawie z dnia 26.10.1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego, ustawie z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkań chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczeń, z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) oraz zgodnie z postanowieniami Umowy, umowę najmu Lokalu mieszkalnego oznaczonego w projekcie do pozwolenia na budowę, o którym mowa w §2 jako mieszkanie nr …………… (…….. kondygnacja), składającego się z …… pokoi o powierzchni użytkowej około …………… m2 (rzut mieszkania stanowi załącznik nr 2 do niniejszej umowy).
2. Faktyczna wielkość powierzchni Lokalu określona zostanie w umowie najmu Lokalu w oparciu o dokonane pomiary powykonawcze, przy czym Strony ustalają, iż różnica pomiędzy wielkością powierzchni wynikającą z tych pomiarów, a określoną w ust.1 niniejszego paragrafu nie spowoduje zmiany wysokości kwoty partycypacji.

3.
Partycypant zobowiązuje się do wpłaty, najpóźniej w dniu zawarcia umowy najmu Lokalu, kaucji zabezpieczającej pokrycie istniejących w dniu opróżnienia Lokalu należności z tytułu najmu, w wysokości 12-krotnego czynszu za najem Lokalu.

§6

1. Partycypant wpłaci, tytułem partycypacji w kosztach budowy Lokalu, kwotę ………………………………… zł. (słownie: …………………………………………………………………..

……………………………………………………../100), która nie przekracza 15 % planowanych kosztów inwestycji (budowy Lokalu), na rachunek bankowy Oświęcimskiego Towarzystwa Budownictwa Społecznego Sp. z o.o. w Oświęcimiu – nr 54124011701111000024184623 prowadzony przez Bank PEKAO S.A. I oddział w Bielsku Białej filia w Oświęcimiu w terminie do 30.06.2020 r.
2. W przypadku nie dokonania przez Partycypanta wpłaty kwoty partycypacji, w terminie określonym w ust.1 niniejszego paragrafu, umowa niniejsza ulega rozwiązaniu bez potrzeby składa odrębnych oświadczeń przez strony. TBS niezwłocznie o powyższym zawiadamia Gminę Miasto Oświęcim..
3. W przypadku nie zawarcia przez Partycypanta umowy najmu Lokalu w terminie wyznaczonym przez TBS lub nie zawarcia tej umowy z innych przyczyn, leżących po stronie Partycypanta, kwota partycypacji zostanie zwrócona Partycypantowi w terminie 3 miesięcy. TBS ma prawo potrącić z kwoty zwracanej partycypacji, należności o których mowa w § 4 ust.4 Umowy.

4. W przypadku zakończenia najmu i opróżnienia Lokalu, kwota partycypacji, o której mowa w ust.1 niniejszego paragrafu, podlega zwrotowi najemcy w dniu zawarcia umowy najmu lokalu z następnym najemcą, nie później jednak niż w terminie 12 – miesięcy od dnia opróżnienia Lokalu. Przez opróżnienie lokalu strony rozumieją wydanie lokalu TBS (Wynajmującemu) w posiadanie w stanie określonym w umowie, a zwłaszcza opróżnionym z rzeczy i wolnym od osób, tj. przydatnym do zawarcia kolejnej umowy najmu.

5. Kwotę zwracanej partycypacji, ustaloną według stanu na dzień opróżnienia lokalu, oblicza się według wzoru:
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gdzie poszczególne symbole oznaczają:

Pz - kwota zwracanej partycypacji,

Pw - kwota wpłaconej partycypacji,

Cz - średnia arytmetyczna czterech kolejnych wartości wskaźnika ceny 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, ogłoszonych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego na podstawie art. 3b ust. 4 ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy państwa w spłacie niektórych kredytów mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wypłaconych premii gwarancyjnych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1779, z 2018 r. poz. 2529 oraz z 2019 r. poz. 1622) dla kwartałów poprzedzających kwartał, w którym nastąpiło opróżnienie lokalu,

Cw - średnia arytmetyczna wartości wskaźnika ceny 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, ogłoszonych przez Prezesa Głównego Urzędu Statystycznego dla kwartału, w którym nastąpiło zawarcie umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego, oraz dla trzech poprzedzających ten kwartał okresów kwartalnych,

n - liczba pełnych kwartałów przypadających w okresie od dnia zawarcia umowy najmu lokalu do dnia, w którym nastąpiło opróżnienie lokalu.

W razie, gdy na dzień opróżnienia lokalu, nie został ogłoszony wskaźnik ceny 1 m2 powierzchni użytkowej budynku mieszkalnego, wymagany do obliczenia kwoty zwracanej partycypacji, oblicza się średnią arytmetyczną wartości tego wskaźnika dla ostatnich 4 kwartałów, dla których ten wskaźnik został ogłoszony.
§7

Partycypant oświadcza i potwierdza, że posiada pełną wiedzę, iż przed podpisaniem umowy najmu lokalu mieszkalnego będzie musiał spełniać warunki określone w § 4 ust. 2 niniejszej umowy, które będą ponownie weryfikowane przed wydaniem zaświadczenia uprawniającego do podpisania umowy najmu lokalu mieszkalnego. W przypadku nie spełnienia tych warunków umowa najmu nie zostanie zawarta, a wpłacona partycypacja zostanie zwrócona zgodnie z §6 niniejszej umowy .
§8
W razie zaistnienia okoliczności uniemożliwiających rozpoczęcie lub kontynuowanie inwestycji, TBS przysługuje prawo rozwiązania Umowy za 14-dniowym pisemnym wypowiedzeniem. W takim przypadku wpłacona przez Partycypanta kwota partycypacji zostanie zwrócona w terminie 14 dni od dnia rozwiązania Umowy, w wysokości odpowiadającej kwocie wpłaconej powiększonej o odsetki naliczane przez Bank od środków na bieżącym rachunku bankowym.

§9
1. W sprawach nieuregulowanych Umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego, oraz ustawy z dnia 26.10.1995 r. o niektórych formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

2. Partycypant oświadcza, że postanowienia niniejszej umowy są dla niego w pełni zrozumiałe. 
§10
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla  każdej ze  Stron.

…………………………………..





………………………………….

         (Partycypant)






              (TBS)
