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1. Podstawa opracowania

e Umowa nr 01/02/20170 prace projektowe zawarta w dniu 01.02.2017r. pomiedzy
Oswiecimskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. z siedzibg w
Oswiecimiu przy ul. 11 Listopada 16c a Global Mimar Polska Sp. Z 0.0. z siedzibg
w Rzeszowie przy
ul. Wtadystawa IV.

e Uchwata Nr LXIX/765/10 Rady Miasta Oswiecim z dnia 30 czerwca 2010r w sprawie:
Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla Stare Stawy
w Oswiecimiu

e Uchwata Nr XXXV/341/2000 Rady Miasta Oswiecim z dnia 25 pazdziernika 2000r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
na osiedlu Stare Stawy w Oswiecimiu

e Koncepcja architektoniczna

e Wytyczne zamawiajgcego

e Przeprowadzona wizja w terenie

e Aktualizacja mapy zasadniczej w skali 1:500

e Normy i przepisy obowigzujgce w budownictwie

e Uzgodnienia z rzeczoznawcami ds. higieniczno-sanitarnych, zabezpieczen
przeciwpozarowych i BHP

e Opinia geotechniczna oraz dokumentacja badan podfoza gruntowego wykonana przez
Biuro Ustug Geologiczno — Technicznych ,,Geotech” Krzysztof Hycnar, z siedziba

w Oswiecimiu przy ul. Chemikéw 1B.

2. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem opracowania jest projekt budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z instalacjami wewnetrznymi, sieciami wewnetrznymi, budowgq parkingu i drogi wewnetrznej, budowa
sieci kanalizacji deszczowej i elektrycznej, przebudowa gazociggu niskiego cisnienia dn. 160 PE,
zaprojektowana zgodnie z warunkami technicznymi nr PSG-C00/DT/ZMS/18W/511329/17-788/1/17,
wydanymi przez Polskg Spotke gazownictwa Sp. Z o0.0., oddziat w Krakowie oraz przebudowa kanalizacji
teletechnicznej zaprojektowana zgodnie z warunkami nr DI/BP/13/08.2017, wydanymi przez VECTRA
Investments Sp. z o.0.

Planowana inwestycja zlokalizowana zostata w Oswiecim ul. Sadowa, na dziatkach nr 289/178 oraz

289/179.
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Projektowany budynek stanowi uzupetnienie zatozenia urbanistyczno — projektowego budynkéw
wielorodzinnych zlokalizowanych przy ulicy Sadowej w Oswiecimiu. Stanowi on zamkniecie i wypetnienie
kompleksu stworzonego przez dwa budynki na planie litery L oraz trzy na planie prostokata usytuowane

pod kontem 90° do ulicy Sadowej oraz do budynku objetego niniejszym opracowaniem.

Ww. dziatka jest objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy miasta
Oswiecim uchwalonego uchwatg Nr LXIX/765/10 Rady Miasta Oswiecim z dnia 30 czerwca 2010 r. oraz
uchwatg Nr XXXV/341/2000 Rady Miasta Oswiecim z dnia 25 pazdziernika 2000r

3. Istniejacy stan zagospodarowania terenu
Dziatka nr 289/178 na ktérej projektowany jest budynek objety opracowaniem nie jest
zabudowana. Wystepuje tutaj istniejaca zielen niska o umiarkowanym stopniu intensywnosci Na
dziatce o numerze 289/179, na ktorej zaprojektowana zostata siec kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
znajdujg sie dwa budynki wielorodzinne o wysokosci analogiczne do opracowywanego budynku wraz z
chodnikami i drogg wewnetrzng. W sasiedztwie dziatek inwestycyjnych wystepujg budynki
wielorodzinne oraz budynki ustugowe. Przez dziatki inwestycyjne przebiegaja sieci instalacji

wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektrycznej, gazowej, cieptowniczej oraz
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teletechnicznej, wg czesci rysunkowej projektu zagospodarowania oraz zatgczonej aktualizacji mapy
zasadniczej.

4. Projektowane zagospodarowanie terenu

Wszystkie parametry lokalizacji, gabarytdw oraz ksztattu projektowanego obiektu zgodne s3
z obowigzujgcym dla dziatek inwestycyjnych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego -
Uchwata Nr LXIX/765/10 Rady Miasta Oswiecim z dnia 30 czerwca 2010 r. oraz uchwata Nr
XXXV/341/2000 Rady Miasta Oswiecim z dnia 25 pazdziernika 2000r.

Dojazd i dojscie do opisywane] inwestycji — poprzez istniejgcg ul. Sadowa, istniejgcy zjazd oraz
projektowang droge wewnetrzng.

Odlegtosci budynku wzgledem granic dziatek i istniejgcych budynkéw podane sg na czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania.

Wody opadowe z budynku oraz z terendéw utwardzonych beda odprowadzane do istniejgcej
kanalizacji deszczowej na dziatce nr 289/179 za posrednictwem projektowanych przytgczy kanalizacji
deszczowej.

Zapotrzebowanie w wode pitng oraz wewnetrzng instalacje ppoz. bedzie realizowane poprzez
przytgcze wodociggowe zaprojektowane wg odrebnego opracowania. Zapotrzebowanie w wode do
celédw ppoz. na zewnatrz budynku stanowi istniejgcy hydrant DN 80.

Zapotrzebowanie w ciepto oraz cieptg wode uzytkowg bedzie realizowane poprzez rozbudowe
sieci cieptowniczej i sieci gazowej oraz budowe przytgczy ciepta i gazu zaprojektowanych wg odrebnego
opracowania.

Zapotrzebowanie w energie elektryczng bedzie realizowane poprzez budowe przytacza
elektrycznego zaprojektowanego wg odrebnego opracowania.

Zapotrzebowanie w instalacje teletechniczng bedzie realizowane poprzez budowe przytacza
teletechnicznego zaprojektowanego wg odrebnego opracowania.

Lokalizacja miejsc wpiecia oraz warunki wykonania opisywanych instalacji i robdt sg okreslone w
warunkach technicznych wydanych poprzez odpowiednie instytucje, zatgczonych do nn. Projektu.

Przedmiotowa Inwestycja powoduje kolizje z nastepujgca istniejacg infrastrukturg techniczna:

e zewnetrzna siec gazowa - gazociggu niskiego cisnienia dn. 160 PE

e kanalizacja teletechniczna — telewizja kablowa VECTRA

Przebudowa gazociggu niskiego cisnienia dn. 160 PE, zaprojektowana zostata zgodnie z warunkami
technicznymi nr PSG-CO0/DT/ZMS/18W/511329/17-788/1/17, wydanymi przez Polskg Spdtke
gazownictwa Sp. Z o0.0., oddziat w Krakowie i stanowi cze$¢ projektu instalacyjnego. Projektowana nowa

trasa gazaciagu przedstawiona zostata na projekcie zagospodarowania terenu.
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Przebudowa kanalizacji teletechnicznej zaprojektowana zostata zgodnie z warunkami
nr DI/BP/13/08.2017, wydanymi przez VECTRA Investments Sp. z o.0. i stanowi cze$¢ niniejszego
opracowania. Projektowana nowa trasa kanalizacji teletechnicznej przedstawiona zostata na projekcie

zagospodarowania terenu.

5. Przebudowa kanalizacji teletechnicznej

Prace zwigzane z rozbidrkg istniejgcej sieci teleinformatycznej w celu wyeliminowania zaistniatej
kolizji oraz przeprowadzenie nowej trasy kanalizacji teleinformatycznej nalezy przeprowadzié¢ zgodnie
z wytyczong trasa na planie zagospodarowania terenu przy zachowaniu ponizszych wytycznych.

Kabel koncentryczny RG-11 utozony w kanalizacji wtasnej. Zakonczenia kabla znajdujg sie w
nastepujacych lokalizacjach:

- Istniejgca szafa Vectra umieszczona w budynku Sadowa 20,

- Istniejgca szafa Vectra umieszczona w budynku Sadowa 36-42,

Po wybudowaniu nowej kanalizacji nalezy zaciggna¢ kabel po nowej trasie z zakoriczeniami jak
wyzej, a nastepnie dokonac¢ przetaczenia w jak najkrétszym czasie z kabla obecnego na nowy tak, aby
przerwa w dostepie do ustug byfa jak najkrotsza. Nastepnie dotychczasowy kabel nalezy usungc z
kanalizacji.

Kabel koncentryczny QR-540 utozony w kanalizacji wiasnej. Zakoriczania kabla znajdujg sie w
nastepujacych lokalizacjach:

- Istniejgca szafa Vectra umieszczona w budynku Sadowa 20,

- Istniejgca szafa Vectra umieszczona w budynku Sadowa 54-64,

Po wybudowaniu nowej kanalizacji nalezy zaciggna¢ kabel po nowej trasie z zakoriczeniami jak
wyzej, a nastepnie dokonac przetgczenia w jak najkrotszym czasie z kabla obecnego na nowy tak, aby
przerwa w dostepie do ustug byta jak najkrotsza. Nastepnie dotychczasowy kabel nalezy usungc
z kanalizacji.

Przy przebudowie kanalizacji teletechnicznej w zakresie opracowania, nalezy wymienic¢ kable na
nowe zgodnie z zakoriczeniami opisanymi powyzej.

Przebudowe ww. kabli nalezy wykona¢ przy zachowaniu nastepujgcych warunkdw:

W celu uzyskania jak najkrotszego czasu przerwy w transmisji sygnatu nalezy przygotowac
wszystkie mozliwe do wykonania prace przed rozpoczeciem wycofywania kabla.

W przypadku uszkodzenia kabla podczas wycofywania lub wprowadzania do kanalizacji nalezy
niezwtocznie zgtosi¢ ten fakt kierownikowi technicznemu oraz wymieni¢ uszkodzony odcinek kabla
na nowy.

Nowy kabel musi posiadac takie same parametry techniczne lub lepsze jak likwidowany.
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Projekt techniczny przebudowy urzadzen Grupy Vectra nalezy przedstawié¢ do zatwierdzenia
Grupy Vectra.

Termin i pore prowadzenia prac nalezy uzgodni¢, z co najmniej 30 dniowym wyprzedzeniem
z oddziatem firmy VECTRA.

Koszty przebudowy ponosi Inwestor.

Ze wzgledu na specyfikacje systemoéw telekomunikacyjnych realizowanych przez Grupe VECTRA
wymagamy, aby wykonawca spawania przebudowywanego odcinka kabla byt wskazany przez firme
VECTRA.

Nie wyklucza sie istnienia w zakresie inwestycji innych urzagdzen firmy VECTRA.

6. Dane liczbowe
e powierzchnia zabudowy projektowanego budynku objetego opracowaniem — 1021,66m?
e projektowane drogi wewnetrzne-dojazdowe, dojscia i parkingi — 1114,33m?

Liczba parkingdw na parkingu zewnetrznym: 45; miejsc parkingowych w garazu: 33

e zielen niska projektowana — 1331,23m?

7. Woytyczne architektoniczne i lokalizacyjne wg obowigzujacego dla dziatek inwestycyjnych
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
e Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, liczona od poziomu terenu do najwyzszego elementu
konstrukcyjnego budynku: 5 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe i nie wiecej niz

19 m-17,52m - WARUNEK SPEtNIONY

e Wysokos$¢ do najwyzszego gzymsu nie wiecej niz 15 m — 12,81m (wysokos$¢ do okapu) - WARUNEK

SPELNIONY
e Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy na dziatkach inwestycyjnych (dotyczy dz. nr 289/178 —
jednostka strukturalna ,,MW”): 2 - 5592/4177,00mak=1,34 - WARUNEK SPE£NIONY

e Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach inwestycyjnych (dotyczy dz. nr

289/178, jednostka strukturalna ,MW”): 25% - (1269,69/4177)*100%=30,39% - WARUNEK

SPELNIONY
e Stosowanie dachow dwuspadowych oraz wielospadowych o symetrycznym ukfadzie potaci

gtéwnych i nachyleniu w zakresie 25° do 45° - dach dwuspadowy o symetrycznym ukfadzie potaci

gtdwnych i nachyleniu 35° - WARUNEK SPEENIONY

e Wskaznik ilosci miejsc postojowych - min. 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny (tgcznie z

miejscami garazowymi) - liczba miejsc parkingowych (tgcznie z miejscami garazowymi): 45+31=78,

liczba lokali mieszkalnych: 70 - WARUNEK SPEXNIONY
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8. Dane okreslajgce ochrone dziatki

Przedmiotowy teren nie jest wpisany w rejestr zabytkow.

9. Woptyw eksploatacji gérniczej
Dziatki nr 289/178 oraz 289/179 nie sg objete wptywem eksploatacji gérniczej oraz nie znajdujg

sie w granicach terenu gdérniczego.

10. Wptyw inwestycji na Srodowisko

Projektowany budynek nie stanowi zagrozenia dla sSrodowiska oraz higieny i zdrowia jego
uzytkownikow.

Projektowana inwestycja w zaden sposéb nie narusza intereséw 0sob trzecich: nie stwarza
ucigzliwosci w uzytkowaniu dziatek sgsiednich, nie powoduje pogorszenia dostepu Swiatta dziennego i
storica, nie powoduje wibracji, nadmiernego hatasu, zaktdcen elektrycznych i promieniowania.

Budynek objety opracowaniem nie stanowi zagrozenia dla srodowiska oraz higieny i zdrowia jego
uzytkownikow.

W mysl ustawy Prawo ochrony srodowiska, opisywana inwestycja nie kwalifikuje sie jako moggca
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Odpady state z budynku bedg segregowane i gromadzone w zamykanych kontenerach na terenie
dziatki inwestycyjnej i wywozone przez firmy uprawnione do odbioru odpadéw komunalnych na bazie
odrebnych umow.

Dziatka inwestycyjna nie znajduje sie na terenie Natura 2000.

Na dziatce inwestycyjnej nie przewiduje sie wycinki drzew.

11. Analiza obszaru oddziatywania obiektu
Opracowywany budynek to pieciokondygnacyjny budynek wielorodzinny z ostatnia kondygnacja
poddaszowa oraz z wielostanowiskowym garazem podziemnym.

W zwigzku z usytuowaniem budynku w odlegtosciach zgodnych z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
oraz w zgodzie z przepisami odrebnymi zakres oddziatywani obiektu o ktérym mowa w art. 28 ust 2
ustawy Prawo Budowlane, zgodnie z jego definicjg zawartg w art. 3 ust 20 ustawy Prawo budowlane,

miesci sie w granicach opracowania.
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Lista przepiséw ogdlnych i uwarunkowan lokalnych, branych pod uwage w analizie obszaru

oddziatywania obiektu.

Podstawa formalno-prawna witgczenia

Nr ew. dziatki do obszaru objetego oddziatywaniem Uwagi
289/178 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Zastosowanie znajduje: art. 5 ust. 1
budowlane (Dz.U. 2017 poz. 1332z projektowany obiekt nie doprowadzi do
289/179 ‘s . . . . . , .
pdzn. zmianami) ograniczenia pobliskich terendw w zakresie
zapewnienia im wskazanych w tym przepisie
wymagan ogdlnych
289/178 Rozporzadzenie ministra infrastruktury | Zastosowanie znajduje: art. § 12 ust. 1
289/179 z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie budynek zostat usytuowany w odlegtosciach

warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie

zgodnych z ww. paragrafem

Zastosowanie znajduje: art. § 13 ust. 1
(przestanianie)

Analizie poddano caty budynek ze
szczegdlnym uwzglednieniem pétnocnych
wykuszy. Miedzy ramionami kata 60°,
wyznaczonego w poziomej ptaszczyzZnie,

z wierzchotkiem usytuowanym we wnetrzu
lica Sciany, na osi okna potencjalnie
przestanianego, nie znajduje sie
przestaniajgca czes¢ tego samego budynku
jak i rowniez zaden inny obiekt przestaniajgcy
w odlegtosci mniejszej niz wysokos¢
przestaniania. (najblizsza czes¢ budynku
znajduje sie w odlegtosci ponad 13m co
stanowi wiecej niz wysokos$¢ przestaniania dla
najnizszej kondygnacji —tj. 12,20 m)

Zastosowanie znajduje: art. § 60, § 57, § 40
(zacienianie)
Budynek objety nn. projektem nie powoduje

zacienienia sgsiednich dziatek. Wszystkie
pokoje w projektowanych mieszkaniach
posiadajg doswietlenie swiattem naturalnym
w stosunku powierzchni zgodnym z § 57 oraz
w czasie zgodnym z § 60.

Odlegtosc istniejacych placéw zabaw dla
dzieci oraz miejsc rekreacyjnych, od okien
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w budynku objetym nn. opracowaniem oraz
od projektowanego miejsca gromadzenia
odpaddw wynosi wiecej niz 10 m.




PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PROJEKT BUDOWLANY - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z instalacjami wewnetrznymi, budowg parkingu oraz drogi wewnetrznej na
ulicy Sadowej, dz. Nr 289/178.

Zastosowanie znajduje: art. § 18, § 19
(miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych)

Na dziafce objetej nn. Opracowaniem
urzadzono miejsca postojowe dla
samochodéw uzytkownikdéw statych oraz
przebywajgcych okresowo z uwzglednieniem
miejsc dla oséb niepetnosprawnych w ilosci
zgodnej z Uchwatg Nr XXXV/341/2000 Rady
Miasta Oswiecim z dnia 25 pazdziernika
2000r w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego na osiedlu Stare Stawy w
Oswiecimiu, tj. Minimum 1 miejsce
postojowe na jeden lokal mieszkalny.

Zastosowanie znajduje: art. § 23.1, § 23.4
(miejsca gromadzenia odpaddw statych)
Odlegtosci o ktédrych mowa w ww. paragrafie
zostaty spetnione.

Zastosowanie znajduje: art. § 271, § 272,
§273

(bezpieczenstwo pozarowe)

Zgodnie z tabela zawarta w § 271 strefa
oddziatywania miesci sie w obrebie
wskazanym na rysunku planu
zagospodarowania terenu.

289/178 Rozporzadzenie Rady Ministrow z 9 Projektowany obiekt nie oddziatywuje

listopada 2010 r. w sprawie znaczgco na srodowisko zgodniez §2i§3
289/179 L

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z

2010 r. Nr 213, poz. 1397 z pdin.

zmianami)
289/178 Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury | Zastosowanie moze znalez¢ § 21 ust. 2
289/179 z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie Strefa niebezpieczna w trakcie budowy, w

bezpieczeristwa i higieny pracy ktorej istnieje zagrozenie spadania w

. . wysokosci przedmiotdéw znajduje sie na
podczas wykonywania robot . ;
dziatce inwestora

budowlanych (Dz. U. 2003 r. Nr 47,

poz. 401)
289/178 Uchwata Nr XXXV/341/2000 Rady Zgodnos¢ z zapisami nn. Ustawy zostata
289/179 Miasta O$wiecim z dnia 25 wykazana w pkt. Nr 7.

pazdziernika 2000r w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego na
osiedlu Stare Stawy w Oswiecimiu




PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU
PROJEKT BUDOWLANY - Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z instalacjami wewnetrznymi, budowg parkingu oraz drogi wewnetrznej na
ulicy Sadowej, dz. Nr 289/178.




