OZKr.5183.1563.2019.JCh Krakow, dnia

OPINIA KONSERWATORSKA

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia 21.08.2019 r. (data wptywu: 23.08.2019 r.), ztozonego przez
Pana Krzysztofa Rudzielewicza (ul. Potokowa 116B/8, 35-104 Rzeszéw), na podstawie
pelnomocnictwa udzielonego mu dnia 22.08.2019 r. przez O$wiccimskic Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0. (ul. 11 Listopada 16C, 32-600 O$wiccim), ,,0 wydanie
opinii konserwatorskiej dla zabytkéw potozonych w O$wigcimiu przy ulicy Mickiewicza 2-4,
jednostka ewidencyjna: 121301_1, Oswigcim — miasto, obr. Oswiecim 0001, dz. nr 2322
oraz 2323, dotyczacej ich przebudowy oraz rozbudowy polegajacej na przebudowie mieszkan
na II 1 III kondygnacji, zmianie sposobu uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowe
oraz przebudowie lokali ushugowych na I kondygnacji, kondygnacji podziemnej wraz
z przebudowa wewnetrznych instalacji i przylaczy”,

Malopolski Wojewé6dzki Konserwator Zabytkéw — po zapoznaniu sie z przediozona
dokumentacja:

»KRU Architekci, ul. Potokowa 116 B / 8, 35-104 Rzeszow [...] Temat: Przebudowa,
rozbudowa i nadbudowa budynku mieszkalno-ustugowego przy ul. Mickiewicza 4
w Oswigcimiu polegajacej na przebudowie mieszkan na II i III kondygnacji, zmiana sposobu
uzytkowania poddasza nieuzytkowego na uzytkowe oraz przebudowa lokali ustugowych na I
kondygnacji oraz kondygnacji podziemnej wraz z przebudows wewnetrznych instalacji,
przebudowa przylgczy. Kategoria obiektu: Kategoria XII — pozostale budynki mieszkalne.
Kategoria XVII — budynki handlu, gastronomii i ustug. Adres inwestycji: ul. Mickiewicza 2-
4, Oswigeim. Jednostka ewidencyjna: 121301_1, O$wiecim — miasto, obr. O$wigcim 0001,
dz. 2322, 2323. Faza: Koncepcja. Inwestor: Os$wigcimskie Towarzystwo Budownictwa
Spotecznego Sp. z o.0., ul. 11-go Listopada 16¢, 32-600 Os$wiecim. PROJEKTANCI:
Projektant — Architektura: mgr inz. arch. Krzysztof Rudzielewicz, MPOIA/012/2009.
Sprawdzajgcy — Architektura: mgr inz. arch. Sebastian Macioszek, 44/PKOKK/2017.
Rzeszow, sierpien 20197,

a takze po przeprowadzeniu dnia 10.09.2019 r. wizji lokalnej w przedmiotowych budynkach,
z udzialem przedstawiciela inwestora oraz projektantow

— informuje, co nastepuje:
1) Pochodzgce z przetomu XIX i XX wieku kamienice przy ul. Mickiewicza 2 i 4
w Oswigcimiu figurujg w Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Oéwigcim,
odpowiednio pod numerami GEZ: 161/32 i 162/32, a takze sg polozone w $cistej
strefie ochrony ukladu urbanistycznego Oswigcimia, ktory zostat wpisany do rejestru
zabytkow pod numerem A-483 na podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Bielsku-Bialej z dnia 11.02.1987 r., L.dz. K1.IV-5340/12/87, a dnia
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2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

28.07.2009 r. nadano mu nowy numer rejestru A-958/M zabytkéw wojewddztwa
malopolskiego.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw
i opiece nad zabytkami (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 2067, z pézn. zm.),
§ 1 ust. 1 pkt 1 lit. e i § 13 rozporzadzenia Ministra Kultury i Dziedzictwa
Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich,
prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru
zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badan
architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow,
a takze badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw (Dz. U. z 2018 r. poz. 1609),
a takze art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity:
Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z pozn. zm.), prowadzenie robdt budowlanych przy tych
obiektach budowlanych polozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw
wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na
prowadzenie tych robdt, wydanego przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora
zabytkow.

W tym celu nalezy zlozy¢ do Malopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw wniosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie robdt budowlanych,
zawierajagcy — zgodnie z § 4 wyzej wymienionego rozporzadzenia — m.in. projekt
budowlany, ktéry powinien zawieraé¢ rozwigzania mozliwe do zaakceptowania
ze stanowiska konserwatorskiego.

Z przedlozonej koncepcji architektonicznej wynika, ze w obu kamienicach planowane
jest wyburzenie reprezentacyjnych klatek schodowych, odpowiednio — wachlarzowej
i polwachlarzowej — 2z kamiennymi stopniami blokowymi umieszczonymi
wspornikowo w murze i bogato kutymi balustradami o drewnianych pochwytach
oraz zastgpienie ich jedng zelbetowa klatka schodowsg o prostych biegach. Ze wzgledu
na reprezentacyjny charakter, a takze walory zabytkowe owych historycznych klatek
schodowych, takie rozwigzanie nie moze zosta¢ zaakceptowane ze stanowiska
konserwatorskiego. Dopuszczalne jest natomiast wprowadzenie w tych budynkach
dodatkowej komunikacji pionowej przy wykorzystaniu wolnej przestrzeni ich
wewnetrznych dziedzincow.

Nieakceptowalne ze stanowiska konserwatorskiego jest rowniez — przedstawione
w koncepcji — ,,wycinanie” w potaciach dachowych taraséw. Tarasy takie, ze wzgledu
na mozliwos$¢ odejscia od kamienic, jaka daje Maly Rynek i sasiednie ulice, bylyby
widoczne z poziomu cziowieka, a takze bylyby niebezpiecznym precedensem
w ,piatej elewacji” zabudowy na Starym Miescie w Oswigcimiu, czgsto
fotografowanym z zamku i z lotu ptaka. Wplynelyby bardzo niekorzystnie na
prawidlows ekspozycje chronionego obszaru zabytkowego i stanowilyby powazny
uszczerbek w formie architektonicznej owych historycznych kamienic.

Adaptacja poddasza obu kamienic do nowych funkcji nie moze wigzaé si¢ ani
z przebudows niezwykle charakterystycznych konstrukcji szachulcowych i dachéw
naczétkowych w zwienczeniu naroznych ryzalitéw kamienicy przy ul. Mickiewicza 4,
ani ze znaczng zmiang kgta nachylenia potaci dachowych na kamienicy przy
ul. Mickiewicza 2. Nalezy zachowa¢ oba spadki dachéw dwuspadowych, rowniez
spadek potaci wewnatrz zabudowy.

Dachy nalezy pokry¢ blachg ptaskg laczong na rabek stojacy, w kolorze szarym.
Dopuszcza sie do$wietlenie poddasza oknami polaciowymi, rozmieszczonymi $cisle
w nawigzaniu do osi okiennych elewac;ji.
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9) Pozytywnie ocenia si¢ projekt odtworzenia na elewacjach kamienic utraconych
elementéw artykulacji architektonicznej, takich jak trzony pilastréw oraz detali,
na podstawie zachowanych zdje¢ archiwalnych.

10) Oczekuje si¢ przedstawienia programu konserwatorskiego z podaniem technologii
dla elewacji tych kamienic, opracowanego przez uprawnionego konserwatora dziel
sztuki.

11)Na podstawie owych zdje¢ archiwalnych nalezy odtworzyé — tam gdzie jest
to mozliwe — historyczny wyglad witryn sklepowych, niekiedy z okiennicami, a takze
przywréci¢ — tam gdzie jest to mozliwe — uklad pierwotnych wej$é i okien,
w nawigzaniu do widocznych wtérnych przemurowan w watku muru.

12)Zaleca si¢ zastosowanie drewnianej stolarki, zaréwno okiennej (o pierwotnych
podziatach i profilach $lemion i skrzydet), jak i drzwiowej (z odtworzeniem w miejsce
wtomnej, asymetrycznej stolarki furt z PCV, drewnianej stolarki plycinowej
o symetrycznych skrzydtach, z nad$wietlem).

13) W zagospodarowaniu przestrzeni piwnic obu kamienic nalezy zachowaé ich wyrazna
odrgbno$¢, wyrazong $cianami konstrukcyjnymi.

Otrzymuja:
1. Pan Krzysztof Rudzielewicz, ul. Potokowa 116 B / 8, 35-104 Rzesz6w

2. Ad acta + pelnomocnictwo i 1 egz. koncepcji jw.

Do wiadomosci:

3. Oswiecimskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,

ul. 11 Listopada 16 C, 32-600 Oswigcim
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