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1. Prawna podstawa opracowania 
 
Prawnň podstawŗ opracowania ekspertyzy stanowi Ä206 ust. 2 rozporzňdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 

12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunk·w technicznych jakim powinny odpowiadaĻ budynki i ich 

usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 z p·ƫn. zm.), kt·ry brzmi: 

ăRozbudowa, nadbudowa, przebudowa oraz zmiana sposobu uƭytkowania 
budynku powinny byĻ poprzedzone ekspertyzň technicznň stanu konstrukcji i 
element·w budynku, z uwzglŗdnieniem stanu podĠoƭa gruntowegoó. 

 
Podstawŗ opracowania obliczeż statycznych i opisu technicznego w zakresie konstrukcji stanowi Ä11, ust. 

2, pkt 3 rozporzňdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczeg·Ġowego zakresu i 

formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2003 r. Nr 120, poz. 1133 z p·ƫn. zm.), kt·ry brzmi: 

ăProjekt architektoniczno-budowlany obiektu budowlanego powinien zawieraĻ 
zwiŗzĠy opis techniczny (é, kt·ry) powinien okreƑlaĻ: (é) ukĠad konstrukcyjny 

obiektu budowlanego, zastosowane schematy (konstrukcyjne (statyczne), 
zaĠoƭenia przyjŗte do obliczeż konstrukcji, w tym dotyczňce obciňƭeż, oraz 

podstawowe wyniki tych obliczeż (é).ó 

 

2. Formalna podstawa opracowania 
 
Formalnň podstawŗ opracowania niniejszej ekspertyzy, obliczeż i opisu stanowi zlecenie inwestora 

OƑwiŗcimskie Towarzystwo Budownictwa SpoĠecznego Sp. z o.o. na wykonanie projektu 

rozbudowy i nadbudowy istniejňcych budynk·w kamienic przy ul. Mickiewicza 2 i 4 w OƑwiŗcimiu. 

 
CaĠoƑĻ opracowano na podstawie: 

¶ wizji lokalnych w obiekcie  2019-2020r, 

¶ wykonanych odkrywek konstrukcji budynku, 

¶ dokumentacji fotograficznej obiektu, 

¶ uzgodnież z architektem i inwestorem, 

¶ projektu koncepcyjnego architektonicznego wykonanego przez arch. mgr inƭ. Krzysztofa 
Rudzielewicza 
 

W opracowaniu uwzglŗdniono normy: 

¶ PN-82/B-02000 ăObciňƭenia budowli. Zasady ustalania wartoƑci.ó 

¶ PN-82/B-02001 ăObciňƭenia budowli. Obciňƭenia staĠe.ó 

¶ PN-82/B-02003 ăObciňƭenia budowli. Obciňƭenia zmienne technologiczne. 
Podstawowe obciňƭenia technologiczne i montaƭowe.ó 

¶ PN-80/B-02010 ă+Az1 ăObciňƭenia w obliczeniach statycznych. Obciňƭenie Ƒniegiem.ó 

¶ PN-77/B-02011 + Az1:2009 ăObciňƭenia w obliczeniach statycznych. Obciňƭenie wiatrem.ó 

¶ PN-B-03002: 2007 ăKonstrukcje murowe. Projektowanie i obliczanie.ó 

¶ PN-81/B-03020 ăGrunty budowlane. Posadowienie bezpoƑrednie budowli. Obliczenia statyczne i 
projektowanie.ó 

¶ PN-B-03264: 2002 ăKonstrukcje betonowe, ƭelbetowe i sprŗƭone. Obliczenia statyczne i 
projektowanie.ó 

¶ PN-B-03150:2000+Az1,Az2,Az3:2004 ăKonstrukcje drewniane ð obliczenia statyczne i 
projektowanie.ó 

¶ PN-90-B-03200 ăKonstrukcje stalowe. Obliczenia statyczne i projektowanie.ó 
 



Strona 4 z 46 

 

3. Zakres opracowania ekspertyzy (oceny technicznej) 
 

Ekspertyza (ocena techniczna) zakresem obejmuje caĠy istniejňcy budynek. Niniejszň opiniŗ naleƭy 

traktowaĻ jako og·lne wskaz·wki do projektowania. Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany 

przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku mieszkalnego. 

 
 
4. Opis stanu istniejňcego 
 

Na dziaĠce objŗtej opracowaniem znajduje siŗ budynek bŗdňcy obiektem zĠoƭonym z dw·ch 

kamienic o numerach 2 i 4 zlokalizowanych przy ul. Mickiewicza w OƑwiŗcimiu. Kamienica nr 4 byĠa 

wybudowana jako pierwsza w latach 1903-1905 w zaƑ kilka lat po niej zostaĠa dobudowana kamienica nr 2 

(1911-1912). Budynki posiadajň wsp·lne Ƒciany wewnŗtrzne, zaƑ centralnie w Ƒrodku pomiŗdzy ich 

wnŗtrzem powstaĠ wsp·lny dziedziniec. Budynki nie poĠňczone ze sobň ð kaƭdy z nich ma osobnň 

komunikacjŗ zewnŗtrzna prowadzňcň na poddasze i do piwnicy. 

 

Rys. 1 lokalizacja budynk·w 

 
Dach 
 

Poszycie dachu stanowi blacha pĠaska na deskowaniu peĠnym. 

Konstrukcja dachu budynku nr 4 stanowi niesymetryczna wiŗƫba krokwiowo-pĠatwiowa z 

krokwiami 12x6cm do 10x9cm w rozstawie 90-100cm. Krokwie wsparte na pĠatwiach 13x13cm. PĠatwie w 

wieloprzŗsĠowym schemacie statycznym wspierajň siŗ na murach wewnŗtrznych oraz sĠupach 13x13cm. 

SĠupy leƭň na murĠatach 13x13cm i poĠňczone sň Ƒciňgami 6x12cm z ukoƑnymi zastrzaĠami 12x9cm. Dach 

wspiera siŗ na Ƒcianach zewnŗtrznych kolankowych za poƑrednictwem  murĠat 13x13cm.  
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Dach konstrukcji budynku nr 2 wykonano jako wiŗƫba wieszarowa. GĠ·wnymi elementami sň 

krokwie 12x16cm rozmieszczone w osiowym rozstawie 90-100cm. Krokwie wpierajň siŗ na pĠatwiach  

16x16cm oraz murĠatach 16x16cm. PĠatwie wsparte na sĠupach 16x16cm za poƑrednictwem dodatkowych 

mieczy 14x14cm. SĠupy usztywnione zastrzaĠami 14x1cm i kleszczami 10x16cm. Konstrukcjň przenoszňcň 

obciňƭenia ze sĠup·w na Ƒciany zewnŗtrzne i wewnŗtrzne sň tragarze o przekroju 20x26 do 34cm. 

 

 
Stropy budynku 
 

Stropy nad piwnicami w obu budynkach wykonano w formie ceglanych sklepież opartych na 

stalowych belkach (dwuteowniki I240,I280, szyny kolejowe I120). Stropy oparte w ukĠadzie podĠuƭnym i 

poprzecznym.  

Stropy nad parterem i pierwszym piŗtrem wykonane w formie strop·w Kleina na belkach stalowych 

w postaci dwuteownik·w I160 i I200. GruboƑĻ warstwy ceglanej wynosi 6cm. Na stropach wykonano legary 

gruboƑci 6cm i podĠogŗ z desek o gruboƑci 2cm.  

Strop nad II piŗtrem wykonano jako drewniany belkowy z belkami 18x18cm w rozstawie 1,20m. 

Na belkach wykonano deskowanie z desek 2,5cm.  Na stropie poddasza wykonano dodatkowo polepŗ 

glinianň bňdƫ czŗƑciowo wylewkŗ.  

 

Komunikacja wewnŗtrzna 
 

Komunikacjŗ wewnŗtrznň stanowiň betonowe prefabrykowane schody wspornikowe w formie 

wachlarzowego biegu o szerokoƑci 109cm, gĠŗbokoƑci stopnia 25cm i wysokoƑci 18cm. W czŗƑci 
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wewnŗtrznej schody zwieżczone stalowň kutň balustradň o wysokoƑci 93cm ze sĠupkami z prŗt·w 

2,5x2,5cm. Schody w kamienicy nr 4 wykonano jako kombinacjŗ 90Ástopniowego wachlarzu i biegu 

prostego, zaƑ schody w kamienicy nr 2 wykonano w formie 180Á wachlarzu. W kamienicy nr 4 schody z 

parteru do piwnicy wykonano jako drewniane, zaƑ schody do piwnicy w kamienicy nr 2 wykonano w caĠoƑci 

jako betonowe. 

 
Nadproƭa 
 

Nadproƭa okienne ceramiczne odcinkowe. W czŗƑci piwnicznej nadproƭa wykonano jako 

sklepienia odcinkowe oraz w postaci stalowych belek ð szczeg·lnie w miejscach oparcia stalowych belek 

stropowych. 

 
Ɛciany murowane 
 

Wszystkie Ƒciany murowane budynku wykonano z cegĠy peĠnej na zaprawie cementowo-wapiennej. 

Ɛciany noƑne posiadajň gruboƑĻ od 25cm i dochodzň do 104cm. Ɛciany majň tendencjŗ do zmniejszania 

gruboƑci w miarŗ wzrostu kondygnacji. Ɛciany zewnŗtrzne poddasza w obrŗbie pomieszczeż naroƭnych 

wykonano w technologii mur·w szachulcowych.  

 
Fundamenty 
 

Fundamenty budynku wykonano jako ceglane o szerokoƑci r·wnej szerokoƑci Ƒciany kt·ra na nich 

siŗ znajduje. GĠŗbokoƑĻ fundament·w oscyluje w granicach 25cm poniƭej posadzki piwnicznej. 

 
Posadzki 
 

Posadzka piwnic w kamienicy nr 4 z reguĠy wykonana jest w formie glinianego klepiska. Posadzki 

piwniczne kamienicy nr 2 wykonano jako wylewki cementowe.  

 
Odwodnienie 
 

Odprowadzenie w·d opadowych z powierzchni dachu zrealizowano za pomocň stalowych rynien i 

rur spustowych. 

 
Tynki zewnŗtrzne 
 

Elewacjŗ budynku nr 4 wykonano w caĠoƑci jako ceglanň pomalowanň na r·ƭne kolory. Elewacjŗ 

budynku nr 2 wykonano w postaci tynk·w cementowo-wapiennych.  

 
Stolarka okienni i drzwiowa 
 

Stolarkŗ okiennň zewnŗtrznň budynku nr 4 na poziomie parteru, pierwszego i 2 piŗtra stanowiň 

okna PCV. Stolarkŗ okiennň poddasza wykonano jako drewnianň. Drzwi wejƑciowe do budynku nr 2 

wykonano jako drewniane. Stolarka wewnŗtrzna budynku nr 4 w formie drewnianych i pĠycinowych drzwi. 

Okna piwnic wykonano jako stalowe ramowe. 
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Stolarkŗ okiennň zewnŗtrznň budynku nr 2 na poziomie parteru, pierwszego i 2 piŗtra w wiŗkszoƑci 

stanowiň okna i drzwi drewniane oraz nielicznie okna PCV. Drzwi wejƑciowe do budynku nr 4 wykonano 

jako aluminiowe. Drzwi do lokali uƭytkowych od ulicy wykonano jako stalowe i aluminiowe. Stolarka 

wewnŗtrzna budynku nr 2 w formie drewnianych i pĠycinowych drzwi. Okna piwnic wykonano jako stalowe 

ramowe. 

 
Balkony 
Balkony zewnŗtrzne stalowe z wypeĠnieniem blachň falistň.  
 
Informacje dodatkowe 
 

Budynek objŗty ochronň konserwatorskň i wpisany do rejestru zabytk·w.  
 
5. Dokumentacja fotograficzna stanu istniejňcego 
 

Zdj.1 Widok budynku od strony poĠudniowej 
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Zdj.2 Widok budynku od strony p·Ġnocno-zachodniej 

 

Zdj.3 Widok budynku od strony wschodniej 
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Zdj.4 Konstrukcja balkon·w w kamienicy nr 4 

 

Zdj.5 Elementy drewniane Ƒciany zewnŗtrznej pomieszczeż naroƭnych poddasza kamienicy nr 4 
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Zdj.6 Konstrukcja balkon·w kamienicy nr 2 

 

Zdj.7 Pŗkniŗcie ukoƑne filarka podokiennego ð kamienica nr 4 
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Zdj.8 Dziedziniec wewnŗtrzny 

 

Zdj.9 Uszkodzone nadproƭe piwniczne ð poluzowane elementy ceramiczne. 
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Zdj.10 Uszkodzony fragment cokoĠu zewnŗtrznego ð destrukcyjny wpĠyw wody opadowej 

 

Zdj.11. Skorodowane nadproƭe piwniczne ð kamienica nr4 
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Zdj.12 Skorodowana belka stropowa piwniczna w rejonie podparcia (kamienica nr4) 

 

Zdj.13 Skorodowana belka piwniczna (kamienica nr4) 
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Zdj.14 Skorodowana belka piwniczna ð korozja wgĠŗbna (kamienica nr4) 

 

Zdj.15 korozja powierzchniowa ð belka piwniczna (kamienica nr2) 
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Zdj.16 Uszkodzone schody drewniane do piwnicy ð kamienica nr4  

 

Zdj.17 Klatka schodowa ð kamienica nr 2 
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Zdj.18 Klatka schodowa ð kamienica nr 4 

 

Zdj.19 Odkrywka stropu nad parterem ð pok·j naroƭny kamienica nr 4 
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Zdj.20 Odkrywka stropu nad piŗtrem ð pok·j od strony wschodniej ð kamienica nr 2 

 

Zdj.21 Instalacje C.O puszczone w bruzdach w Ƒcianie wewnŗtrznej 
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Zdj.22 ğuszczňca siŗ farba na jednym z sufit·w. 

 

Zdj.23 Konstrukcja wiŗƫby dachowej ð kamienica nr 4 
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Zdj.24 Konstrukcja wiŗƫby dachowej ð kamienica nr 4 c.d. 

 

Zdj.25 ð spalona wiŗƫba dachowa nad pomieszczeniem naroƭnym ð kamienica nr 4 
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Zdj.26 ð wiŗƫba drewnianað kamienica nr 2 

 

 

Zdj.27 ð wiŗƫba drewnianað kamienica nr 2 cd 
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6. Informacja dotyczňca warunk·w posadowienia 

Na podstawie wierceż wykonanych do maksymalnej gĠŗbokoƑci 6,5 m p.p.t. stwierdzono obecnoƑĻ 

plejstoceżskich utwor·w czwartorzŗdowych w postaci naturalnych grunt·w mineralnych 

charakteryzujňcych siŗ przestrzennň jednorodnoƑciň litologicznň i genetycznň. Powierzchniŗ badanego 

terenu ksztaĠtuje warstwa nasypu niekontrolowanego o miňƭszoƑci 0,15ð0,85 [m]. Pod warstwň nasypowň 

wystŗpuje naturalny grunt mineralny rodzimy drobnoziarnisty pochodzenia eolicznego, w postaci pyĠu z 

lokalnymi przewarstwieniami pyĠu piaszczystego w stanie twardoplastycznym i p·Ġzwartym. Grunty te 

zostaĠy zaliczone utwor·w Ƒrednio noƑnych. W miejscu badaż do gĠŗbokoƑci 5,5 ð 6,5 [m p.p.t.] ciňgĠego 

poziomu wodonoƑnego nie udokumentowano. W dniu realizacji prac badawczych sňczeż w·d gruntowych 

nie stwierdzono. 

Charakterystyka i klasyfikacja rozpoznanych grunt·w zostaĠa przygotowana w oparciu o wykonane badania 

i obserwacje terenowe, oraz ich interpretacjŗ w nawiňzaniu do branƭowych norm gruntowych. Na podstawie 

wykonanych otwor·w badawczych i przeprowadzonych badaż podĠoƭa gruntowego, wydzielone zostaĠy 

naturalne rodzime warstwy gruntu, r·ƭniňce siŗ miŗdzy sobň wilgotnoƑciň i parametrami fizyczno-

mechanicznymi. Wydzielona zostaĠa r·wnieƭ warstwa nasypowa pochodzenia antropogenicznego. 

Wydzielone warstwy geotechniczne : 

Grunty nasypowe ð warstwa I 

¶ Nasyp niekontrolowany 

Grunty spoiste ð warstwa II 

¶ PyĠ /pzw/ (podgrupa IIA)  

¶ PyĠ, pyĠ//pyĠ piaszczysty /tpl/ (podgrupy: IIB i IIC)  

 

Warstwa geotechniczna I Jest to nasypowy grunt pochodzenia antropogenicznego. Geneza tego gruntu 

zwiňzana jest z przeksztaĠceniem powierzchni terenu zwiňzanym z istniejňcň zabudowň polegajňcym na 

nadsypaniu i wyr·wnaniu powierzchni. W miejscu badaż tworzy warstwŗ ciňgĠň o zmiennej miňƭszoƑci 

wynoszňcej od 0,15 (rejon odwiertu O-2 i O-3) do 0,85 [m] (rejon odwiertu O-1). Rozpoznany zostaĠ 

jako suchy nasyp niekontrolowany w postaci: jasnobrňzowego pyĠu, brňzowego piasku Ƒredniego, 

gruzu budowlanego i kamieni (rejon odwiertu O-1), oraz w postaci: jasnobrňzowego pyĠu, gruzu 

budowlanego i szaro-brňzowej gleby (rejon odwiertu O-2 i O-3). Wymienione skĠadniki nasypu wystňpiĠy w 

zmiennych proporcjach i nieregularnym rozmieszczeniu przestrzennym. Jest to grunt niebudowlany, 

charakteryzujňcy siŗ zmiennymi, bliƭej nieokreƑlonymi wĠaƑciwoƑciami fizyczno-mechanicznymi, dla 

kt·rego parametry geotechniczne nie zostaĠy okreƑlone. 

 

Warstwa geotechniczna II (podgrupa IIA) WyksztaĠcona jako czwartorzŗdowy plejstoceżski aluwialny 

grunt mineralny rodzimy drobnoziarnisty maĠo spoisty, reprezentowany przez maĠo wilgotny/suchy 

jasnobrňzowo-ƭ·Ġty pyĠ. Stan gruntu okreƑlony zostaĠ jako p·Ġzwarty. W miejscu badaż wystŗpuje lokalnie, 
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tj. w rejonie odwiertu O-1 jako warstwa o miňƭszoƑci 1,6 [m]. Po przeprowadzeniu analizy makroskopowej 

gruntu okreƑlony zostaĠ dla tej warstwy geotechnicznej stopież plastycznoƑci o wartoƑci IL = 0,00. 

 

Warstwa geotechniczna II (podgrupa IIB) WyksztaĠcona jako czwartorzŗdowy plejstoceżski aluwialny 

grunt mineralny rodzimy drobnoziarnisty maĠo spoisty, reprezentowany przez maĠo wilgotny jasnobrňzowo-

ƭ·Ġty pyĠ z lokalnymi przewarstwieniami jasnobrňzowo-ƭ·Ġtego pyĠu piaszczystego. Stan gruntu okreƑlony 

zostaĠ jako twardoplastyczny. W miejscu badaż tworzy warstwŗ ciňgĠň w rejonie odwiert·w O-1 i O-2. Jest 

to warstwa kt·ra zostaĠa rozpoznana do gĠŗbokoƑci 3,25 i 4,25 [m] poniƭej posadzki piwnicy 

przedmiotowego budynku, tj. 5,5 i 6,5 [m p.p.t.]. Nie zostaĠa przewiercona z uwagi na zakres prac 

badawczych wynikajňcy z celu niniejszego opracowania. Po przeprowadzeniu analizy makroskopowej gruntu 

okreƑlony zostaĠ dla tej warstwy geotechnicznej stopież plastycznoƑci o wartoƑci IL = 0,15.  

 

Warstwa geotechniczna II (podgrupa IIC)  WyksztaĠcona jako czwartorzŗdowy plejstoceżski aluwialny 

grunt mineralny rodzimy drobnoziarnisty maĠo spoisty, reprezentowany przez maĠo wilgotny jasnobrňzowo-

ƭ·Ġty pyĠ. Stan gruntu okreƑlony zostaĠ jako twardoplastyczny. W miejscu badaż wystŗpuje lokalnie, tj. w 

rejonie odwiertu O-3 jako warstwa rozpoznana do gĠŗbokoƑci 3,25 [m] poniƭej posadzki piwnicy 

przedmiotowego budynku, tj. 5,5 [m p.p.t.]. Nie zostaĠa przewiercona z uwagi na zakres prac badawczych 

wynikajňcy z celu niniejszego opracowania. Po przeprowadzeniu analizy makroskopowej gruntu okreƑlony 

zostaĠ dla tej warstwy geotechnicznej stopież plastycznoƑci o wartoƑci IL = 0,20. 

 
7. Stan element·w konstrukcyjnych budynku 
 
Og·lny stan budynku ocenia siŗ jako dostateczny. Budynek wymaga remontu kapitalnego.  

 

Konstrukcja dachu 

Wiŗƫba dachowa kamienicy nr 4 nosi Ƒlady wielu uszkodzeż. Najbardziej niepokojňce sň Ƒlady po 

poƭarze dachu ð wiŗƫba w czŗƑci nad pomieszczeniami naroƭnymi nosi gĠŗbokie Ƒlady nadpalenia 

konstrukcji ð jest powaƭnie uszkodzona. W niekt·rych miejscach elementy wiŗƫby nie sň poĠňczone ze 

sobň ð zastrzaĠy nie stykajň siŗ ze sĠupem, pĠatwie nie wspierajň siŗ na podporach. Dodatkowymi 

elementami wpĠywajňcymi na niekorzystny stan wiŗƫby dachowej sň uszkodzenia wywoĠane dziaĠaniem 

wody opadowej penetrujňcej wnŗtrze budynku na skutek nieszczelnoƑci pokrycia ð sytuacja ma miejsce 

najczŗƑciej przy kominach oraz przy Ƒcianach wewnŗtrznych. 

Wiŗƫba dachowa kamienicy nr 2 w stanie dostatecznym. Nie obserwuje siŗ powaƭnych uszkodzeż 

element·w. Wystŗpujň jednak liczne ogniska korozji biologicznej oraz miejsca poraƭenia owadami. 

Widoczne miejsca uszkodzeż spowodowanych zaciekaniem wody z nieszczelnego pokrycia dachowego. 

 

Stropy miŗdzy kondygnacyjne 

Strop drewniany belkowy nad II  piŗtrem wykazuje uszkodzenia manifestujňce siŗ ugiŗciem dolnej 

powierzchni sufit·w, licznymi Ƒladami zaciek·w kt·re Ƒwiadczň iƭ strop byĠ w przeszĠoƑci  naraƭony na 




