Umowa o partycypacje nr ......
Zawartaw dniu ..................... pomigdzy:

Oswigcimskim Towarzystwem Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. z siedziba
w Oswiecimiu wpisanej do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Wydzial XII Gospodarczy w Krakowie pod nr KRS 0000086315,

NIP 549-20-54-500, REGON 357118653, reprezentowanej przez:

............................... Prezesa Zarzadu, zwanej dalej Spotka

legitymujacg si¢ dowodem 0SODISEYM NI L..u. ettt i et e et e et e eee e

WYAANYIM PIZEZ.c. .ottt e s e e et e e e ee e B e et e e e e eeaeeneeens

legitymujacym si¢ dowodem 0SODISTYM NI ...ocuin ittt e

LA 1IN 11 o) v/ < o P

zwanym'w dalszej czesci umowy Partycypujacym,

tacznie zwanych w dalszej czgsci umowy Stronami

§1

Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie przez Strony zasad i warunkow
partycypowania w kosztach budowy lokalu mieszkalnego na wynajem oraz obowigzki i prawa
Stron wynikajace z partycypowania w kosztach budowy tego lokalu okreslonego w § 2
umowy, ktérego Partycypujacy bedzie najemca.

§2

1. Spétka os$wiadcza, Ze zamierza wybudowa¢ lokal mieszkalny w budynku
wielorodzinnym przy wykorzystaniu §rodkéw finansowych:
1) wiasnych,



2) pochodzacych z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego a planowanych do
uzyskania w ramach umowy kredytowej, ktéra zostanie zawarta z Bankiem
Gospodarstwa Krajowego oraz

3) srodkow wptaconych przez partycypujgcego.

2. Spétka zobowiazuje si¢ do:

1) wybudowania lokalu mieszkalnego zwanego w dalszej czgsci umowy lokalem,

w budynku wielorodzinnym objetym zadaniem inwestycyjnym pod nazwa ,,Budowa

budynku wielorodzinnego ,,...” na osiedlu Stare Stawy w O$wigcimiu”, zwanym dalej

budynkiem

2) zawarcia umowy najmu lokalu o ktérym mowa w pkt.1, ktérego przysztym

najemca bedzie Partycypujacy, w =zamian za partycypowanie przez niego

w kosztach budowy lokalu , poprzez zaptate Spoélce optaty partycypacyjne;,

3.Warunkiem zawarcia przez Spétke umowy najmu lokalu z partycypujacym jest

spelnianie przez niego, jako przysziego najemce, w-dniu zawarcia umowy najmu

wymogow okreslonych w:

1) ustawie z dnia 26 .10.1995'r. o niektérych formach popierania budownictwa

mieszkaniowego oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz.U. 2000.98.1070 z pdzn.

zmianami) zw. dalej ustawa,

2) rozporzadzeniu Rady Ministrow z 4.07.2000.r. w sprawie warunkow i trybu

udzielania kredytow i pozyczek z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego oraz

niektérych wymagan dotyczacych lokali i budynkéw finansowanych przy udziale tych
srodkow / Dz. U. 2000.62. 719 z p6ézn. zmianami/, zw. dalej rozporzadzeniem oraz

3) aktu zatozycielskiego Spotki.

4. Nie spelnienie przez Partycypujacego wymogoéw okreslonych w wust. 3 w
terminie o ktorym mowa w ust. 7 spowoduje skutek w postaci mozliwosci
dokonania wypowiedzenia niniejszej umowy przez Spolke z zachowaniem
jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia. Wypowiedzenie winno by¢ ztozone w
formie pisemnej na koniec miesigca kalendarzowego. W-takim przypadku Spétka
zwraca _partycypujacemu wplacone przez niego pieniadze tytutem optlaty
partycypacyjnej do 12 miesigcy od dnia rozwigzania niniejszej umowy, wskutek
ztozonego przez Spotke wypowiedzenia.

5.. Lokal o ktorym mowa w ust.2 bedacy przedmiotem niniejszej umowy, zgodnie

z projektem * budowlanym, wykonanym < przez ............. z siedzibg w
.................... na podstawie zlecenia nr.....o powierzchni ............ m?
zlokalizowany jest w klatce nr ........ pigtro/parter .......... 1 oznaczony jest
numerem........... .Zalacznik nr 1 - Rzut budynku ,,....”

6. Spoélka zobowigzuje sie¢ do zakoneczenia realizacji budowy lokalu o ktérym mowa
wust5do ..o r.

7. Spélka po zakonczeniu inwestycji wyznaczy pisemnie Partycypujacemu termin
zawarcia umowy najmu lokalu.

8. Nie zawarcie umowy najmu lokalu w wyznaczonym terminie z przyczyn lezacych
po stronie Partycypujacego, oznacza odstapienie przez Partycypujacego od
niniejszej umowy. W takim przypadku Spétka zwroci partycypujacemu wplacone
pieniadze z tytutu optaty partycypacyjnej do 12 miesigcy liczac od daty okreslonej w
ust.7



§3

Spotka oswiadcza, ze :

1) jest wiascicielem nieruchomosci, stanowigcej dzialke gruntowag nr .........

obreb Stare Stawy, dla ktérej Sad Rejonowy Wydziat Ksiag Wieczystych w

Oswiecimiu prowadzi ksiege wieczysta KW numer .......... na ktorej Spoétka

zamierza zrealizowa¢ inwestycje,

2) uzyskata pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego w ktorym znajduje si¢
lokal bedacy przedmiotem niniejszej umowy, wydane decyzja nr ........... A4
dniu............ r. Starosty powiatu O$wigcimskiego, wazne do ........... .

3) ma udzielong promese nr ............ udzielenia kredytu w wysokosci .......... zt.

Banku Gospodarstwa Krajowego z dnia ................. .

§4

1. W zamian za partycypacje (udziat finansowy) w kosztach budowy lokalu poprzez
zaplate Spolce oplaty partycypacyjnej, Partycypujaey nabywa prawo do zawarcia ze
Spotka umowy najmu na czas nieoznaczony, ktorej przedmiotem bedzie lokal
o ktorym mowa w § 2 ust.5 nin. umowy:.

2. Spolka oswiadcza, ze w przypadku wypowiedzenia przez nig umowy . najmu
z przyczyn lezacych po stronie Partyeypujacego, bedacego najemca lokalu, Spoétka
zastrzega sobie prawo odstgpienia od niniejszej umowy o partycypacje.

3. W przypadku o ktorym mowa w ust. 2 Spolka zwraca partycypujacemu wplacong
przez niego kwote partycypacji o ktorej mowa w § 8 ust.l niniejszej umowy
w terminie do 12 miesigcy liczac od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego
lokalu mieszkalnego i jego oproznienia.

§5

1. W razie S$mierci Partycypujacego w trakcie realizacji niniejszej umowy, umowa
0 partycypacje wygasa.

2. Umowa o partycypacj¢ nic wygasa w razie $mierci Partycypujacego w trakcie realizacji
niniejszej umowy jezeli strong tej umowy byto co najmniej dwoch partycypujacych.

3. W przypadku o ktorym mowa w pkt.1 Spétka:

1) zwraca dokonane przez Partycypujacego wplaty, osobom wskazanym
W prawomocnym postanowieniu o stwierdzeniu nabycia spadku,
w postanowieniu o dzial spadku lub umowie o dziat spadku. Zwrot optaty
partycypacyjnej wniesionej przez Partycypujacego nastagpi na rzecz
uprawnionych do 12 miesiecy od dnia otwarcia spadku, po pisemnym
powiadomieniu wyslanym na adres wskazany w postanowieniach sadu
o ktorych mowa wyzej.

2) wzywa w formie pisemnej do zawarcia umowy o partycypacj¢, o0soby,
o ktorych mowa w art. 691 kodeksu cywilnego i zawiera takg umowe
przypadku wyrazenia przez te osoby woli zawarcia umowy. Wyrazenie woli
winno nastgpi¢ w formie, zlozenia przez te osoby pisemnego oswiadczenia



woli, w ciggu 30 dni od wygasnigcia niniejszej umowy o partycypacje.
W przypadku nie ztozenia o$wiadczenia woli we wskazanym terminie lub
ztozenia o$wiadczenia o odmowie =zawarcia umowy o partycypacje,
domniemywa si¢, ze osoby o ktérych mowa w art. 691 kc. rezygnuja z prawa
zawarcia umowy o partycypacje a tym samym nie moga by¢ uprawnionymi do
zawarcia umowy najmu. W takim przypadku Spétka nie zawiera z osobami
o ktorych mowa w art. 691 umowy najmu i wszczyna postgpowanie zwigzane
z eksmisja tych osob z lokalu, ktorego najemca byl zmarly partycypujacy.
W tym przypadku Spélka nalicza¢ bedzie optate za bezumowne korzystanie
(odszkodowanie) z lokalu mieszkalnego, za okres od dnia $mierci
Partycypujacego, do dnia opuszczenia przez te osoby lokalu, w takiej
wysokosci w jakiej Spélka mogtaby otrzymywaé oplate z tytulu najmu
lokalu.

§6

1.Spotka zawrze umowe najmu lokalu z Partycypujacym jako przysziym
najemcy, pod warunkiem, ze spetniat bedzie warunki okreslone ustawa,
rozporzadzeniem i aktem zalozycielskim Spotki a w szezegolnosci:
1) przyszly najemca oraz osoby zgloszone do wspolnego z nim zamieszkania w dniu
objecia lokalu nie bedg posiadaé tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
w gminie Miasto Oswiecim 1 ztozg Spélce na t¢ okolicznos$¢ pisemne oswiadczenie
2) dochdd gospodarstwa. domowego przysziego najemcy, w dniu zawarcia z nim umowy

najmu, nie bedzie przekraczat 1,3 przecietnego miesigcznego wynagrodzenia w

wojewodztwie matopolskim, ogloszonego przed dniem zawarcia umowy najmu wiecej

niz o:

* 20% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

* 80% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

* dalsze 40 % na kazda dodatkowa osobe w gospodarstwie domowym najemcy o
wickszej liczbie 0s6b i1 ztoza Spolce na t¢ okolicznos¢ deklaracje zgodnie z
rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie
dodatkéw mieszkaniowych. (Dz. U. z dnia 31 grudnia 2001 r. nr 156 poz 1817 z

p6zn. zmianami) oraz zaswiadezenie o ktorym mowa w art. 30 ust. 4 ustawy z dnia

26 .10.1995 r. 0 niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o

zmianie niektorych ustaw (Dz.U. 2000.98.1070 z p6zn. zmianami)

2. Partycypujacy w dniu podpisania z nim jako z przysztym najemca umowy najmu
lokalu zobowigzany jest do wptaty kaucji zabezpieczajacej roszczenia Spoéltki z tytutu
najmu.

3. Kaucja zabezpieczajagca wynosi¢ bedzie rownowarto§¢ — dwunastokrotnosci

miesi¢gcznego czynszu za lokal mieszkalny, obliczonego wedlug stawki czynszu
obowigzujacego w dniu zawarcia umowy najmu.

§7



1. Partycypujacy zobowigzuje si¢ w ramach wplaty partycypacji o ktdrej mowa w §4,
do pokrycia do 30% nakladow inwestycyjnych planowanych przez Spotke do
poniesienia na przygotowanie i realizacj¢ inwestycji w czg$ci dotyczacej lokalu to jest
W WYSOKOSCI tevverennresnnnonsonnes Y7 B (1117 11 (N

2. Warto$¢ naktadéw inwestycyjnych, o ktorych mowa w ust.1 w przeliczeniu na 1
m.kw. powierzchni uzytkowej budynku, o ktorym mowa w §2 ust.2 pkt. 1 w dniu
podpisania niniejszej UmMowy wynosi ............... z1.

§8

1. Warto$¢ naktadow inwestycyjnych planowanych do poniesienia na przygotowanie
1 realizacj¢ budowy lokalu Wynosi ...cceeeeeeienneenss zk. a udzial partycypujacego
o ktéorym mowa w §4 ust.1 i w §7 w kosztach budowy tego lokalu wynosi
.............................. P2 8 1)) 1) e

---------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Partycypujacy wptacit kwote 10 % jego partycypacij¢ (udziat finansowy) w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego M0  JeSt  eietiecieiicinsenniiinen zk.,  stownie:
w dniu podpisania niniejszej umowy na rachunek Spotki w Bank PEKAO S.A. 1
oddziat w Bielsku Bialej filia w Oswigcimiu nr 54124011701111000024184623.

3. Pozostalg cZgSC t0 JeSt duurenrenrrinransoneinniinnans zh stownie: ...
Partycypujacy wptaci Spolce w terminie do ........oe......... 200..... r. Wplatg uwaza
si¢ za skutecznie dokonang gdy pienigdze w kwocie ...iseeiierenrennenn. zh. stownie:
wplyna na rachunek Spétki dodnia .............. 200..4. 1

4. Nie dokonanie wplaty w wysokosci i w terminie o ktorych mowa w ust.3 oznacza
jednostronne odstapienie przez Partycypujacego od niniejszej umowy i tym samym
jej rozwigzanie. Dotychczas wptacone pienigdze zostang zwrdcone partycypujacemu
w terminie 14 dni liczac od dnia ................. 200.... r. na rachunek

5. Pieniadze, o ktorych mowa w ust. 2 i 3 nie podlegaja oprocentowaniu i beda
przeznaczone na realizacj¢ zadania inwestycyjnego pod nazwg ,,Budowa budynku
wielorodzinnego ,,F”’ na osiedlu Stare Stawy w Oswigcimiu”

§9

Spolka zastrzega, iz powierzchnia lokalu o ktérej mowa w §2 ust.5, moze ulec zmianie po
ostatecznym obmiarze tego lokalu dokonanym przed podpisaniem protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu przez Spotke 1 przysztego najemce 1 bedzie okreslona



w zawiadomieniu o wptacie kaucji mieszkaniowej a nastgpnie zostanie partycypujacemu
przedstawiony do podpisu aneks do niniejszej umowy uwzgledniajacy t¢ zmiang.

§10

1. Spolce przystuguje prawo odstgpienia w kazdym czasie od niniejszej umowy w razie
zaistnienia okolicznosci uniemozliwiajacych realizacje zadania inwestycyjnego
o ktorym mowa w §2 ust.2 pkt.1, a w szczeg6lnosci w przypadku nie pozyskania
srodkéw finansowych z kredytu w Banku Gospodarstwa Krajowego. Prawo
odstgpienia od umowy realizowane jest poprzez zlozenie Partycypujacemu
pisemnego oswiadczenia.

2. Partycypujacy o$wiadcza, ze w wypadku skorzystania z tego prawa przez Spélke nie
zglasza zar6wno w chwili zawarcia niniejszej umowy ani nie bedzie zglaszal po
skorzystaniu z prawa, o ktérym mowa w ust. 1 roszczen 1 nie bedzie dochodzit ich od
Spolki na drodze postgpowania sgdowego lub jakiegokolwiek innego.

3. W razie realizacji prawa o ktorym mowa w ust. L. Spotka zwrdci Partycypujacemu
wptacone pienigdze w wysokosci mominalnej, powickszone o odsetki bankowe
w wysokosci naliczonej przez bank o ktorym mowa w §8 ust.2 od srodkéw na
rachunku biezagcym w terminie do 7 dni od daty dorgczenia Partycypujacemu
pisemnego o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy dokonujgc wplaty na rachunek o
ktorym mowa w §8 ust.4

§11

1. Do dnia w ktérym Partycypujacy jako przyszly najemca lokalu zostanie wezwany do
podpisania.. protokotu  zdawczo-odbiorczego lokalu po zakonczeniu zadania
inwestycyjnego o ktorym mowa w §2 ust.2 pkt.1 Partycypujacy moze wypowiedzie¢
niniejszg umowe z zachowaniem 3 miesigcznego okresu wypowiedzenia ztozonego
Spolce w formie pisemnej na koniec miesigca kalendarzowego.

2. W okresie wypowiedzenia niniejszej umowy Partycypujacy ma prawo pisemnie
wskaza¢ osobe z ktéra zostanie zawarta umowa o partycypacj¢ na warunkach
okreslonych w niniejszej umowie.

3. Prawo osoby wskazanej w. sposob okreSlony w ust.2 do zawarcia umowy
o partycypacj¢ moze by¢ skutecznie zrealizowane, o ile ta osoba zawrze ze Spotka
umowe o partycypacje najpoézniej w dniu ztozenia przez Partycypujacego
o$wiadczenia o0 wypowiedzeniu niniejszej umowy .

4. Kwote partycypacji w przypadku o ktéorym mowa w ust.] Spoétka zwraca
Partycypujacemu do 12 miesigcy od dnia rozwigzania niniejszej umowy.

5. Partycypujacy ma prawo przenieS¢ na osobe trzecig prawa i obowigzki
wynikajace z niniejsze umowy (cesja). Ponosi jednakze w stosunku do
Spoiki solidarng odpowiedzialno$¢ wraz z ta osobg z tytulu niewykonania lub
nienalezytego wykonania niniejszej umowy.



§12

. Poza sytuacja opisang w §10 niniejsza umowa moze by¢ ponadto wypowiedziana
w okresie po podpisaniu przez Spotke i Partycypujacego umowy najmu lokalu
jedynie po wczesniejszym rozwigzaniu przez strony umowy najmu lokalu o ktéorym
mowa w §2 ust.5 niniejszej umowy.

. W przypadku rozwigzania przez Strony, umowy najmu lokalu, o ktorym mowa w §2
ust.5 niniejszej] umowy, strony za porozumieniem lub w drodze jednostronnego
odstgpienia rozwigzuja niniejszg umowe a Spoélka zwraca Partycypujacemu
wplacong przez niego kwote partycypacji, o ktorej mowa w § 8 ust.l niniejszej
umowy w terminie do 12 miesiecy liczac od dnia podpisania protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu mieszkalnego 1 jego oprdznienia.

. W dniu zwrotu kwota partycypacji powinna odpowiada¢ kwocie stanowigcej odsetek
aktualnej wartosci odtworzeniowej dokalu réwny udziatlowi wniesionej przez
Partycypujacego bedacego najemca, kwoty partycypacji w kosztach budowy tego
lokalu.

. Za pisemng uprzednig zgoda Spélki po rozwigzaniu niniejszej umowy 1 po rozliczeniu
kwoty partycypacji w kosztach budowy tego lokalu Partycypujacy bedacy
jednoczes$nie najemca lokalu mieszkalnego moze wskaza¢ inng osobg, z ktora Spétka
zawrze umowe o partycypacj¢ w kosztach budowy lokalu o ktérym mowa w § 2 ust.5
nin. umowy na takich samych warunkach jak wynikajace z niniejszej] umowy,
a nastepnie umowe¢ najmu tego lokalu. Zwrot kwoty partycypacji w takiej sytuacji
nastepuje w. dniu rozwigzania umowy najmu, jednak nie p6zniej niz do 12 miesiecy od
dnia oprdznienia lokalu przez partycypujacego, bedacego najemca tego lokalu.

. Prawo Partycypujacego do wskazania osoby, 0 ktérej mowa w ust. 4 jest skuteczne
ktoryeh ile ta osoba w ciagu 7 dni dokona wplaty partycypacji w wysokosci wskazanej
w § 8 ust.l, i zawrze ze Spélka umowe partycypacyjng, umow¢ najmu i obejmie
lokal. Po bezskutecznym uptywie 7 dni z przyczyn lezacych po stronie
partycypujacego 1/lub osoby przez niego wskazanej prawo wskazania i zwigzane z tym
prawem uprawnienia 0Soby wygasaja.

. Gdyby wskazana osoba ni¢ mogla dokona¢ czynnosci o ktérych mowa w ust. 5
z winy Spoiki jej prawo bedzie skuteczne az do chwili zawarcia umow wymienionych
wust. 5

. Partycypujacy zobowigzuje si¢ do uiszczania Spélce ptatnosci z tytulu czynszu
najmu i innych optat zwigzanych z lokalem mieszkalnym wedtug stawek ustalonych
przez Spoélke 1 podanych do wiadomosci Partycypujacemu, za okres
od dnia wskazanego jako dzien podpisania umowy najmu lokalu i wydania tego lokalu
w pisemnym wezwaniu listem poleconym, partycypujacego bedacego przysztym



najemca — do dnia wskazanego w umowie najmu jako dzien rozpoczecia
obowigzywania umowy najmu.

8. W przypadku wezwania a nie podpisania umowy najmu przez Partycypujacego
z przyczyn lezacych po jego stronie, w ciggu 14 dni od dnia o ktorym mowa w ust.7
wskazanego jako dzien podpisania umowy najmu lokalu i wydania tego lokalu,
domniemywa si¢ odstgpienie partycypujacego od niniejszej umowy. W takim
przypadku Spoétka ma obowigzek zwrotu kwoty partycypacji w wysokosci o ktorej
mowa w §8 ust.1 do 12 miesigcy, liczac od dnia wskazanego jako dzien podpisania
umowy najmu lokalu i wydania tego lokalu, na rachunek bankowy wskazany w §8
ust.4.

§13

1. Spotka zobowigzuje si¢ do udostgpniania na biezgco Partycypujacemu informacji na
temat realizacji inwestycji, o ktdrej mowa w §2 ust.1

2. Partycypujacy zobowigzuje si¢ do zawiadamiania Spéolki o kazdej zmianie adresu
podanego w niniejszej umowie pod rygorem uznania za doreczone oswiadczen i
zawiadomien przesytanych partycypujacemu przez Spélke na wskazany w niniejszej
umowie adres.

§14

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy kodeksu
cywilnego, ustawy z dnia 26.10.1995 r., o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego 1 0 zmianie niektorych ustaw / Dz.U. 2000.98.1070 z p6zn. zmianami/
ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
1 zmianie Kodeksu eywilnego / Dz.U. 2001.71.733/ oraz Aktu Zalozycielskiego Spotki

2.Zmiany.. postanowien mniniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§15
1. Spory mogace powsta¢ miedzy stronami w zwigzku z realizacja niniejszej umowy
strony rozstrzygac bedg polubownie.
2. W przypadku nie rozwigzania spornych kwestii na drodze polubownej rozstrzygat
spor bedzie Sad wlasciwy dla siedziby Spélki.
§16

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron



wydany przez

Oswiadczam, ze wyrazam mojemu malZonkowil .............0cc i
7. 14 DA N S
PESEL.....ccooii legitymujagcemu  si¢  dowodem  osobistym  nr

. WYdanYmM PIrZEZ .iu.eoueiniiiniiniei it
............................................................................... zgode na zawarcie umowy
0 partycypacje nr .......... z dnia ................. bedacej czynnoscig prawng powodujaca

zaciggnigcie zobowigzania przekraczajacego zakres czynnosci zwyktego zarzadu

Oswigcim, dnia ... ... podpis



Oswiadczenie

Na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych /Tj. Dz.U.
z1997 r. nr 133, poz.883 z podzn. zmianami wyrazam zgod¢ na przetwarzanie przez
Oswiecimskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spédtka z o0.0. z siedzibg
w Oswigcimiu moich danych osobowych w celu 1 w zakresie realizacji umowy o partycypacje
111 zdnia ... oraz na udostepnianie tych danych osobom

trzecim w zakresie niezbednym do realizacji tej umowy

Oswiecim, dnia.................... . Podpis partycypujacego

Oswiecim, dnia.................... . Podpis matzonka partycypujacego
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