UMOWA NR ...... foeeeunnns
NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta w dniu .......... r. pomigdzy:

Oswiecimskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spoltka z  ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Os$wiecimiu, Plac Stoneczny 4/1, wpisang do Krajowego Rejestru
Sadowego — Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XII Wydzial Gospodarczy,
nr KRS 0000086315, NIP: 549-20-54-500, REGON: 357118653

zwang dalej Wynajmujacym, reprezentowang przez:

Tyberiusza Kornas — Prezesa Zarzadu,

Piotra Kmiecik — Wiceprezesa Zarzadu

a:
................ , Zam. ..............., ul. .........., legitymujacym si¢ dowodem osobistym
nr............. wydanym przez .............cooooiieinin ,PESEL ....................

Prowadzacy firme pod nazwa: ...eeeeeeiinieneenniinnnnns zsiedziba W ..o ,

NIP: ..o ,REGON: ..........coceivnn.

zwany dalej w tresci umowy Najemca,
Lacznie zwanych dalej Stronami

§ 1
1. Przedmiotem niniejszej umowy jest najem lokalu uzytkowego w OSwiecimiu przy
ul. Mickiewicza 2-4 o powierzchni uzytkowej ....... m? wyposazony w instalacje wod.-

kan., elektryczna, centralne ogrzewanie, chlodzenie, winde¢, instalacj¢ teletechniczna
zwany dalej lokalem.

2. Wynajmujacy o$wiadcza, ze lokal jest jego wlasnos$cia.

. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego stanowiacego
zalacznik nr 1 do umowy. Powyzszy protokdt zawiera opis stanu technicznego lokalu, w tym
rodzaj 1 stan techniczny instalacji 1 urzadzen znajdujacych si¢ w lokalu. Stan lokalu opisany
w protokole bedzie stanowil podstawe rozliczen stron po zakonczeniu umowy najmu i po
wydaniu lokalu przez Najemcg.

4. Najemca jest zobowigzany umozliwi¢ Wynajmujacemu wstep do lokalu, w szczegdlnosci

w celu kontroli przestrzegania postanowien niniejszej umowy.
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§2

1. Najemca bedzie wykorzystywat lokal z przeznaczeniem na dziatalno$¢ gospodarcza polegajaca
na §wiadczeniu ustug zwigzanych z prowadzeniem lokalu .....................

2. Kazdorazowa zmiana dzialalno$ci prowadzonej w wynajmowanym lokalu wymaga¢ bedzie
zgody wyrazonej pisemnie w formie aneksu do niniejszej umowy.

§3

1. Najemca wptaci kaucje na rachunek Wynajmujacego w Banku PEKAO S.A. /O w Bielsku —
Biatej nr 54 1240 1170 1111 0000 2418 4623, w wysokosci (dwukrotno$¢ wylicytowanego
CZYNSZU) ............ zt. w terminie do ............. 2026 r. Brak wptlaty kaucji w okreslonym
terminie jest jednoznaczny z odstgpieniem przez najemce od niniejszej umowy bez potrzeby
sktadania odrgbnych o$wiadczen woli i obowigzkiem zaptaty na rzecz Wynajmujacego kary
umownej z tego tytutu (odstapienia od umowy) w wysokosci kwoty kaucji.

2. Pienigdze z wptaconej kaucji stuza na pokrycie zobowigzan finansowych Najemcy wobec
Wynajmujacego, lub na pokrycie ewentualnych szkod wyrzadzonych przez Najemce



w przedmiocie najmu, a takze na pokrycie kosztow poniesionych przez Wynajmujacego na
dostosowanie lokalu do przedmiotowej dziatalnosci.

3.  Wynajmujacy zwraca Najemcy kaucje w kwocie, o ktorej mowa w ustepie 1 w terminie 30 dni
od rozwigzania niniejszej umowy i zwrocie Wynajmujacemu lokalu w stanie okreslonym
w umowie (decyduje data pdzniejsza).

§ 4

Najemca os$wiadcza, ze dokonat stosownych ogledzin i nie wnosi zastrzezen, co do stanu
technicznego 1 wyposazenia lokalu.

§5

1. Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu miesi¢czng naleznos¢ za najem lokalu w wysokosci:
Czynsz umowny :
...... m? powierzchni X ...... netto = e zh
plus nalezny podatek VAT
Waloryzacja czynszu bedzie dokonywana rocznym wskaznikiem cen towarow i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanym przez Gtéwny Urzad Statystyczny za rok poprzedni. Pierwsza
waloryzacja nastapi od miesigca lutego w 2028 r.

2. Optata za wodg 1 odprowadzenie Sciekow wg cen dostawcy: — wg faktur

Oplata za centralne ogrzewanie (optata stala, optata zmienna, obstuga instalacji wewnetrznej,

chtodzenie) wg faktur

4. Najemca zawrze we wlasnym imieniu umowy na dostawe energii elektrycznej w terminie do
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§ 6

1. Najemca jest obowigzany ptaci¢ czynsz miesigcznie z gory bez uprzedniego wezwania na
podstawie faktury VAT zgodnie z okreslonym w niej terminem platnosci, za ktory przypada
naleznos¢.

2. Termin platnos$ci innych optat Strony ustalajg na 7 dni od daty wystawienia faktury w okresach
miesi¢cznych, z tym zastrzezeniem Zze termin ten nie moze by¢ pdzniejszy niz koniec miesigca
kalendarzowego, w ktérym zostata wystawiona faktura VAT przez Wynajmujacego.

3. W razie opoOznienia w uiszczeniu nalezno$ci, o jakich mowa w niniejszym paragrafie
Wynajmujacy ma prawo doliczenia odsetek w wysokosci zgodnej z obowigzujacymi
przepisami. Dokonywane wptaty w pierwszej kolejnosci zostang zaliczone na poczet odsetek
naliczonych z tytutu op6znienia w zaptacie a w dalszej kolejnosci na poczet naleznosci gtéwnej

4. Naleznos¢ za korzystanie z lokalu Najemca wptaca¢ bedzie na rachunek Wynajmujacego
w Banku PEKAO S.A. I/O w Bielsku Biatej nr 54124011701111000024184623 lub gotowka
w kasie spotki.

§ 7
1. Pierwszy czynsz z tytulu najmu lokalu za okres od .................. do ...
w wysokosSci:................ zt. w tym nalezny podatek VAT Najemca zaptaci Wynajmujacemu

w terminie do ....................
2. Kolejne czynsze Najemca bedzie ptacit Wynajmujagcemu w sposob okreslony w § 51 6.



§8

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wlasciwe, zgodne 2z obowigzujacymi przepisami,
a w szczegblnosci p-poz., B.H.P., ochrony srodowiska oraz sanitarnymi regulujacymi prowadzenie
w lokalu dziatalno$ci gospodarcze;.

§9

Najemca obowigzany jest do:

1.
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Utrzymania czystosci 1 porzadku na powierzchni pomiedzy $ciang zewnetrzng lokalu
a sgsiadujacym chodnikiem.

Utrzymania lokalu w stanie sprawnym technicznie.

Wykonywania w lokalu na swdj koszt konserwacji oraz drobnych napraw zgodnie z §10.
Uzyskania zgody Wynajmujgcego na oddanie lokalu uzytkowego lub jego czesci do
bezptatnego uzywania lub w podnajem albo w posiadanie (dzierzenie) osobie trzecie;j.
Uzyskanie wymaganych prawem pozwolen, zgdd itp. na prowadzona w lokalu dziatalno$é
gospodarczg.

§10

Do drobnych naktadéw, o ktorych mowa w § 9 obciazaja Najemce lokalu uzytkowego naleza
w szczegdlnosci: drobne naprawy podtog, drzwi i okien, malowanie $cian, podidg, instalacji
1 urzadzen technicznych, zapewniajacych korzystanie ze §wiatta, ogrzewania lokalu, doptywu
i odplywu wody w szczego6lnosci: grzejnikow centralnego ogrzewania, podgrzewaczy wody,
mis klozetowych, umywalek wraz z syfonami, baterii i zawordw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych, w ktére lokal jest wyposazony, lacznie z ich wymiang, osprzgtu
1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany przewodow elektrycznych,
przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym niezwloczne
usuwanie ich niedroznosci.

Podwyzszenie standardu lokalu lub dostosowanie go do indywidualnych potrzeb Najemcy
wymaga zgody Wynajmujacego. Zgoda jest udzielana po przedstawieniu planowanych
nakladow na wykonanie tych prac. Kwestie zwigzane z zakresem planowanych prac
z dostosowaniem lokalu do potrzeb Najemcy oraz zasady wzajemnych rozliczen okresla
odrebna umowa. W razie nie zawarcia takiej umowy warto$¢ poczynionych naktadow nie
podlega zwrotowi na rzecz Najemcy w razie rozwigzania umowy.

§11

W przypadku konieczno$ci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego, na co
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostgp do lokalu.
Strony o$wiadczaja, ze jezeli w czasie trwania najmu zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obcigzajacych Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie na piSmie
powiadomi Wynajmujacego. W wypadku zaniechania tego obowigzku Wynajmujacy moze
zada¢ naprawienia szkody powstatej wskutek zachowania si¢ Najemcy.

W przypadku awarii, Najemca zobowigzuje si¢ do niezwlocznego udostgpnienia lokalu na
zadanie Wynajmujacego wskazanej przez niego osobie, w celu dokonania.

Za czas wylaczenia lokalu z uzytkowania z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego,
Najemcy przyshuguje znizka w czynszu najmu w wysokosci proporcjonalnej do czasu,
w ktorym Najemca nie mogt korzystac z lokalu.

§12

Umowa obowigzuje od ............ r. 1 zostaje zawarta na czas nieokreslony.
Kazda ze stron moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem trzymiesi¢cznego okresu
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wypowiedzenia zlozonego drugiej stronie w formie pisemnej na koniec miesigca
kalendarzowego.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia i zadac
natychmiastowego oproznienia lokalu w przypadku, gdy Najemca:

a) uzywa lokalu w sposob niezgodny z jego przeznaczeniem, dokonuje zmian naruszajacych
strukture lub konstrukcje lokalu lub budynku, albo uzywa lokalu w sposdb powodujacy
niszczenie lokalu,

b) mimo dwukrotnych, pisemnych upomnien wykracza w sposéb razacy lub uporczywy
przeciw obowigzujagcemu porzadkowi w budynku,

c) opoznia si¢ przez co najmniej 30 dni z zaptatg czynszu i/ lub innych optat

d) narusza postanowienia zawarte w §1 ust. 4, w §2 ust. 1 lub § 9.

4. Protokolarne przekazanie lokalu nastgpi do dnia .................. r.

§13

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

—

bl

§ 14

Zmiana wysoko$ci czynszu wskazana w § 5 ust. 1 nie wymaga aneksu.

Zmiana umowy przyjmuje pisemng form¢ aneksu.

Zmiana optat niezaleznych od Wynajmujacego, w tym zwlaszcza przez dostawcow wody
1 centralnego ogrzewania oraz $wiadczacych ushugi w zakresie odbioru $ciekow bedzie
wymaga¢ pisemnego zawiadomienia przez Wynajmujacego o zmianie wraz z fakturg
uwzgledniajaca zmienione stawki.

§15

Po zakonczeniu najmu:

1.

Najemca zobowiazany jest zwroci¢ Wynajmujacemu lokal w stanie nie pogorszonym najpdzniej
w pierwszym tygodniu po zakonczeniu umowy najmu. Przy przekazaniu lokalu zostanie
sporzadzony protokot zdawczo — odbiorczy. W przypadku nieobecnosci prawidlowo
powiadomionego Najemcy Wynajmujacy sporzadzi protokét samodzielnie.

W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zobowigzuje si¢ do
zaplaty Wynajmujacemu oplaty za bezumowne korzystanie z lokalu. Optata odpowiada¢ bedzie
dwukrotnej wysokos$ci czynszu, jaki Najemca by uiszczat z tytutu najmu lokalu.

Najemca moze usung¢ i zabra¢ poczynione w lokalu adaptacje i1 ulepszenia na zasadach
okreslonych w umowie, o ktorej mowa w §10.

Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce w lokalu pozostang rzeczy przez niego wniesione,
a Najemca nie odbierze ich w terminie ustalonym przez strony, a w braku takiego uzgodnienia,
w terminie jednego miesigca od zwrotu lokalu, pozostawione w lokalu rzeczy traktowane beda
jako porzucone przez Najemceg.

Wynajmujacy moze zazgda¢ usunigcia zmian 1 ulepszen, na ktére Najemca nie uzyskal pisemne;j
zgody Wynajmujacego. W przypadku nie usuni¢cia zmian i ulepszen w terminie wskazanym,
Wynajmujacy usunie samodzielnie zmiany 1 ulepszenia a kosztami obcigzy Najemcg.

W okresie wypowiedzenia umowy Najemca begdzie zobowiazany do udostgpnienia lokalu
osobom wskazanych przez Wynajmujgcego w dni robocze w godzinach wyznaczonych przez
Wynajmujacego.

§16

. Najemca zobowigzany bedzie ubezpieczy¢ na wlasny koszt mienie znajdujace si¢

w wynajmowanych pomieszczeniach od wszelkiego ryzyka.



2. Odpis umowy ubezpieczenia oraz dowod uiszczenia kwoty ubezpieczenia Najemca jest
zobowigzany dostarczy¢ w ciggu 14 dni od jej zawarcia Wynajmujagcemu. Najemca jest
zobowigzany dorgcza¢ odpisy wszystkich zmian umowy ubezpieczenia w ciggu jednego
miesigca od dnia ich wejsScia w zycie. W tych samych terminach Najemca jest zobowigzany do
informowania Wynajmujgcego o rozwigzaniu umow ubezpieczenia.

3. Nie wywigzanie si¢ przez Najemc¢ z obowigzkéw okreslonych w niniejszym paragrafie
skutkowa¢ bedzie rozwigzaniem przez Wynajmujacego niniejszej umowy bez zachowania
okresu wypowiedzenia z winy Najemcy.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnos$ci za utrat¢ lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych si¢
w lokalu, zaistniatych w wyniku zdarzen przez niego niezawinionych.

§17

1. Powiadomienia dla drugiej Strony wymagaja formy pisemnej; dorgczane beda osobiscie za
potwierdzeniem odbioru, listem poleconym za potwierdzeniem odbioru na adres:
a) Dla Wynajmujacego jest to adres ul. Plac Stoneczny 4/1, tel. 33 841 17 18
b) DlaNajemcy:ul. ........................ y e e stel o

2. Dokumenty oraz o$wiadczenia woli zwigzane z niniejsza umowa zlozone w sposob okreslony
w ust. 1 uznaje si¢ za skutecznie dorgczone. W przypadku zmiany adresu ktérejkolwiek ze stron,
zmiany formy prawnej, zmiany w zgloszeniu dziatalno$ci lub w innych waznych dla stosunku
umowy w tych przypadkach kazda ze stron jest zobowigzana powiadomi¢ drugg strong
w terminie 14 dni od ich wystapienia. W razie nie powiadomienia o zmianie adresu przyjmuje
si¢ skuteczno$¢ doreczenia na dotychczasowy adres. Strony zgodnie o$wiadczaja, ze
w przypadku nie podjgcia korespondencji na adresy wskazane w niniejszej umowie lub
w powiadomieniach o ich zmianie, bedzie uznawane przez Strony jako dorgczenie
korespondencji a o§wiadczenia woli w niej zawarte jako ztozone drugiej stronie.

§18

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 19
Ewentualne spory mogace powsta¢ na tle realizacji niniejszej umowy Strony beda rozstrzygac
polubownie. W przypadku braku polubownego rozstrzygnigcia, wtasciwym dla rozpoznania bedzie
Sad witasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 20

Umowa spisana zostala w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych 1 egzemplarz otrzymuje
Najemca a 2 egzemplarz otrzymuje Wynajmujacy.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



