Umowa nr ......
najmu lokalu mieszkalnego

w zasobach mieszkaniowych O$wigcimskiego Towarzystwa Budownictwa
Spotecznego Sp. z 0.0. zawarta w dniu .............. r. w O$wiecimiu pomiedzy:
Oswigcimskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego Spotka =z  ograniczong
odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Oswigcimiu, ul. 11 Listopada 3c/1, wpisang do Krajowego
Rejestru Sadowego — Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie, XII Wydziat
Gospodarczy, nr KRS 0000086315, ktorej kapitat zaktadowy wynosi 7 916 500 zt., a Zarzad
jest jednoosobowy, NIP: 549-20-54-500, REGON: 357118653
zwang dalej Wynajmujacym, reprezentowang przez:
................. — Prezesa Zarzadu,

a
Panig ................... , zamieszkalg ul. ............... , 324600 Oswiecim, legitymujaca si¢
dowodem osobistym nr ................ , wydanym przez ................. ,PESEL ...................
NIP
Panem ................... , zamieszkalym uli ................ , 32-6000O8wiccim, legitymujacym
si¢ dowodem osobistym nr .............. , wydanym przez. ...........».d , PESEL ..............
NIP o
zwanych dalej Najemca.

Przedmiot Najmu

§1

Wynajmujacy oswiadcza, ‘ze\jest wilascicielem dziatki grumntowej pgr/ ..... dla ktorej Sad

Rejonowy w Oswiecimiu, Wydziatl Ksiag Wieczystych prowadzi.Ksiege Wieczysta nr .....
oraz posadowionego na niej budynku mieszkalnego, polozonego w Oswigcimiu przy ul.
............ , W ktorym znajduje, si¢ bedacy  przedmiotem niniejszej umowy najmu

wyodrebniony lokal mieszkalny potozony przy ul. ..........&.0. .. ... , zwany dalej lokalem.
Lokal ten_sktada si¢ z'..... pokoi, kuchni, tazienki 'z w.c. a‘przedpokoju o tacznej powierzchni
uzytkowej . ... m’.

§2

Wynajmujacy oddaje w. najem opisany w § 1 lokal do uzytku Najemcy wraz z osobami

wspolnie zamieszkujacymi o ktérych mowa w §4 ust.1.

Przedmiotem najmu jest rOwmiez pomieszczenie przynalezne oznaczone nr .....
(piwnica).

Lokal jest sprawny technicznie, wolny od wad fizycznych i prawnych i nadaje si¢ do
zamieszkania.

Wynajmujacy przekazuje najemcy lokal na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, ktory stanowi zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.

Zwiazanie Umowa

§3



Niniejsza umowa najmu zostaje zawarta na czas nieoznaczony i obowigzuje od dnia

1.

............ .

§4

Do zamieszkania wspoélnie z najemcag uprawnione sg nastepujace osoby:
/nazwisko 1 imi¢, PESEL/

1) e, PESEL ..o,
) e PESEL ..o,
3) e PESEL ..o,

O kazdej zmianie ilo$ci oséb wspolnie zamieszkujgeych Najemea jest zobowigzany
niezwlocznie w formie pisemnej zawiadomi¢ Wynajmujacego, podajac nazwisko,
imi¢, PESEL 1 nr dowodu osobistego, wzglednie akt urodzenia. Zmiana ta nie wymaga
aneksu do niniejszej umowy.

§5

. Z tytulu naymu lokalu Najemca zobowigzany jest placi¢. Wynajmujgeemu czynsz

najmu zwany dalej czynszem, od dnia nastepnego, po dniu podpisania przez obydwie
strony, protokotu zdaw¢zo-odbiorezego o ktdrym mowa w § 2 pkt.4.

Wysokos¢ stawki ezynszu jest ustalana uchwata Zgromadzenia Wspolnikow, na
podstawie ustawy ‘0 miektorych formach popicrania, budownictwa mieszkaniowego
oraz ustawy o ochronie\praw lokatoréw, mieszkaniowymszasobie gminy 1 o zmianie
Kodeksu cywilnego.

W takim samym trybie jak episany w ust.2 dokonywana jest zmiana stawki czynszu.
Zmiana stawki ¢zynszu nastgpuje na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow
wsprawie stawek nczynszu \, regulowanego «dla zasobow mieszkaniowych
Oswiecimskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0.

Stawka ezynszu jest kalkulowana z uwzglednieniem waloryzacji wskaznika wartos$ci
odtworzeniowej 1 m? powierzehni uzytkowej budynku mieszkalnego ustalanej dla
wojewodztwa matopolskiego z wylgezeniem Krakowa, i obejmuje w szczego6lnosci:
1) wydatki zwigzane, z utizymaniem lokalu - nalezy przez to rozumie¢ wydatki,
ustalane proporcjonalnierdo pewierzchni uzytkowej lokalu w stosunku do powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali w budynku o ktérym mowa w § 1, obcigzajace
wynajmujgcego, obejmujace koszty :

a) podatku od nieruchomosci,

b) konserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosci oraz
przeprowadzonych remontéw,

¢) zarzadzania nieruchomoscia,

d) utrzymania zieleni, czysto$ci i porzadku w pomieszczeniach wspolnego
uzytkowania 1 wokot budynku,

e) rat kredytowych z tytutu kredytu udzielonego wynajmujacemu przez Bank
Gospodarstwa  Krajowego w  Warszawie (BGK) oddzial w  Krakowie
na sfinansowanie przedsigwzigcia inwestycyjno — budowlanego (umowa kredytu nr
..................... zdnia .....................T.)



5. Najemca z tytutu najmu oprocz stawki czynszu o ktérej mowa w ust. 4 zobowigzany
jest takze uiszczac obcigzajace Wynajmujacego optaty zwigzane :
a) z dostawa energii cieplnej w postaci goracej wody dla celow grzewczych
1 przygotowania cieptej wody uzytkowej wedlug wskazan licznika ciepta,
dokonujacego pomiaru zuzycia przez najemceg, zgodnie zobowigzujagcym u
Wynajmujacego regulaminem rozliczania kosztow ciepla dostarczonego na
przygotowanie cieptej wody uzytkowej oraz centralnego ogrzewania oraz ustalenia
oplat z tego tytutu, wedhug stawek obcigzajacych wynajmujacego 1 wynikajacych z
zawartych uméw na dostawe wody goracej i gazu,
b) z wywozem nieczystosci statych, wedhug iloczynu osob zamieszkatych wraz
z najemcag w lokalu i cen jednostkowych przypadajacych na jedng osobe, za wywoéz
tych nieczystosci, obcigzajacych wynajmujacego 1 wynikajacych z zawartej przez
wynajmujacego umowy na wywoz tych nieczystosci,
c) z dostawag wody i1 odprowadzeniem nieczystosei® ptynnych, wedlug wskazan
licznika, dokonujacego pomiaru zuzycia wody —przez, najemcg, zgodnie
z obowigzujacym u Wynajmujacego regulaminem rozliczania 1-oplat za zuzyta wode
oraz odprowadzanie $ciekdw w lokalach mieszkalnych, wedtug iloczynu ilosci zuzytej
przez najemc¢ wody oraz stawek jednostkowych, (taryfa) obcigzajacych
wynajmujacego i wynikajacych z zawartej umowy przez niegd na dostawe wody i
odprowadzanie $ciekdw z przedsigbiotstwem wodociggow 1 kanalizacji,
d) ze sfinansowaniem zainstalowania systemu monitoringu zewnetrznego budynku o
ktéorym mowa w § 1, w ramach umowy leasingu zawartej przez wynajmujacego
z wykonawca, w czasie obowigzywania tej umowy leasingu, w czes$ci kwoty
miesigcznej raty leasingowej. Wartos¢ ta stanowi¢ bedzie miesigcznie iloraz
miesi¢cznej raty leasingowe] obeigzajacej wynajmujacego oraz ilosci mieszkan w
budynku o ktérym.mowa w par. 1.,
e) z konserwacja i eksploatacja systemu monitoringu 'zewng¢trznego budynku o ktérym
mowa w par.1 liczonych miesi¢cznie jako iloraz kosztowsmiesiecznych ogétem z
tego tytulu oraz iloScimieszkan w budynku o ktorym mowa w par. 1,
f) z tytulu ubezpieczenia lokalu zgodnie z zawarta umowa ubezpieczenia przez
wynajmujgcego z,ubezpieczyciclem
6. Najemca uiszcza Wynajmujacemu oplaty o ktérychdnowa w ust. 5 litera a do c o ile
Najemea nie ma zawartej umowy bezposrednio z'dostawca mediow lub ustug
wskazanyeh w ust. 5 litera a doc.
7. Optaty wymienione w punktach(a = f) beda ptatne miesigcznie razem z czynszem.
8. Najemca jest zobowigzany uiszcza€ czynsz i oplaty, o ktorych mowa w niniejszym
paragrafie do 14 dni-odywystawienia faktury za kazdy miesigc kalendarzowy, za ktory
przypada nalezno$¢, na rachunek wskazany przez Wynajmujacego.
9.W zwigzku z prawnym zabezpieczeniem splaty kredytu o ktorym mowa
w ust.4 litera e - w formie przelewu (przeniesienia) wierzytelnosci z tytutu naleznych
wynajmujacemu od najemcy, oplat z tytulu czynszéw z kredytowanej nieruchomosci (art.
509 — 518 k.c.) - w sytuacji koniecznosci skorzystania z tego zabezpieczenia przez BGK —
najemca, na zadanie BGK zobowigzuje si¢ do dokonywania comiesi¢cznych splat
kredytu, na rachunek wskazany przez BGK 1 w wysokos$ci okreslonej przez BGK.
10. Termin zaplaty czynszu uznaje si¢ za zachowany, jezeli w terminie oznaczonym
w ust.8 $rodki znajduja si¢ na rachunku bankowym Os$wiecimskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
11. W razie op6znienia w uiszczaniu naleznosci, o jakich mowa w niniejszym paragrafie
Wynajmujacemu stuzy prawo doliczania odsetek w wysokosci odsetek ustawowych.



Dokonywane wplaty w pierwszej kolejnosci zaliczone zostang na poczet odsetek
naliczonych tytulem opdznienia w zaptacie naleznosci o ktérych mowa w ust. 41 5.

12. Wynajmujacy dokonuje zmiany stawki czynszu najmu poprzez pisemne
zawiadomienie najemcy, w formie listu pozostawionego w skrzynce na listy w klatce
schodowej, o takiej zmianie, terminie od ktorego zmiana bedzie obowigzywala oraz
wskazanie uchwaty Zgromadzenia Wspolnikow Wynajmujacego, o ktorej mowa w ust. 3.
i udostepnieniem jej do wgladu poprzez wywieszenie na tablicach ogloszen.
Obowigzujaca stawka czynszu najmu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej okreslona bedzie w
wystawianej przez wynajmujacego fakturze VAT. Terminy i sposoby wypowiedzenia
wysokos$ci czynszu za uzywanie lokalu mieszkalnego okresla ustawa z dnia 21.06.2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2001r. Nr 71 poz. 733 z pdzniejszymi zmianami).

13. Wynajmujacy moze zastosowaé czynsz wolny w przypadku, gdy dochody Najemcy
przekrocza wysoko$¢ okreslong w art. 30 ustawy o mi€ktérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego, nie dopelni obowigzkéw zwigzanych ze zlozeniem
deklaracji lub wystapig inne przestanki o ktorych mowa w tym artykule.

14. Wynajmujacy informuje Najemce'0 zmianie optat o ktérych mowa w ust. 5 w formie
ogloszenia na tablicach ogloszen lub indywidualnego pisemnego zawiadomienia.

15. Za zaptate czynszu i1 optat odpowiadaja solidarnie z najemcg stale zamieszkujace
znim osoby pelnoletnie, ktérymi W dniu zawarcia, ninicjszej] umowy. §g, osoby
o ktérych mowa w par.4 ust.1.

Warunki finansowe umowy

§6

1. Wysokos¢ stawki czynszu, w dniu zawarcia nin. umowy Wwynosi ...... zt/m?
powierzchni uzytkowej lokalu i jest ustalona uchwala nr ...... z dnia ......... r.
Zgromadzenia Wspolnikow Wynajmujacego.

2. Pierwsze naleznosei (‘z tytulu czynszu najmu i oplat )za ............. r. najemca uisci
na rzZecZ wynajmujaeego W h.......h.. r. w oparciu o wystawiong fakture VAT w
terminie 14 dni od wystawienia tej faktury.

3. Kolejne nalezno$ei, w tym za .......... t. (z tytulu czynszu najmu 1 oplat), najemca

uiszczal bedzie na rzecz wynajmujacego zgodnie z §5 ust. 8

§7

1. Najemca oswiadcza, ze dokonal wplaty na rzecz wynajmujacego kaucji
zabezpieczajacej ( zwanej dalej kaucjg) o ktérej mowa w art. 6 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
rownej 12 krotnosci miesi¢ecznego czynszu za lokal obliczonego wedlug stawki
obowiazujacej w dniu zawarcia niniejszej umowy i okre§lonej w §6 ust.1. Wplata
zostala dokonana na rachunek bankowy w Bank PEKAO S.A. I oddziat w Bielsku
Biatej filia w O$wiecimiu nr 54124011701111000024184623 a jej dowodem jest
zalaczone do umowy potwierdzenie przelewu ( zalacznik nr 2).



Kwota kaucji o ktorej mowa w ust.1 umowy wynosi .......... zt (stownie: .......... ).
Whplacenie kaucji nie zwalnia Najemcy od obowigzku terminowego uiszczania
czynszu 1 pozostatych optat.

W czasie trwania najmu Wynajmujacy nie moze pokrywaé z wplaconej kaucji
naleznos$ci wynikajacych ze stosunku najmu.

Zwaloryzowana kwota kaucji na dzien jej zwrotu odpowiada iloczynowi kwoty
miesi¢cznego czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji i krotnosci czynszu
przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie nizszej niz kaucja pobrana, o ile
obowiazujace przepisy w dniu w ktérym kaucja winna by¢ zwrdcona nie beda
stanowi¢ inacze;j.

Kaucja jest zwracana Najemcy wg wartosci okreslonej w ust. 5, z dnia rozwigzania
umowy - w terminie jednego miesigca od daty rozwigzania umowy najmu po
wcezesniejszym wymeldowaniu, podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego. Z kaucji
wynajmujacy potragci kwot¢ mu nalezng z tytuluenajmu lokalu, a takze nie
naprawionych uszkodzen lub zniszczen w lokalu.

Za opdznienie w zwrocie kaucji, Wynajmujacy zaplact Najemcy odsetki ustawowe.

Wydanie i zdani¢ przedmiotu najmu
§8

Wydanie przez Wynajmujacego Najemcy przedmiotu najmu nastepuje na podstawie
protokolu zdawczo-odbiorczego poczatkowego.

Zdanie przedmiotu,najmu nast¢puje na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego
koncowego.

Protokoly zdawczo-odbiorcze o ktorych mowa w ust. Iwi-2¢stanowig zataczniki do
umowy, ktore zostang podpisane najpdzniej w dniu wydania lub zdania przedmiotu
najmu.

W przypadku nie, uczestniczenia Najemcy w sporzadzaniu protokotu zdawczo-
odbiorczego koncowego, Najemca wyraza zgode aby Wynajmujacy sporzadzit
protokot komisyjnie przy udziale tizech (laczni€) 0sob.

Obowiazki Najemc

§9

1. Najemca zobowigzany jest:

a)

b)

Uzytkowa¢ przedmiot najmu w celach mieszkalnych. Wykorzystanie przedmiotu
najmu w innych celach wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej w formie
pisemne;j.

Utrzymywa¢ lokal, pomieszczenie do niego przynalezne oraz powierzchnie
przeznaczone do uzytku wspolnego w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
zgodnie z instrukcjg (zalgcznik nr 3).

Uzyskiwa¢ na wszelkie zmiany i ulepszenia w lokalu, pisemng zgod¢ Wynajmujacego
okreslajacg sposob rozliczen z tego tytutu.



d)
e)

g)

h)

i)

Przestrzega¢ zasad okre$lonych w regulaminie porzadku domowego (zalacznik nr 4).
W razie awarii wywotujacej szkode¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu jej usunigcia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub
odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnos$ci
funkcjonariusza Policji lub strazy gminnej (miejskiej), a w razie potrzeby - strazy
pozarnej.

Po weczesniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepnié
Wynajmujacemu lokal w celu dokonania:

a. okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
1 wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania.

b. zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajacych Najemce.
Sktada¢ Wynajmujacemu, raz na dwa lata w terminie do dnia 31 maja, deklaracje
o $rednim miesigcznym dochodzie przypadajagcym nasgospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz informowa¢ Wynajmujacego miezwiocznien o uzyskaniu tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego. Pierwsza deklaracja winna by¢ najpdzniej

ztozona w dniu zawarcia niniejszej umowy, kolejna, — do kofica maja ...... r.
a nastepne co 2 lata liczac od ...... ... r. do konca maja danego roku.
Na zadanie Wynajmujacego, przedstawic zaswiadczenie wiasciwego urzedu

skarbowego o wysokosci dochodow uzyskanych ‘przez niego oraz osob zgloszonych
do wspolnego zamieszkania.

W szczegolnosci chroni¢ lokal mieszkalny przed zawilgoceniem powstatym na skutek
niedostatecznego wietrzeniasmieszkania,

. Najmowany lokal mieszkalay stanowi gldwne mieszkanie Najemcy, ‘@ ‘podnajem
przedmiotu najmu jest zabroniony bez zgody Wynajmujacego.

1.

2.

Naprawy i Remonty

§10

Najemca jest obowiazany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania,
ktéryeh yjest uprawniony. we wilasciwym “stanie technicznym 1 higieniczno -
sanitarnym okreslonym, odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ regulaminu porzadku
domowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacja czesci budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszezenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

Najemcg obcigza naprawa 1 konserwacja:

a) podtog, posadzek, listew przypodlogowych, oraz S$ciennych okladzin
ceramicznych i innych,

b) okien i drzwi,

c) znajdujacej si¢ na wyposazeniu mieszkania kuchni elektrycznej, kaloryferow,
wanien, brodzikow, mis klozetowych, zlewozmywakow 1 umywalek wraz z
syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen, w ktore lokal
jest wyposazony, tacznie z ich wymiana,

d) osprzetu i1 zabezpieczen instalacji elektrycznej, z wylaczeniem wymiany
przewodow,

e) przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,



a)
b)

c)

d)

f) przewodéw doprowadzajacych wode od znajdujacych si¢ w lokalu zaworow
odcinajgcych dopltyw wody z pionu do punktoéw czerpalnych,

g) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych przez
malowanie, tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw Scian i sufitow
powstatych w wyniku korzystania z mieszkania,

h) urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych.

Niezaleznie od obowiazkéw, o ktorych mowa w ust.2 Najemca jest obowigzany
do naprawienia szkdéd powstatych z jego winy. Odpowiedzialnos¢ Najemcy
1 pelnoletnich o0sob stale z nim zamieszkujacych za powstatg szkode jest solidarna.
Najemca zglasza usterki, ktorych usuni¢cie nalezy do obowigzkoéw Wynajmujacego,
niezwtocznie po ich stwierdzeniu na piSmie lub ustnie celem ich odnotowania w
znajdujacej si¢ w siedzibie Wynajmujgcego - ksiedze zgloszen interwencji.
Wynajmujacy wykonuje naprawy tych usterek bez zbegdnej zwloki, a w dniach
wolnych od pracy w przypadkach awarii telefoniczniepod nr,alarmowe znajdujace si¢
na tablicach ogloszen.

§1d

Wykonanie oraz pokrycie kosztow remontow kapitalnych nlezy po “stromie
Wynajmujacego.

Wynajmujacy jest uprawniony do wykonania w budynku lub lokalu wszelkich napraw
1 przebuddéw niezaleznie od ich przyczyny, po uprzednim powiademieniu Najemcy.

O majacych wystapi¢ utrudnieniach lub przerwach w uzytkowaniu instalacji, budynku
lub lokalu informuje, w formie ogloszen na tablicach.

Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za zgoda wynajmujacego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajaeej sposob rozliczefinz tego tytutu.

Ustanie Stosunku Najmu

§12

. Najemca moze rozwigza¢ umowe najmuiza 1 miesiecznym okresem wypowiedzenia

ze skutkiem na koniec miesigca.

Wynajmujacy moze wypewiedzie¢ stosunek najmu nie pdzniej niz na miesigc
naprzdéd, na koniec miesigea kalendarzowego, gdy Najemca pomimo pisemnego
upomnienia nadal:

Uzywa lokal w sposob sprzeczny z umowa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem.
Zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do powstania szkod.

Niszczy urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu czynigc
ucigzliwym korzystanie z innych lokali.

Opodznia si¢ z zaptatg czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, co najmniej za
trzy pelne okresy platnosci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego 1 wyznaczenia dodatkowego, miesigcznego
terminu do zaplaty zalegltych i biezacych naleznosci.



e) Wynajat lub podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czesci bez
wymaganej zgody Wynajmujacego.

3. Wynajmujacy wypowie umow¢ najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
najemca ztozy Wynajmujacemu w deklaracji, o ktorej mowa w § 9, oswiadczenia
niezgodnie z prawda.

§13

1. Oswiadczenie o wypowiedzeniu umowy najmu wymaga formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

2. Wypowiedzenie jest doreczane Najemcy listem poleceiyminna adres o ktorym mowa
w paragrafie 1, za potwierdzeniem odbioru. Jezeli najemca nie podejmie przesyiki
poleconej, przyjmuje si¢, ze wypowiedzenie jest skuteczne z chwilg powtoérnego awiza
przesytki poleconej. W okresie| trwania najmu strony umowy s3 obowigzane
informowac si¢ nawzajem na pisSmie o kazdej zmianie adresu swojego zamieszkania
lub siedziby. W razie zaniedbania tegoobowiazku koresponden€je wystang na ostatni
adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru i nicodebrana, uwaza,si¢ za
dorgczona.

3. Z chwilg ustania stosunku najmu Najemea traci wszelkie uptawnicniaxdo zajmowania
przedmiotu umowy.

4. W okresie wypowiedzenia Najemca zobowigzany jest do udostepnienia przedmiotu
najmu Wynajmujagcemid W dni robocze w godzinach od 17 do 19 celem wizytacji
przedmiotu najmu pizez potencjalnych najemcow:

5. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu ‘majemca jest /obowigzany zwrdcic¢
wynajmujacemu lokal, w stanie ‘miepogorszonym Wa.stosunku do opisanego
w zalgczniku nr 1 do umowy i dokonaé obcigzajacych go napraw, a takze zwrocié
Wynajmujgeemu rownowartos¢ zuzytych elementéw wyposazenia technicznego, ktore
znajdowaty ‘si¢ walokalu w chwili wydania go Najemey. Jezeli Najemca w okresie
najmu dokonat wymiany nicktérych elementéw dego wyposazenia, przystuguje mu
zwrothkkwoty odpowiadajgeej roznicy ich warto$ci miedzy stanem istniejacym w dniu
objecia lokalu oraz w,dniujege opréznienia.

6. Wynajmujgey, moze zadac¢ usunigeia ulepszen wprowadzonych bez jego zgody przez
Najemce 1 przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie narusza to substancji lokalu,
albo ulepszenia zatrzyma¢ za zwrotem ich wartosci uwzgledniajacej stopien zuzycia
wedlug stanu na dzieh oprOznienia lokalu.

Postanowienia Koncowe

§14

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy ustawy
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego z 1995r. (Dz. U. z 2000 r. Nr
98, poz. 1070 z pdzn. zm.) oraz ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ustawa z dnia 21 czerwca 2001 roku (Dz. U. Nr 71
poz. 733) z pdzniejszymi zmianami a takze przepisy Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r, —
Kodeks Cywilny ( Dz. U. nr 16 , poz. 93 z p6zn. zm. ).



2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznal si¢ z przepisami ustawy z dnia 26.10.1995r.
o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (t. jedn. Dz. U. z2000r. Nr
98 poz. 1070 z pézn. zm.) oraz ustawy z dnia 21.06.2001r.0 ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego ustawa z dnia 21 czerwca
2001 roku (Dz. U. Nr 71 poz. 733) z pdzniejszymi zmianami.

§15

1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga ancksu w formie pisemnej, pod
rygorem niewazno$ci, przy czym zmiany stawek czynszu i optat, o ktérych mowa
odpowiednio w §5 ust. 4 1 5, zgodnie z §5 ust. 12 i 14 nie wymagaja zmiany niniejszej
umowy.

2. Wszelkie spory na tle stosowania niniejszej umowy rozstrzyga sad miejscowo wilasciwy
dla Zleceniodawcy.

§16

1. Najemca podaje nastepujace dane :

1) adres do dorgczen jak w §1 niniejszej umowy

2) kontaktowy nr telefonu .....................

3)adres e-mail: ...

4) nazwisko osoby, jej adres 4 telefon na  wypadek trudnoesci wynajmujacego ze
skontaktowaniem si¢ z najemcg’ .......0......... w_sprawach zwigzanych z realizacja nin.
umowy.

2. Najemca jest zobowigzany. informowa¢ Wynajmujacego.na piSmie o kazdej zmianie adresu
o ktorym mowa w ust. 1. Wirazie zaniedbania tego obowiazkukorespondencje wystang listem
poleconym za potwierdzeniem odbioru na . ostatni wskazany przez Najemce adres
1 nieodebrang uwaza si¢ za doreezona

3. Umowa sporzadzona, zostaje w dwoch jednobtzmiacych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

WYNAIMUJACY NAJEMCA

Ja ,Jjako najemca(y) mieszkania
w Oswiecimskim Towarzystwie Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. o§wiadczam(y) ze:

1. ani ja ani osoby zgloszone ze mng do wspdlnego zamieszkania nie posiadamy tytutu
prawnego do lokalu mieszkalnego na terenie O$wigcimia.

2. zobowigzuj¢ si¢ do niezwlocznego poinformowania Oswigcimskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z o0.0. o uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego na terenie miasta O§wigcim.

NAJEMCA:



