“Umowa o roboty budowlane
(w systemie generalnego wykonawcy)

zawarta w dniu 12.02.2014 roku w pomigdzy:

O$wiecimskim Towarzystwvem Budownictwa Spolecznego Sp. z o0.0., z siedzibg
w Oswiecimiu, przy ulicy 11 Listopada 16C, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow
Krajowego Rejestru Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy dla Krakowa
$rédmiescia Wydziat XII Gospodarczy pod nr KRS 0000086315, ktorej kapitat zakladowy
wynosi 9 130 500 zl a zarzad jest jednoosobowy, NIP:549-20-54-500, Regon 357118653,
zwanej dalej Inwestorem

reprezentowanej przez:

Tyberiusza Kornasa- Prezesa Zarzgdu

a

ARCO SYSTEM Sp. z o.0., z siedzibg: Brzezinka ul. Plawska 1B, 32-600 Oswiecim,
wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego, prowadzonego przez
Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmieécia Wydziat XII Gospodarczy pod nr KRS
0000243386, ktorej kapitat zaktadowy wynosi 100000zt. a zarzad jest dwuosobowy, NIP:
549-223-70-63, Regon 120106004, zwanej dalej Generalnym Wykonawesg, reprezentowang
przez :

Zbigniewa Rembies¢ - Prezesa Zarzadu

zwanymi tacznie w dalszej czesci niniejszej umowy Stronami.

I. Postanowienia Ogolne

§ 1.

s

Inwestor o§wiadcza, iz:

1) lokale mieszkalne usytuowane na II i III kondygnacji budynku mieszkalno- ustugowego
polozonego w O$wiecimiu przy ul. Klasztornej 2, na dzialce gruntowej nr 2289 obreb
Oswiecim dla ktérej Sad Rejonowy Wydziat V Ksigg Wieczystych w Oswiecimiu prowadzi
Ksiege Wieczysta KR1E/00044983/8; stanowig jego wlasnosc.

2) uzyska prawomocne pozwolenie na budowe do dnia przekazania placu.

3) na podstawie prawomocnego pozwolenia na budowg powotlanego powyzej w § 1 pkt. 2)
Inwestor bedzie uprawniony do przebudowy lokali mieszkalnych wskazanych w §1 pkt. 1)
wraz, wykonaniem instalacji wewngtrznych, oraz przeszklenia galerii komunikacyjnych.
zgodnie z projektem technicznym zwanym dalej projektem technicznym, sporzgdzonym
przez KRU  Architekei Architekt Krzysztof Rudzelewicz, 32-626 Brzeszcze, os.
Paderwskiego 5/111/4
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4) nie jest prowadzone w stosunku do niego postgpowanie upadiosciowe, likwidacyjne lub
ukiadowe oraz wedle jego najlepszej wiedzy nie istnieja zadne okolicznoéci mogace
spowodowaé wszczgcie takich postepowan;

5) nie istniejg jakiekolwiek decyzje lub orzeczenia ograniczajace wykonanie na
Nieruchomo$ci inwestycji bedacej przedmiotem niniejszej Umowy;

6) nie istniejg Zadne umowy lub porozumienia zawarte z osobami trzecimi ograniczajace lub
uniemozliwiajgce mu zawarcie niniejszej Umowy oraz wykonanie jej postanowien;

7) do niniejszej Umowy majg zastosowanie przepisy ustawy z 29 stycznia 2004 r. Prawo
Zamowien publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 roku, poz. 907 ze zm.) okreslajace
szczegolne zasady dotyczace wyboru kontrahenta odpowiedzialnego za wykonanie prac
budowlanych zgodnie z ogloszonym przetargiem w Biuletynie Zaméwien Publicznych w
dniu 06.12.2013r. pod numerem 505712

§ 2.

s

Generalny Wykonawca o$wiadcza, iz:

1) posiada stosowne doswiadczenie i wiedz¢ w zakresie prac budowlanych oraz
instalacyjnych, a takze dysponuje wykwalifikowanym personelem, wysokiej jakosci
sprzgtem i urzadzeniami, co pozwoli mu na terminowe wywigzanie si¢ ze wszystkich
obowigzkow przewidzianych w niniejszej Umowie;

2) wszystkie osoby, ktére bedg uczestniczyly ze strony Generalnego Wykonawcy, jak
rowniez ze strony jego wspolpracownikéw, kontrahentéw oraz podwykonawcéow,
w  wykonywaniu czynnosci przewidzianych w niniejszej Umowie (co obejmuje
w szczegblnosci osoby bezposdrednio odpowiedzialne za wykonanie oraz nadzorowanie prac
budowlanych i instalacyjnych) posiadaja niezbgdne kwalifikacje i uprawnienia pozwalajace
na wykonanie inwestycji bedacej jej przedmiotem. Zakres robét, ktére Generalny
Wykonawcea bedzie wykonywat osobiscie oraz zakres robét, ktore bedzie wykonywat za
pomoca podwykonawcow okresla Zalgcznik nr 3 ;

3) znana jest mu tre$é¢ artykutu 647' Kodeksu cywilnego dotyczgca obowigzku uzyskania
zgody Inwestora oraz zasad zawierania uméw z podwykonawcami oraz zobowigzuje si¢ do
przedstawiania przed zawarciem:

a) takich uméw i uzyskanja na nie zgody Inwestora, w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci
b) stosownych referencji podwykonawcow;

4) jakos¢ sprzgtu oraz urzadzen, z ktérych bedzie korzystal przy realizacji inwestycji bedacej
przedmiotem niniejszej Umowy nie bedzie znaczaco odbiega¢ od tych, ktére zaangazowat
w inne prowadzone przez niego prace budowlane;
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5) o$wiadczenie zawarte powyzej w § 2 pkt. 4) stosuje si¢ odpowiednio w odniesieniu
do kwalifikacji 0s6b odpowiedzialnych za przeprowadzenie i nadzorowanie prac budowlany
1 1nstalacyjnych w ramach inwestycji bedacej przedmiotem niniejsze] Umowy;

6) nie bgdzie brat udzialu w jakichkolwiek projektach (inwestycjach), ktore mogg
uniemozliwi¢ wykonanie obowiazkéw przewidzianych w niniejszej Umowie;

7) nie jest prowadzone w stosunku do niego postgpowanie upadlosciowe, likwidacyjne lub
ukladowe oraz wedle jego najlepszej wiedzy nie istniejg zadne okolicznosci mogace
spowodowaé wszczecie takich postepowan;

8) nie istniejg zadne umowy lub porozumienia zawarte z osobami trzecimi ograniczajgce lub
uniemozliwiajgce mu zawarcie niniejszej Umowy oraz wykonanie J€j postanowien.

I1. Przedmiot umowy
§ 3.

1. Inwestor powierza, a Generalny Wykonawea przyjmuje do wykonania cato$é prac
budowlanych, ujetych w projekcie technicznym o ktérym mowa w ust.3, w wykonczeniu
»pod Kluez” (tj. catkowicie wykonczonych lokalach mieszkalnych, z wszystkimi przylaczami
zgodnie z zasadami okreslonymi w warunkach przylaczenia zawartymi w dokumentacji
stanowigcej zalacznik nr 1 do rozprowadzenia wszystkich instalacji wraz z ich zakoficzeniem
odpowiednig armaturg sanitarng, montazem: przeszklenia galerii komunikacyjnych, stolarki
drzwi wejsciowych do mieszkan, parapetéw wewnetrznych, grzejnikow c.o., Sciany

w mieszkaniach pomalowane, posadzki wykoriczone podloga) zwanych zamiennie
W niniejszej umowie przedmiotem umowy lub inwestycja budowlana, a w szczegélnosci
zakres przedmiotu umowy obejmuje wykonanie:

a) robot przygotowawczych,

b) robét budowlanych i montazowych wraz z instalacjami wewnetrznymi
i wyposazeniem technicznym w stanie ,,pod klucz” zgodnie z przekazang przez
Inwestora, Generalnemu Wykonawcy dokumentacj zawarta w zalaczniku nr 1 do
niniejszej umowy,

¢) przylacza cieplnego zgodnie z przekazang przez Inwestora, Generalnemu
Wykonawcey dokumentacjg zawarty w zalaezniku nr 1 do niniejszej umowy, oraz
zgodnic z zasadami okreslonymi w warunkach przylaczenia wydanymi przez
dostawce mediow

d) sporzadzenie inwentaryzacji powykonawczej w 2 egzemplarzach,

¢) dokumentacji zamiennej w przypadku wprowadzenia zmian w projekcie
technicznym z przyczyn lezgcych po stronie Generalnego Wykonawcy,, nie
skutkujacych koniecznoscig zmiany lub uzyskania nowego pozwolenia na budowe
w trakcie realizacji przedmiotu umowy na koszt Generalnego Wykonawcy,

f) dokumentacji zamiennej w przypadku wprowadzenia zmian w projekcie
technicznym z przyczyn lezacych po stronic Inwestora, nie skutkujgcych
konieczno$cig zmiany lub uzyskania nowego pozwolenia na budowe w trakcie
realizacji przedmiotu umowy na koszt Inwestora,
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6) wszelkie czynnosci zwigzane z usunigciem wad efektéw prac wykonanych w ramach
Inwestycji budowlanej,

7) calos¢ robot objetych Inwestycja budowlang, a Generalny Wykonawea o$wiadcza, iz nie

bedzie zglaszal Zadnych roszczen z tytulu niedoszacowania przez siebie naleznosci za
wykonanie prac bedacych przedmiotem umowy czy innych bledow przez siebie
popemionych (w szczeg6lnosdci blgdéw rachunkowych miedzy innymi w sporzadzeniu
przedmiaru robét czy nieuwzglednieniu ktéregokolwiek elementu rob6t bedacego w
dokumentacji) oraz, ze ilosci przyjete do okreslenia lgcznego wynagrodzenia brutto
okreslonego w §5 ust. 1 sg wystarczajace do wykonania catosci rob6t zgodnie z zapisami
niniejszej umowy. Ponadto Generalny Wykonawca o$wiadcza, ze dokonat wizji lokalnej na
placu budowy, zapoznat si¢ z planem zagospodarowania placu budowy, zapoznat sic z
warunkami realizacji oraz, Zze cena zawarta w umowie uwzglednia wszelkie warunki
lokalizacji, cechy szczegolne projektu i terminy, obejmuje wszystkie sktadniki potrzebne do
wykonania przedmiotu umowy oraz rekompensuje Generalnemu Wykonawey wszelkie
jego wydatki, koszty i zobowigzania — bez mozliwosci wysuwania roszczen w stosunku do
Inwestora, chyba, ze roszczenia te powstaly z przyczyn zaleznych od Inwestora.

3. 1) Zaplata wynagrodzenia przez Inwestora begdzie nastgpowaé na podstawie faktur
czgsciowych wystawianych przez Generalnego Wykonawce, po podpisaniu przez Strony
protokotu czgsciowego odbioru Inwestycji budowlanej. Podpisany przez Stronmy protokét
czgsciowego odbioru Inwestycji budowlanej stwierdza zakorczenie poszczegélnych
podetapéw (etapéw) Inwestycji budowlanej, zgodnie z harmonogramem zawartym
w Zalgczniku nr 2 do niniejszej Umowy. W rozumieniu niniejszej umowy poszczegdlne
podetapy (etapy), inwestycji budowlanej obejmujg wykonanie prac w okresach od
pierwszego do ostatniego dnia danego miesigca kalendarzowego w ktorych nastgpi faktyczne
wykonanie prac.

2) Ostateczne rozliczenie wynagrodzenia Generalnego Wykonawcy nastapi na podstawie
faktury koncowej wystawionej przez Generalnego Wykonawce, po podpisaniu przez
Inwestora i Generalnego Wykonawcg protokolu koncowego odbioru Inwestycji
budowlanej zgodnie z § 12.

4. 1) Termin zaplaty liczony bedzie od daty dostarczenia Inwestorowi przez Generalnego
Wykonawce faktury wraz z dolgczonym do niej protokotem czesciowego odbioru robét,
podpisanym przez Strony.

2) Z zastrzezeniem postanowief ust. 5 ponizej, Inwestor bedzie zobowigzany do
zaplaty wynagrodzenia naleznego Generalnemu Wykonawcy w terminie:

a) faktury czgsciowe — w ciggu 30 dni od daty ich wplywu do inwestora,

b) faktura koncowa — w ciggu 30 dni od daty ich wptywu do inwestora,
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3) Zaptata wynagrodzenia bedzie nastgpowata na rachunek Generalnego Wykonawcy nr:
08 1240 4155 1111 0000 4626 5373 w banku PEKAO SA 0/O$wi¢cim. Generalny
Wykonawca zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany powyzszego rachunku. Zmiana ta bedzie
wigzgca dla Inmwestora poczawszy od dnia nastgpujacego po dniu, w ktérym otrzymat
zawiadomienie zawierajace polecenie dokonania platnosci na nowy rachunek.

5. 1) W wypadku nie wywigzania si¢ przez Generalnego Wykonawee z obowigzkow
okreslonych w §14 ust.7 Inwestorowi przystuguje prawo zatrzymania 10 (stownie:
dziesigciu) % wynagrodzenia przystugujacego Generalnemu Wykonawey nie wigcej
jednak niz 23760 zl. Zatrzymanie nastapi poprzez potracenie z kazdej wystawionej faktury
10% wartosci tej faktury. Zatrzymana kwota stanowi¢ bedzie kaucje gwarancyjng w czeséci
zabezpieczajaca roszezenia Inwestora z tytulu niewykonania lub niewtasciwego wykonania
przez Generalnego Wykonawce obowigzkéw wynikajgcych z umowy.

2) Kwoty stanowigce kaucje gwarancyjng bgdg sktadane przez Inwestora na jego rachunku
terminowym w  Banku, PEKAO S.A. 1 oddz. w Bielsku Bialej
nr 54 1240 1170 1111 0000 2418 4623 zwanym dalej Bankiem w dniu, w ktérym bedzie
dokonywat zaptaty poszczegdlnej faktury wystawionej przez Generalnego Wykonawce.

3) 30 % zgromadzonych $rodkdéw, w sposob okreslony w pkt 1 i pkt.2 wraz
z oprocentowaniem naliczonym przez Bank od tych $rodkow, zostang przekazane
Generalnemu Wykonawey w terminie 15 dni po uptywie okresu rekojmi, o ktérej mowa w
§ 14 niniejszej Umowy, za wady fizyczne efektow prac przeprowadzonych w ramach
Inwestycji budowlanej. Pozostale 70 % zabezpieczenia zostanie zwrécone w sposéb i w
terminie okreslonym w §14 ust.7 pkt. 6.

6. 1) Zwrot kaucji gwarancyjnej Generalnemu Wykonawey nastapi na rachunek okreslony
powyzej w § 5 (postanowienia dotyczgce zmiany rachunku stosuje si¢ odpowiednio), przy
czym Inwestor moze przeznaczy¢ czg$¢ lub catos¢ kaucji gwarancyjnej na poczet kosztow
zwigzanych z usunigciem wad fizycznych prac wykonanych w ramach Inwestycji
budowlanej.

2) a) Wykorzystanie przez Inwestora $rodkéw w postaci kaucji gwarancyjnej moze nastgpic
po pisemnym wezwaniu Generalnego Wykonawey do usunigcia wad fizycznych
i po wyczerpaniu trybu post¢powania opisanego w niniejszym punkcie umowy.

b) W tej kwestii Generalny Wykonawca przekazuje odpowiedz w formie pisemnej
Inwestorowi w ciggu 7 dni od otrzymania wezwania od Inwestora do usuni¢cia wad
fizycznych. W tej odpowiedzi zobowigzuje sig¢ do usunigcia wady i wskazuje termin w jakim
zostanie ona usunig¢ta lub zwoluje narade koordynacyjna (komisja usterkowa) z udziatem
przedstawicieli stron umowy w trakcie ktorej sporzadzany jest protokot okreslajgey tryb
postepowania zwigzany z usunigciem wady fizycznej i wskazujgcy termin zakoriczenia prac.

¢) W przypadku gdy Generalny Wykonawca nie udzieli w terminie o ktérym mowa
w podpunkcie b) odpowiedzi lub nie zwota narady przyjmuje si¢, ze wad¢ uznat, natomiast
gdy w protokole z narady o ktérym mowa w podpunkcie b) nie dojdzie do uzgodnienia
stanowisk Inwestor wyznaczy bieglego rzeczoznawce, ktérego opinia bedzie wigzata strony
i rozstrzygata spor istniejacy miedzy nimi.
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d) Inwestor przekazuje Generalnemu Wykonawey opini¢ bieglego rzeczoznawcy
niezwlocznie po jej otrzymaniu,

e) Koszty sporzadzenia opinii przez bieglego, ponosi Inwestor.
f) Strony po sporzadzeniu opinii uzgodnig zasady i wysoko$¢ zwrotu Inwestorowi kosztow
poniesionych przez niego na sporzadzenie opinii. W braku uzgodnienia Generalny
Wykonawca zwraca Inwestorowi poniesione przez niego koszty sporzadzenia opinii, w
terminie 14 dni od otrzymania wezwania do ich zwrotu, w przypadku potwierdzenia w tej
opinii, chocby w czgsci racji Inwestora oraz w terminie okreslonym w opinii usuwa opisang
w niej wade fizyczna.

g) Nie wywigzanie si¢ przez Generalnego Wykonawce z usuniecia wady fizycznej w
terminie wskazanym w opinii bieglego umozliwia Inwestorowi skorzystanie ze $rodkéw
pochodzacych z kaucji gwarancyjnej w wysokosci koniecznej do usunigcia wady fizycznej
w terminie okre$lonym w opinii bieglego.

h) W wypadku opéznienia w dokonaniu zaptaty tytutem zwrotu Inwestorowi kosztow
sporzgdzenia opinii, Inwestorowi przystuguja od Generalnego Wykonawey odsetki
w wysokosci ustawowej za kazdy dzien opoznienia w zaptacie.

3) Inwestor nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zmiany oprocentowania $rodkow
stanowigcych kaucje gwarancyjng, co dotyczy w szczegélnosci przypadkow, gdy zmiany te
beda spowodowane wykorzystaniem kaucji gwarancyjnej na poczet kosztéw zwigzanych
z usunigciem wad fizycznych efektéw prac wykonanych w ramach inwestycji budowlane;j.

7. 1) Okreslona powyzej kaucja gwarancyjna bedzie zwrécona w catosci Generalnemu
Wykonawey w terminie do 14 dni po podpisaniu przez Stromy protokolu koncowego
odbioru inwestycji budowlanej, pod warunkiem uprzedniego przekazania Inwestorowi
przez Generalnego Wykonawce nieodwolalnej, bezwarunkowej oraz platnej na kazde
zgdanie gwarancji bankowej lub udzielonej przez innego gwaranta zaakceptowanego przez
Inwestora zabezpieczajgcej wszelkie roszczenia Inwestora z tytulu r¢kojmi i gwarancji za
wady fizyczne efektéw prac wykonanych przez Generalnego Wykonawce w ramach
inwestycji budowlanej.

2) Gwarancja udzielona przez bank lub innego gwaranta zaakceptowanego przez Inwestora
nie moze opiewac na kwote nizsza, niz wynosi 30% kaucji gwarancyjnej, tj. 7128,00 zl
( stownie: siedem tysiecy sto dwadziesScia osiem zlotych ).

3) Termin obowigzywania przedmiotowej gwarancji bankowej lub udzielonej przez innego
gwaranta zaakceptowanego przez Inwestora, nie moze uptywac przed zakonczeniem okresu,
w ktorym Inwestor moglby skorzystac z kaucji gwarancyjne;j.

4) Inwestor zastrzega sobie prawo akceptacji formy i tresci powyzszej gwarancji, jak tez
banku lub innego gwaranta jej udzielajgcego.

8. Inwestor nic wyraza zgody na przeniesienie przez Generalnego Wykonawce
wierzytelnosci i dlugéw na osoby trzecie, bez wezesniejszej pisemnej zgody Inwestora.
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§ 6.

1. 1) Wszelkie dodatkowe prace zwigzane z Inwestycja budowlang nie wymienione
w Zalgcznikach nr 1, 2, 4 do niniejszej Umowy beda wykonywane przez Generalnego
Wykonawce za zgodg Inwestora, wyrazong w odrgbnie zawartej pisemnej umowie i za
dodatkowym wynagrodzeniem zaakceptowanym przez Inwestora, przed przystgpieniem do
realizacji. W przeciwnym razie Generalny Wykonawea bedzie je wykonywat na wiasny
koszt i ryzyko.

2) Wynagrodzenie to bedzie wyplacane na podstawie faktur czg¢Sciowych, innych niz te
o ktorych mowa w §5 ust.3, wystawianych po podpisaniu przez Strony protokotu odbioru
prac o ktérych mowa w pkt. 1. Do odbioréw prac dodatkowych stosuje si¢ przepisy umowy
dotyczgce odbioréw prac zawarte w rozdziale VI.

3) protokoty o ktérych mowa w pkt.2 bgda obejmowaly prace dodatkowe wykonane przez
Generalnego Wykonawce w ramach danego etapu inwestycji budowlanej. Postanowienia
§ 5 niniejszej Umowy, w tym dotyczace rachunku wiasciwego dla potrzeb zaplaty
wynagrodzenia, terminu zaplaty wynagrodzenia oraz kaucji gwarancyjnej, beda stosowane
odpowiednio.

2. Strony w umowie o ktorej mowa w ust. 1 pkt. 1 okreslajg czy dokonajg zmiany
zalacznika nr 2 do niniejszej umowy i czy podpisza aneks do niniejszej umowy w zakresie
zmiany tresci § 7 ust. 3 pkt. 12. Roboty dodatkowe, ktorych czas wykonania przekroczy 3
dni powoduja obligatoryjnie zmiang zatacznika nr 3 oraz zmiane¢ terminu okreslonego w § 7
ust. 3 pkt. 12 niniejszej umowy.

V1. Obowiazki Stron Umowy

§7.

1. 1) Generalny Wykonawca jest zobowigzany do wykonywania prac w ramach inwestycji
budowlanej wilasnymi sitami, to jest z wykorzystaniem zatrudnionych przez niego
pracownikow oraz przy uzyciu urzadzen i sprzgtu, ktérym ma prawo dysponowac,
z zastrzezeniem, iz moze powierzy¢ wykonanie czgsci tych prac innym podmiotom.

2) Wykaz i zakres prac, przy ktérych wykonaniu Generalny Wykonawca moze postuzy¢ sig
innymi podmiotami, oraz nazwy i adresy tych podmiotéw znajdujg si¢ w Zalaczniku nr 3 do
niniejszej Umowy.

3) Powierzenie wykonania czesci prac powyzszym podmiotom nie moze mie¢ wptywu na
termin zakonczenia Inwestycji budowlanej oraz jakos¢ wykonywanych w jej ramach prac.

4) Inwestor nie bedzie odpowiedzialny za koordynacje prac wykonywanych przez
powyzszych podwykonawcow.
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2. 1) Generalny Wykonawca oswiadcza, ze na placu budowy bedzie go reprezentowal
kierownik budowy: ........c..u.

2) Generalny Wykonawea zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany osoby pemigcej funkcje
kierownika budowy.

3) W razie dokonania takiej zmiany Generalny Wykonawca winien poda¢ niezwlocznie
Inwestorowi nazwisko nowej osoby odpowiedzialnej za wykonywanie powyzszej funkcji oraz
dokona¢ formalnoéci wymaganych w takim przypadku przepisami prawa budowlanego.

3. Generalny Wykonawca jest zobowigzany do:

1) zabezpieczenia na wiasny koszt na terenie placu budowy, pomieszczen magazynowych
stuzgcych do przechowywania maszyn i urzadzen Generalnego Wykonawey oraz jego pod-
wykonawcow, jak réwniez materialow Inwestora. Ponadto Generalny Wykonawca na swoj
koszt zapewni swoim pracownikom oraz pracownikom podwykonawcoéw pomieszczenia
socjalne, z ktérych beda mogli korzystaé w okresie realizacji inwestycji budowlanej.

2) zawarcia umowy ubezpieczeniowej od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie niniejszej
umowy 1 przedlozenia jej uwierzytelnionej kserokopii Inwestorowi w terminie do
30.04.2014r. jednak nie pézniej niz do dnia przekazania placu budowy. Suma
ubezpieczenia winna by¢ nie mniejsza niz 350.000,00 zi.

4) umozliwienia Inwestorowi w kazdym czasie przeprowadzenia kontroli placu budowy,
realizowanych robét budowlanych, stosowanych w ich toku wyrobow oraz wszelkich
okolicznosci dotyczacych bezposredniej realizacji inwestycji budowlanej, a w szczegdlnosci
udostepnienie placu budowy wykonawcom sieci kanalizacyjnej, elektrycznej, sieci
telefonicznej i kablowej oraz sieci wodnej i centralnego ogrzewania,

5) wykonania na wilasny koszt zabezpieczenia placu budowy w terminie do 02.05.2014r.
jednak nie pézniej niz w ciggu dwoch dni od dnia przekazania placu budowy i utrzymania go
w nalezytym stanie technicznym, oraz ponoszenia odpowiedzialnosci za bezpieczenstwo
mienia i 0s6b znajdujacych si¢ na terenie budowy od dnia protokolarnego przekazania placu
budowy,

6) doprowadzenia infrastruktury komunalnej dla potrzeb budowy, oraz do pokrywania
biezgcych kosztéw zaopatrzenia placu budowy w wodg i energie elektryczna,

7) wykonania przedmiotu umowy zgodnie z dokumentacjg techniczng, obowiazujagcymi

warunkami technicznymi, normami panstwowymi i branzowymi, przepisami dozoru

technicznego, przepisami Prawa budowlanego, sztuka inzynierska oraz biezgcymi
zaleceniami inspektora nadzoru budowlanego,

8) opracowanie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku
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9) obowigzkowej obecnosci kierownika budowy w trakcie prowadzenia robot,
obowigzkowego i punktualnego uczestnictwa w ustalonych przez Inwestora naradach,
dotyczacych przedmiotu Umowy,

10) przedstawienia, przed rozpoczgciem jakichkolwiek robdt, Planu Bezpieczenstwa i
Ochrony Zdrowa (BIOZ) oraz planu technologii i organizacji robot. Generalny Wykonawca
przedklada Inwestorowi przed zastosowaniem materialéw budowlanych, odpowiednie
dokumenty dopuszczajace te materialy do stosowania w budownictwie,

11) biezacego informowania Inwestora o opéznieniach w platnosciach na rzecz
podwykonawcow i dostawcow oraz o kwotach wynagrodzenia zatrzymanego
podwykonawcom na zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy, w tym z tytutu gwarancji
i rekojmi,

12) catkowitego zakonczenia rob6t budowlano-montazowych i przekazania dokumentacji
powykonawczej do dnia 30.07.2014 r., jednak nie poézniej niz w ciggu trzech miesigcy od
dnia przekazania placu budowy.

§ 8.
1. Do obowiazkéw Inwestora nalezy:

1) przekazanie Generalnemu Wykonawcy, w terminie do 30.04.2014r. placu budowy
bedacego przedmiotem realizowanej w ramach niniejszej umowy Inwestycji budowlanej,
okreslonego w §1 pkt. 3 niniejszej umowy,

2) przekazanie Generalnemu Wykonawey, w terminie okreslonym w pkt.1 dziennika
budowy,

V. Kary umowne i zasady odpowiedzialnosci
§9.

1. Generalny Wykonaweca jest zobowigzany do przestrzegania terminu zakonczenia
inwestycji budowlanej okreslonego w Zalgczniku nr 2 do niniejszej Umowy oraz w §7 ust.
3 pkt. 12, z zastrzezeniem postanowien zawartych w § 9 ust. 4 oraz § 10 niniejszej Umowy.

2. Inwestor zastrzega sobie prawo naliczania kar umownych za niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie umowy z nast¢gpujgcych tytutow:

a) za zwloke w wykonaniu przedmiotu umowy w wysokosci 0,2 % wartosci tacznego
wynagrodzenia brutto, okre§lonego w § 5 ust. 1 niniejsze] Umowy za kazdy dzien zwloki,
liczac od dnia wskazanego w Zalgczniku nr 2, oraz w §7 ust3 pkt.12 jako dzien
zakonczenia inwestycji budowlanej lub za opéZnienie w wykonaniu przedmiotu umowy w
wysokosci 0,2 % wartosci lgcznego wynagrodzenia brutto, okreslonego w § 5 ust. 1
niniejszej Umowy za kazdy dzien opdznienia, liczac od dnia wskazanego w Zalgczniku nr 2,
oraz w §7 ust.3 pkt.12 jako dzien zakonczenia inwestycji budowlane;j,
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b) za zwlok¢ w usunigciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rgkojmi w wysokosci
0,2 % wartosci gcznego wynagrodzenia brutto okre$lonego w § 5 ust. 1 niniejszej Umowy
za kazdy dzien zwloki, liczac od dnia wskazanego w §14 ust. 6 pkt. 1 podpunkt b lub
podpunkt g niniejszej umowy przez inwestora na usunigcie wad lub za opéznienie w
usunigciu wad stwierdzonych w okresie gwarancji i rekojmi w wysokosci 0,2 % wartosci
tgeznego wynagrodzenia brutto okre$lonego w § 5 ust. 1 niniejszej Umowy za kazdy dzien
opoznienia, liczac od dnia wskazanego w§14 ust. 6 pkt. 1 podpunkt b lub podpunkt g
niniejszej UmMowy przez inwestora na usuni¢cie wad,

¢) za odstapienie od umowy przez Inwestora z przyczyn wymienionych w §15 ust.4 pkt. 1-3
lezacych po stronie Generalnego Wykonawcey w wysokosci 20 % lacznego wynagrodzenia
brutto okreslonego w § 5 ust. 1 niniejszej Umowy,

d) za odstgpienie od umowy przez Inwestora w sytuacji trzykrotnego nie podpisania
protokotu czgsciowego odbioru rob6t z przyczyn lezacych po stronie Generalnego
Wykonawey o ktérych mowa w § 15 ust. 4 pkt 4 w wysokosci 20 % lacznego
wynagrodzenia brutto okre§lonego w § 5 ust. 1 niniejszej Umowy,

€) za nie wywigzanie si¢ przez Generalnego Wykonawce z obowigzkéw zawartych
w §7 wust. 3 pkt 2 1 3 w wysokosci 20 % tacznego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5
ust. 1 niniejszej Umowy,

f) za nie wywiazanie si¢ ze zobowigzania o ktorym mowa w §7 ust.3 pkt 9 zdanie pierwsze
w wysokosci 1000 zt za kazda nieusprawiedliwiong nieobecnosé.

3. 1) Zaplata kary umownej winna zosta¢ dokonana na rachunek bankowy Inwestora w
Banku PEKAO S.A. I oddz. w Bielsku Bialej nr 54 1240 1170 1111 0000 2418 4623 w
terminie 14 dni od dorgczenia Generalnemu Wykonawey wezwania do jej zaplacenia.
Wezwanie to winno zawiera¢ wskazanie tytulu w oparciu , o ktory zostala ta kara natozona
wraz z uzasadnieniem .

2) Generalny Wykonawca w przypadku niezaptacenia w terminie kary o ktérej mowa w
pkt.1 wyraza zgodg i upowaznia Inwestora do potragcenia kwoty stanowigcej réwnowartosé
kary umownej z wynagrodzenia objetego faktura czgs$ciowa lub z zabezpieczen o ktérych
mowa w § 5 ust.5 oraz w §14 ust.7.

3) Inwestor zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany rachunku o ktérym mowa w pkt 1. Zmiana ta
bedzie wigzaca dla Generalnego Wykonawcy poczawszy od dnia nastepujacego po dniu,
w ktérym otrzymat zawiadomienie zawierajgce polecenie dokonania zaptaty kary umownej
na nowy rachunek.

4. Generalny Wykonawca nie bgdzie ponosit odpowiedzialnosci za niedotrzymanie terminu
zakonczenia catej Inwestycji budowlanej w nast¢pujacych przypadkach:

a) wystapienia przerw w dostawie energii elektrycznej, gazu lub wody, z przyczyn
niezaleznych od Generalnego Wykonawcy, jezeli taka przerwa w ramach ktéregokolwiek z
etapow Inwestycji budowlanej przekroczy 24 godziny, przy czym dla potrzeb tego obliczenia
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bedzie si¢ przyjmowalo jedynie przerwy majgce miejsce podczas godzin roboczych
Generalnego Wykonawcy. Dla spelnienia tego warunku wystarczy zachowanie cigglosci
przerwy w wymiarze 8 godzin,

b) dziatania Sily Wyzszej (dla potrzeb niniejszej Umowy ,Sita Wyzsza” oznacza
jakiekolwiek zewnetrzne zdarzenie o charakterze nadzwyczajnym, ktéremu Generalny
Wykonawca nie mogt zapobiec i na ktére nie mial wptywu, co obejmuje migdzy innymi
zamieszki, strajki, spory zbiorowe, konflikty zbrojne oraz kleski zywiotowe i niekorzystne
warunki pogodowe, uniemozliwiajace prowadzenie prac przez Generalnego Wykonawce ).

5. 1) Generalny Wykonawea jest zobowigzany do niezwlocznego zawiadomienia
Inwestora o wszelkich przeszkodach (w tym okreslonych powyzej w § 9 ust. 4) mogacych
spowodowaé nie wywigzanie si¢ przez niego z terminéw zakonczenia poszczegélnych
etapow Inwestycji budowlanej oraz/lub terminu zakonczenia catej Inwestycji budowlane;j.

2) Wszelkie takie przeszkody winny ponadto zosta¢ udokumentowane przez Generalnego
Wykonawce odpowiednim wpisem w dzienniku budowy, okreslajacym date wystgpienia
przeszkody, jej charakter oraz czas trwania.

6. W razie wystgpienia okolicznosci, o ktéorych mowa powyzej w § 9 ust. 4, terminy
zakonczenia poszczegolnych etapéw Inwestycji budowlanej oraz/lub termin zakonczenia calej
Inwestycji budowlanej ulegaja, przediuzeniu jedynie o czas, w jakim okolicznosci te
wykluczaja lub w powaznym stopniu ograniczajg prowadzenie przez Generalnego
Wykonawce prac w ramach Inwestycji budowlanej.

7. 1) Strony zgodnie postanawiaja, ze pracownikom i kooperantom kazdej ze Stron nie wolno
jest udziela¢ ani przyjmowac korzysci majatkowych lub osobistych przeznaczonych dla
pracownikow drugiej strony w zwiazku z Umowa.

2) Strony zgodnic postanawiaja, iz udzielenie lub przyjecie korzysci majatkowej lub osobistej
przez pracownikéw/ zleceniobiorcéw/ kazdej ze Stron lub pracownikéw /zleceniobiorcow/
podwykonawcéw lub dostawcow, w celu wplynigcia na tre$¢, wartos¢ lub termin wykonania
zlecenia przyjetego na podstawie niniejszej umowy, stanowi naruszenie postanowien umowy.
Na zadanie strony niniejszej umowy, osoba ktora udzielita lub przyjeta korzysci o ktérych
mowa wyzej, zostanie odsunigta od udziatu w realizacji inwestycji budowlanej, za$ strona na
rzecz ktorej ta osoba pracowala, na zadanie drugiej strony jest zobowiazana do zaptacenia tej
stronie kary umownej w wysokosci do 50 000 zt. oraz do naprawienia ewentualnych szkéd
w pelnej wysokosci, w terminie 14 dni od daty wezwania do zaplaty kary umownej lub
naprawienia szkody. Postanowienia § 9 ust. 3 i ust.8 stosuje si¢ odpowiednio.

8. Kara umowna powinna by¢ zaptacona przez strone, ktéra naruszyla postanowienie umowne
w terminie 14 dni od daty wystgpienia przez drugg stron¢ z zagdaniem zaptaty. Inwestor w
razie opOznienia w zaplacie kary przez Generalnego Wykonawce, moze potracic nalezna
mu kare z naleznosci Generalnego Wykonawcy.
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9. Niezaleznie od zastrzezonych w umowie kar umownych Strony zastrzegajg sobie prawo
dochodzenia odszkodowanja na zasadach ogdlnych K. C. w przypadku gdy wartosé
wyrzadzonej szkody przekracza wysokos¢ kar umownych zastrzezonych niniejszg umowa

§ 10.

1. 1) Generalnemu Wykonawey przystuguje prawo do przerwania prac w ramach
inwestycji budowlanej w razie zwloki ze strony Inwestora w zaplacie wynagrodzenia,
jezeli op6znienie to przekracza 14 dni.

2) W przypadku wystapienia przerwy, o ktérej mowa w pkt. 1 termin zakonczenia inwestycji
budowlanej ulegnie przedtuzeniu o okres, w ktérym prace w ramach Inwestycji budowlanej
nie byly prowadzone.

3) Generalny Wykonawca jest zobowigzany do niezwlocznego podjecia pracy w przypadku
otrzymania naleznego mu wynagrodzenia wraz z odsetkami w wysokosci ustawowej z tytutu
takiej zwloki.

2. 1) Generalny Wykonaweca nie bedzie ponosit odpowiedzialnosci za zachowanie terminu
zakonczenia calej inwestycji budowlanej, w przypadku opdznienia w przekazaniu mu placu
budowy przez Inwestora jak réwniez w przypadku odstapienia przez Generalnego
Wykonawce od realizacji inwestycji w zwiazku z nieterminowg zaplata naleznego
wynagrodzenia przez Inwestora.

2) W takim przypadku terminy te ulegna stosownemu przedtuzeniu o okres op6znienia
Inwestora w wykonaniu powyzszego obowigzku.

§11.

1. Jezeli opdéznienie w przystgpieniu do rozpoczgcia przez Generalnego Wykonawee prac
w ramach inwestycji budowlanej lub przerwanie tych prac begdzie nastgpstwem przyczyn
lezagcych po stronie Inwestora, Generalnemu Wykonawcey bedzie przystugiwala kara
umowna w wysokosci 0,2 % lacznego wynagrodzenia brutto okreslonego w § 5 ust. 1
niniejszej Umowy za kazdy dzien, w ktorym Generalny Wykonawca nie mogt przystapié do
wykonania tych prac lub ich nie kontynuowal, z zastrzezeniem postanowien § 11 ust. 3
ponizej.

2. Zaplata kary umownej winna nastgpi¢ w terminie i na rachunek Generalnego

Wykonawey okreslony w  § 5 niniejszej Umowy (postanowienia w przedmiocie zmiany
rachunku stosuje sie¢ odpowiednio).

3. Inwestor nie bedzie zobowigzany do zaptaty kary umownej w przypadku, gdy powstanie
tego obowigzku jest nastgpstwem dzialania Sity Wyzszej w rozumieniu § 9 ust.4 podpunkt b.
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4. Generalny Wykonawca zastrzega sobie prawo naliczania kary umownej za odstapienie od
umowy przez Generalnego Wykonawce z przyczyn zaleznych od Inwestora w wysokosci
20% acznego wynagrodzenia brutto okre$lonego w § 5 ust. 1 niniejszej umowy

V1. Odbiory prac

§ 12.

1.1) Inwestycja  budowlana  realizowana  begdzie ~w  etapach  czasowych.
2) Etapy czasowe obejmujg jeden miesiac kalendarzowy, a w ich ramach realizowane sg
poszczegolne roboty branzowe.

3) Odbior przez Inwestora prac wykonanych przez Generalnego Wykonawce w ramach
inwestycji budowlanej bgdzie nastgpowat cze¢Sciami (odbiory czgsciowe), po zakonczeniu
poszczegblnych etapéw inwestycji budowlanej oraz cale$ciowo w ramach koncowego
odbioru inwestycji budowlanej. Nie dokonuje si¢ odbioru prac ostatniego etapu. Odbidr prac
ostatniego etapu dokonuje si¢ w ramach odbioru calosci prac inwestycji budowlanej.
Terminy rozpoczgcia i zakonczenia etapéw oraz planowany zakres i warto$¢ prac
wykonanych w trakcie etapdw czasowych okresla zalacznik nr 2 do niniejszej umowy.

4) Z odbiorow czesciowych beda sporzadzane protokoty czesciowego odbioru
poszczegblnych etapow inwestycji budowlanej. Wzér protokotu czgdciowego odbioru
poszczegdlnych etapéw inwestycji budowlanej stanowi zalgcznik nr § do niniejszej umowy.

5) Konicowy odbior inwestycji budowlanej poprzedzony zostanie odbiorem lokatorskim,
w ktérym uczestniczyé bgda Generalny Wykonaweca, Inwestor oraz przyszly najemca
lokalu mieszkalnego. Z tego odbioru zostanie sporzadzony protokol w ktérym umieszczone
bedg uwagi oraz stanowisko Generalnego Wykonawey. Termin tego odbioru z
siedmiodniowym wyprzedzeniem Generalny Wykonawca wskaze pisemnie Inwestorowi.
Koncowy odbior inwestycji budowlanej zostanie potwierdzony protokotem koncowego
odbioru inwestycji budowlanej.

6) Koncowy odbiér inwestycji budowlanej nastgpi, w terminach wskazanych przez
Generalnego Wykonawceg. W koncowym odbiorze inwestycji budowlanej od Generalnego
Wykonawcy przez Inwestora nie uczestnicza przyszli najemcy lokali mieszkalnych.
Odbiér ten potwierdzony zostanie koncowym protokolem zdawczo-odbiorczym,

2. 1) Generalny Wykonawea jest zobowiagzany do zawiadomienia Inwestora, w formie
wpisu do dziennika budowy, z co najmniej 5 dniowym wyprzedzeniem, o planowanym
terminie odbioru czesciowego prac wykonanych w ramach danego etapu, ktdre to zgodnie
z Zalgcznikiem nr 3 do niniejszej Umowy mogg by¢ przedmiotem takiego odbioru.
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2) O terminach zakonczenia rob6t polegajacych na wykonaniu elementéw budowlanych
ulegajacych zakryciu lub zanikajacych Generalny Wykonawca powiadamia Inwestora w
formie wpisu do dziennika budowy co najmniej 3 dni naprzod.

3) Jezeli Inwestor nie bedzie w stanie przystapi¢ do odbioru cz¢sciowego lub koncowego
w terminie o ktorym mowa w pkt.1 , Generalny Wykonawca wyznaczy mu nowy termin.

4) W razie niezachowania przez Inwestora tego drugiego terminu, Generalny Wykonawca
bedzie uprawniony do samodzielnego dokonania odbioru czg¢$ciowego lub koficowego.
W takiej sytuacji protokét sporzadzony przez Generalnego Wykonawce bedzie stanowit
dowdd dokonania odbioru czgsciowego lub koncowego.

3. 1) a) W razie stwierdzenia przez Inwestora w trakcie odbioru czeéciowego lub
koncowego istnienia jakichkolwiek wad w przedmiocie odbioru zwigzanych z nieprawidtowo
wykonanymi pracami, w ramach odbieranego etapu Inwestycji budowlanej Inwestor moze
odmé6wi¢ dokonania odbioru czg$ciowego, po zakonczeniu danego etapu oraz odbioru
koncowego. W takim przypadku Generalny Wykonawca wskaze termin, do ktérego winny
by¢ wykonane wszystkie zalegte prace i winny by¢ usunigte wady, stwierdzone podczas
odbioru oraz wyznacza nowy termin dokonania odbioru czgsciowego lub koncowego
Inwestycji budowlanej, zas postanowienia zawarte w § 12 ust. 4 pkt.2 i ust.2 pkt. 1 beda
stosowane odpowiednio.

b) W razie stwierdzenia przez Inwestora w trakcie odbioru koncowego nie wykonania prac
w ramach catosci inwestycji (w tym prac dodatkowych uzgodnionych pomiedzy Stronami)
Inwestor moze odmowi¢ dokonania odbioru koncowego. W takim przypadku Generalny
Wykonawca wskaze termin, do ktérego winny by¢ wykonane wszystkie zalegle prace i
winny by¢ usunigte wady, stwierdzone podczas odbioru oraz wyznacza nowy termin
dokonania odbioru koncowego Inwestycji budowlanej, za$ postanowienia zawarte w § 12
ust. 4 pkt.2 beda stosowane odpowiednio.

2) Nie wykonanie w terminie catosci prac zgodnie z zakresem okreslonym w zataczniku nr 3
w ramach danego etapu nie stanowi podstawy odmowy dokonania odbioru czesciowego prac
w ramach danego etapu. W takim przypadku Inwestor wyplaca Generalnemu Wykonawcy
wynagrodzenie proporcjonalnie do wartosci wykonanych prac, a nie w wysokosci okreslonej
w zalaczniku nr 3 do umowy.

4. 1) Odbiér koncowy Inwestycji budowlanej winien by¢ poprzedzony wpisem do dziennika
budowy zawierajgcym o$wiadczenie kierownika budowy o zakoriczeniu wszystkich prac
w ramach tej Inwestycji budowlanej. Przed dokonaniem odbioru koncowego Generalny
Wykonawca przekazuje Inwestorowi dokumentacj¢ techniczna, geodezyjng oraz niezbedne
dokumenty potrzebne do uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

2) Generalny Wykonawca jest zobowigzany do pisemnego zawiadomienia Inwestora, z co
najmniej 10 dniowym wyprzedzeniem, o planowanym terminie odbioru calosciowego prac
wykonanych w ramach Inwestycji budowlanej (odbi6r koficowy).

3) Jezeli Inwestor nie bedzie w stanie przystapi¢c do odbioru koficowego w powyzszym
terminie, Generalny Wykonawea wyznaczy mu nowy termin.
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4) W przypadku gdy Inwestor, pomimo prawidlowego zawiadomienia ze strony
Generalnego Wykonawcy, nie przystapi do dokonania odbioru koncowego Inwestycji
budowlanej, Generalny Wykonawca bedzie mégt dokona¢ tego odbioru przy udziale
niezaleznych rzeczoznawcOow budowlanych posiadajgcych uprawnienia we wszystkich
specjalnosciach niezbednych dla dokonania konicowego odbioru.

5) Inwestor zostanie obcigzony wszelkimi kosztami zwigzanymi z wykonaniem przez
powyzszych rzeczoznawcoéw czynnosci w ramach odbioru Kkoncowego Inwestycji
budowlanej. W takiej sytuacji protokét podpisany przez Generalnego Wykonawce oraz
przedmiotowych rzeczoznawcow bedzie stanowil dowod dokonania odbioru koncowego
Inwestycji budowlanej i bedzie upowaznial Generalnego Wykonawce do wystawienia
faktury koncowe;j.

5, Inwestor zobowiazuje sie dotozy¢ nalezytych staran dla zakorficzenia odbioru koncowego
Inwestycji budowlanej w terminie 14 dni od daty jego rozpoczgcia.

6. Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do usunigcia wad stwierdzonych podczas
odbioru czesciowego lub koncowego prac wykonanych w ramach Inwestycji budowlane;j,
jezeli zostaly one spowodowane wadami materialow pomimo zachowania nalezytej staran-
nosci wykonania robot.

§ 13.

1. W terminie 14 dni od podpisania protokotu odbioru koncowego Inwestycji budowlanej
Generalny Wykonawca bedzie zobowigzany do dokonania nastgpujgcych czynnoscei:

1) usuniecia z placu budowy wszelkich maszyn i urzadzen nalezacych do Generalnego
Wykonawcy lub jego podwykonawcow,

2) przekazania Inwestorowi wszystkich kluczy do budynkéw oraz pomieszczeti w nich sig
znajdujgcych, jak réwniez kluczy od wszelkich innych pomieszczen objetych Inwestycjg
budowlana,

3) przekazania Inwestorowi wszystkich znajdujacych si¢ w posiadaniu Generalnego
Wykonawcy gwarancji, instrukcji obstugi, i innych dokumentéw pozwalajacych na
uzytkowanie przedmiotu niniejszej umowy

4) doprowadzenia do nalezytego stanu ulicy sgsiadujgcej z placem, na kiérym zostata
zrealizowana Inwestycja budowlana, jezeli Generalny Wykonawca korzystal z niej przy
realizacji tej Inwestycji,

5) przekazania Inwestorowi oryginatu dziennika budowy,

6) wraz z dokumentacja powykonawczg i innymi wymaganymi dla uzyskania pozwolenia na

uzytkowanie Przedsiewzigcia Inwestycyjnego, Podwykonawca przedstawia oswiadczenie,

w ktérym zapewnia, iz nie wystgpujg zadne zalegtosci w wyplacie wynagrodzenia na rzecz

dalszych podwykonawcéw. W przeciwnym wypadku wymienia zaleglosci i okresla
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przyczyny ich powstania. W takim przypadku rozliczenie ostateczne ulega przesunicciu do
czasu uregulowania wszelkich zaleglosci w stosunku do podwykonawcéw z tytutu wyplaty
wynagrodzenia. O$wiadczenie, o ktdrym mowa, zawiera réwniez okreslenie kwot
wynagrodzenia zatrzymanego podwykonawcom na zabezpieczenie nalezytego wykonania
umowy, w tym z tytutu gwarancji i rekojmi.

7) w przypadku, gdy z jakichkolwiek wzgledow Inwestor bylby zobowigzany dokonaé
zaplaty wynagrodzenia na rzecz podwykonawcéw Generalnego Wykonawcy, Generalny
Wykonawca dokona zwrotu Inwestorowi wyplaconej przez Inwestora kwoty w pelnej
wysokosci, oraz poniesione przez Inwestora ewentualne koszty postepowan sadowych i
egzekucyjnych albo poniesionych w zwigzku z nimi (chyba, ze zostana poniesione przez inny
podmiot), w terminie 7 dni od dnia zawiadomienia Generalnego Wykonawey o wyplacie
wynagrodzenia lub poniesienia kosztow przez Inwestora. Inwestor uprawniony bedzie
potrgci¢ ww. nalezno$ci z kazdej wierzytelnosci Generalnego Wykonawcy, jaka mu
przyshuguje wzgledem Inwestora.

2. 1) Generalny Wykonawca bedzie wspotpracowal w niezbednym zakresie z Inwestorem
przy dokonaniu zawiadomienia wilasciwych organdw i instytucji o zakofczeniu Inwestycji
budowlanej lub przygotowaniu wniosku o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie, zgodnie

z przepisami ustawy z 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414
z pOZniejszymi zmianami), co obejmuje w szczegdlnoscei ztozenie przez kierownika budowy
stosownego oswiadczenia, ktére winno zosta¢ zataczone do powyzszego zawiadomienia lub
wniosku.

2) Z tytulu wykonania tych czynno$ci Generalnemu Wykonawey nie bedzie przyshigiwato
dodatkowe wynagrodzenie.

3) Przedmiot umowy nie obejmuje uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

3. W razie nie wykonania ww. czynnosci przez Generalnego Wykonawce Zamawiajacy jest
uprawniony do wstrzymania platnosci faktury koncowej, ktéra staje sie wymagalna
w terminie 14 dni od dnia wykonania wszystkich czynno$ci obciazajgcych Generalnego
Wykonawce.

VII. Uprawnienia z tytulu rekojmi i gwarancji
§ 14.

1. Generalny Wykonawca udziela niniejszym Inwestorowi gwarancji na wszelkie prace
(w tym instalacje, polaczenia i przylaczenia) wykonane w ramach Inwestycji budowlane;.
Dokument gwarancji okreslajacy jej szczegétowe warunki stanowi Zalgeznik nr 6 do
niniejsze] Umowy i wraz z postanowieniami Kodeksu cywilnego oraz niniejszej Umowy
stanowi podstawe odpowiedzialnoéci Generalnego Wykonawcey w przypadku stwierdzenia
przez Inwestora wad fizycznych w przedmiocie Umowy.
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2. Niezaleznie od uprawnien przystugujacych Inwestorowi z tytutu gwarancji, o ktérej mowa
powyzej w ust. 1, moze on wykonywaé uprawnienia z tytutu regkojmi za wady fizyczne prac
wykonanych przez Generalnego Wykonawce. 60 miesi¢gezny bieg tego okresu rozpocznie
sie w dniu zakoniczenia odbioru konicowego Inwestycji budowlanej.

3. Gwarancja okreslona powyzej w ust. 1 zostaje udzielona na okres 60 miesigcy. Bieg tego
okresu rozpocznie sie w dniu zakonczenia odbioru koncowego Inwestycji budowlane;.

4. Generalny Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu udzielonej gwarancji Iub
rekojmi za wady fizyczne przedmiotu inwestycji budowlanej spowodowane takze przez wady
uzytych materiatow.

5. Generalny Wykonawea bedzie ponosit odpowiedzialno$¢ za efekty wadliwie
wykonanych prac przez siebie oraz podwykonawcoéw w ramach Inwestycji budowlanej,
skutkujgce wystgpowaniem wad fizycznych w inwestycji budowlanej, istniejagce w czasie
dokonania czynnosci odbioru konicowego tej Inwestycji budowlanej oraz za wady powstale
po dacie tego odbioru.

6. 1) a) Inwestor jest zobowigzany do zawiadomienia Generalnego Wykonawcy
o jakiejkolwiek wadzie ujawnionej po dokonaniu konicowego odbioru Inwestycji budowlane;
w terminie 7 dni od wykrycia tej wady
b) W tej kwestii Generalny Wykonawca przekazuje odpowiedz w formie pisemnej
Inwestorowi w ciggu 7 dni od otrzymania wezwania od Inwestora do usunigcia wad
fizycznych. W tej odpowiedzi zobowigzuje si¢ do usunigcia wady i wskazuje termin w jakim
zostanie ona usunieta lub zwoluje narade koordynacyjna ( komisja usterkowa ) z udzialem
przedstawicieli stron umowy w trakcie ktorej sporzadzany jest protokol okreslajacy tryb
postepowania zwigzany z usunieciem wady fizycznej i wskazujgcy termin zakonczenia prac.

¢) W przypadku gdy Generalny Wykonaweca nie udzieli w terminie, o ktérym mowa
w podpunkcie b) odpowiedzi, lub nie zwota narady przyjmuje si¢, ze wade uznal, natomiast
gdy w protokole z narady, o ktorym mowa w podpunkcie b) nie dojdzie do uzgodnienia
stanowisk Inwestor wyznaczy bieglego rzeczoznawcg, ktorego opinia bedzie wigzata strony
irozstrzygata spor istniejagcy migdzy nimi.
d) Inwestor niezwlocznie przekazuje opini¢ bieglego po jej otrzymaniu, Generalnemu
Wykonawcy.
e) Koszty sporzadzenia opinii przez biegtego, ponosi Inwestor.
f) Strony, po sporzadzeniu opinii uzgodnia zasady i wysokos$¢ zwrotu inwestorowi kosztow
poniesionych przez niego na sporzadzenie opinii. W braku uzgodnienia Generalny
Wykonawca zwraca Inwestorowi poniesione przez niego Kkoszty sporzadzenia opinii,
w terminie 14 dni od otrzymania wezwania do ich zwrotu, w przypadku potwierdzenia w tej
opinii, choéby w czgéci racji Inwestora oraz w terminie okreslonym w opinii usuwa opisang
w niej wadg fizyczna.
g) Nie wywiazanie si¢ przez Generalnego Wykonawee z usunigcia wady fizycznej
w terminie wskazanym w opinii biegtego, umozliwia Inwestorowi skorzystanie ze srodkow
pochodzacych z kaucji gwarancyjnej w wysokosci koniecznej do usunigcia wady
fizycznej w terminie okreslonym w opinii biegtego.
h) W wypadku op6znienia w dokonaniu zaplaty tytulem zwrotu Inwestorowi kosztow
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sporzgdzenia opinii, Inwestorowi przystuguja od Generalnego Wykonawey odsetki
w wysokosci ustawowej za kazdy dzien opéznienia w zaplacie.

7. 1) Generalny Wykonawca, zobowigzany jest wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 10 % ceny calkowitej to jest 237.600,00z1., co stanowi
kwote 23.760,00 zI stownie: dwadziedcia trzy tysiace siedemset sze$édziesigt zlotych) na
rachunek bankowy Inwestora w Banku PEKAO S.A. I oddz. w Bielsku Bialej nr 54 1240
1170 1111 0000 2418 4623 najp6zniej w dniu przekazania placu budowy przez Inwestora.

2) Inwestor wyraza zgode na wniesienie zabezpieczenia w innych formach, niz pieniadz,
W szczegllnosci zabezpieczenie moze by¢ wnoszone w: poreczeniach bankowych,
gwarancjach bankowych, gwarancjach ubezpieczeniowych oraz w poreczeniach udzielanych
przez podmioty, o ktérych mowa w art. 6b ust. 5 pkt 2 ustawy z dnia 9 listopada 2000 r.
o utworzeniu Polskiej Agencji Rozwoju Przedsiebiorczosci.

3) Inwestor nie wyraza zgody na wniesienie zabezpieczenia w formie weksli z poreczeniem
wekslowym banku, przez ustanowienie zastawu na papierach warto$ciowych emitowanych
przez Skarb Panistwa lub jednostke samorzadu terytorialnego oraz przez ustanowienie zastawu
rejestrowego na zasadach okreslonych w przepisach o zastawie rejestrowym i rejestrze
zastawow.

4) Zabezpieczenie moze by¢ wniesione w jednej lub kilku formach, o ktérych mowa
w punkcie 1 i 2 niniejszego ustepu.

5) Inwestor moze na wniosek Generalnego Wykonawcy, wyrazi¢ zgode na zmiane formy
wniesionego zabezpieczenia. Zmiana formy zabezpieczenia dokonywana jest w sposob
zachowujgcy cigglos¢ zabezpieczenia i nie moze powodowaé zmniejszenia jego wysokosci.

6) Inwestor zwraca zabezpieczenie w wysokosci 70% w terminie 30 dni od dnia dokonania
odbioru koncowego Inwestycji Budowlane;j.

7) Na zabezpieczenie roszczen z tytulu rgkojmi oraz gwarancji za wady jakosci przedmiotu
umowy Inwestor pozostawi kwotg ustalong przez strony w umowie w wysokosci 30 %
wysokosci zabezpieczenia.

8) Kwota zabezpieczenia, o ktérej mowa w pkt. 7 bedzie zwrocona do 15 dni po uplywie
okresu rekojmi za wady lub gwarancji jakosci,

9) Generalny Wykonawca wyraza zgode na zaliczenie kwoty wadium na poczet
zabezpieczenia.

10) Inwestor zastrzega sobie prawo wykorzystania $rodkéw stanowiacych zabezpieczenie
nalezytego wykonania umowy na usuwanie wad w przypadku, jesli Generalny Wykonawca
nie usunie ich w sposéb i w terminie o ktorym mowa §14 ust.6 pkt.l lub Generalny
Wykonawca zostanie wykreslony z rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sagdowego.
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8. Za okres przechowywania wadium 1 zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
wniesionego w pienigdzu, beda zwracane odsetki wynikajace z umowy rachunku bankowego,
na ktorym byly one przechowywane, pomniejszone o koszty prowadzenia rachunku oraz
prowizji bankowej za przelew pienigdzy na rachunek Generalnego Wykonawcy.

VIII. Postanowienia koncowe
§15.

1. Strony umowy zgodnie o$wiadczajg, ze Inwestorowi begdzie bez dodatkowego
uzasadniania przystugiwaé zgodnie z art. 395 § 1 kodeksu cywilnego w terminie do
28.02.2013 roku prawo odstapienia od niniejsze] Umowy.

2. Generalny Wykonawea oswiadcza, ze w wypadku skorzystania z tego prawa
o ktérym mowa w ust. 1 przez Inwestora nie zglasza zaro6wno w chwili zawarcia niniejszej
umowy ani nie begdzie zglaszal po skorzystaniu z tego prawa, roszczen i dochodzit ich od
Inwestora na drodze postgpowania sgdowego lub jakiegokolwiek innego.

3. Ponadto Inwestor moze odstgpi¢ od Umowy:

1) w razie wystgpienia istotnych zmian okolicznosci powodujacych, ze wykonanie umowy
nie lezy w interesie publicznym, czego nie mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia
Umowy. W tym przypadku Generalny Wykonawca moze zgda¢ jedynie wynagrodzenia za
cze$¢ umowy wykonang do daty odstgpienia od umowy przez Inwestora,

2) a) w razie zfozenia wniosku o ogloszenie upadtosci lub otwarcie likwidacji Generalnego
Wykonawcey lub jezeli pojawig si¢ inne okolicznosci uniemozliwiajgce w ocenie Inwestora
wywigzanie si¢ przez Generalnego Wykonawce¢ z obowigzkéw ustalonych w niniejszej

umowie,

b) Generalny Wykonawca nie rozpoczal robot z przyczyn lezacych po jego stronie lub ich
nie kontynuuje, pomimo wezwania ztozonego na pismie,

¢) Generalny Wykonawca przerwatl realizacje rob6t z przyczyn od niego zaleznych lub
zawinionych a przerwa ta trwa dluzej niz 15 dni

d) gdy postep robdt nie gwarantuje wykonania przedmiotu niniejszej] Umowy w terminie.

3) jezeli Generalny Wykonawca nie wywiaze si¢ ze swych zobowigzan okreslonych w §7
ust. 3 pkt. 2,3.4, 8 oraz §2 pkt.6.
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4) w sytuacji trzykrotnego nie podpisania protokotu czgsciowego odbioru robot z przyczyn
lezgcych po stronie Generalnego Wykonawey i zwigzanych z nienalezytym jakosciowo
wykonaniem prac

5) w przypadku nie uzyskania przez Inwestora pelnego finansowania ze $rodkow
pochodzgcych z partycypacji w kosztach przysztych najemcow, lokali objetych
przedmiotowg inwestycja.

4. W wypadku skorzystania z prawa, o ktorym mowa w ust. 3 przez Inwestora, Generalny
Wykonawca o$wiadcza, ze nie bedzie zglaszal po skorzystaniu z tego prawa, roszczen
i dochodzit ich od Inwestora na drodze postgpowania sagdowego lub jakiegokolwiek innego.

5. W przypadku odstgpienia od umowy:

1. w terminie 7 dni Generalny Wykonawea przy udziale Inwestora sporzadzi
szczegOlowy protokot inwentaryzacji rob6t w toku oraz materialéw zakupionych do
wbudowania wedlug stanu na dzien odstgpienia,

2. Generalny Wykonawca zabezpieczy przerwane roboty w zakresie obustronnie
uzgodnionym na koszt strony, ktéra odstagpita od umowy,

3. Generalny Wpykonawca wezwie  Inwestora do dokonania odbioru robot
przerwanych oraz robdét zabezpieczajgcych,

4. Generalny Wykonawea usunie z terenu budowy maszyny i urzadzenia oraz
dostarczone lub wniesione przez niego elementy zaplecza,

5. Inwestor w razie odstgpienia od umowy obowiazany jest do:

e dokonania odbioru robét przerwanych i materialéw zakupionych do wbudowania oraz
do zaplaty wynagrodzenia za te roboty, ktore zostalty wykonane do dnia odstgpienia i
zaplaty za materialy o ktérych mowa w pkt.1

e przejecia od Generalnego Wykonawcy pod swéj dozor terenu budowy.

6. Strona z ktérej winy zostato dokonane odstapienie od umowy poniesie koszty wynikle z
odstapienia od umowy.

7. Jezeli w niniejszej umowie inaczej nie postanowiono os$wiadczenie o odstgpieniu od
umowy sklada si¢ w terminie 6 tygodni od dnia, w ktérym strona skiadajaca to o$wiadczenie
powzigta wiarygodng informacj¢ o wystgpieniu zdarzenia uzasadniajgcego odstgpienie od
umowy.

§ 16.

1. Z uwzglednieniem praw i obowiazkéw o0s6b uprawnionych do reprezentowania Inwestora
oraz Generalnego Wykonawcy, Stronmy wskazujg nastepujgce osoby do kontaktéw w
zwiazku z wykonywaniem niniejszej Umowy:

a) dla Inwestora:

Tyberiusz Kornas- Prezes Zarzadu

Wojciech Skarbek- specjalista ds. technicznych

zwani Przedstawicielami Inwestora;
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b) dla Generalnego Wykonawcy:
Zbigniew Rembiesa- Prezes Zarzadu

zwani Przedstawicielami Generalnego Wykonawcy.

2. Osoby wskazane powyzej bedg wiasciwe w szczegolnosci do dokonywania odbiorow
czesciowych poszczegblnych etapéw Inwestyeji budowlanej oraz odbioru koncowego tej
Inwestycji (w tym podpisania protokotéw odbioru czg¢sciowego Inwestycji budowlanej oraz
protokotu odbioru koncowego tej Inwestycji).

3. Kazda ze Stron zastrzega sobie mozliwo$¢ zmiany wyznaczonego przez nig Przedstawiciela
Inwestora lub Przedstawiciela Generalnego Wykonawcey, przy czym druga Strona winna
zosta¢ niezwlocznie powiadomiona o tym fakcie.

§17.

1. Jezeli obowiazujace przepisy prawa nie przewidujg szczeg6lnych warunkéw w tym zakresie,
wszelkie zawiadomienia, powiadomienia lub informacje przekazywane pomig¢dzy Stronami
w zwigzku z obowigzywaniem i wykonywaniem niniejszej Umowy wymagajg formy pisemne;
pod rygorem niewaznosci i winny by¢ dorgczane drugiej Stronie przy uzyciu posianca lub
firmy kurierskiej za potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym na ponizsze adresy:

a) dla Inwestora: O$wig¢cimskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0,
ul. 11 Listopada 16C, 32-600 Oswi¢cim

b) dla Generalnego Wykonawcy: ARCO SYSTEM 8Sp. z o.0.,
Brzezinka, ul. Plawska 1b, 32- 600 Oswigcim.

2. 1) W przypadku zmiany powyzszego adresu do dorgczen Strona, ktdrej zmiana ta dotyczy,
winna zawiadomi¢ drugg Strone o takiej zmianie w jeden ze sposobow okreslonych powyzej w
ust. 1.

2) Do czasu otrzymania takiego zawiadomienia przez drugg Strong¢ wszelkie zawiadomienia,
powiadomienia lub informacje przekazywane pomigdzy Stronami w zwigzku z wykonywaniem
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1 obowigzywaniem niniejsze] Umowy bgdg uwazane za skutecznie doreczone w razie ich
skierowania pod adresem okreslonym powyzej w ust. 1.

§ 18.

1. Niewaznos¢ jednego lub wigcej postanowien niniejszej Umowy nie pocigga za sobg
niewaznosci innych jej postanowien, chyba ze niewaznoscia sa dotknigte istotne postanowienia
tej Umowy; z tresci Umowy wynika, ze bez postanowien dotknietych niewaznoscia nie
zostalaby ona zawarta badz tez obowiazujgce przepisy prawa przewidujg inny skutek takiej
niewaznosci.

2. Strony zobowigzujg si¢ do prowadzenia w dobrej wierze negocjacji zmierzajgcych do
zastgpienia niewaznych postanowien niniejszej Umowy (jezeli taka sytuacja bedzie miata
miejsce) przez postanowienia, ktére bedg w pelni wazne i skuteczne, jak réwniez bedg w
maksymalnym stopniu zblizone — w odniesieniu do wywieranych przez nie skutkéw
ckonomicznych oraz intencji Stron zawierajgcych niniejsza Umowe w obecnej tresci — do
postanowien dotknigtych niewaznoscia.

§ 19.

Niniejsza Umowa, wraz z Zalacznikami stanowiacymi jej integralng czesé, zawiera
wyczerpujgce i kompletne ustalenia w kwestiach bedacych jej przedmiotem i uchyla wszelkie
uprzednio dokonane (zaréwno w formie pisemnej, formie przekazu elektronicznego,
telefaksowego, telegraficznego, innej formie przekazywania informacji na odleglosé, jak tez

w formie ustnej) oswiadczenia lub uzgodnienia Strom, ktére sg sprzeczne lub niezgodne z jej
postanowieniami.

§ 20.

Kazda ze Stron pokrywa we wlasnym zakresie wszelkie poniesione przez nig koszty w
zwigzku z przygotowaniem i zawarciem niniejszej Umowy.

§21.

Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej Umowy moga by¢ dokonywane w formie pisemnej
pod rygorem niewaznosci.

§22.

W sprawach nie uregulowanych w niniejszej Umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz innych ustaw a w szczegélno$ci ustawy z 7 lipca 1994 roku — Prawo
budowlane (Dz.U. Nr 89, poz. 414 z poézniejszymi zmianami), ustawy Prawo zamoéwien
publicznych

§ 23.
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1. Strony zobowigzuja si¢ dotozy¢ nalezytych staran w celu polubownego rozwigzywania
wszelkich sporéw wynikajacych z niniejszej Umowy.

2. Wszelkie spory, ktérych Stronom nie uda si¢ rozwigzac polubownie w terminie 14 dni od
daty ich powstania (tj. od daty powiadomienia drugiej Strony o mozliwosci poddania sporu pod
rozstrzygnigcie sadu), beda rozstrzygane przez Sad wlasciwy dla siedziby Inwestora.

§24.

Integralng czes$¢ niniejszej umowy stanowi specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia
(nr ref postepowania: OTBS-ZP-7/2013

§ 25.
Niniejsza Umowa zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
dla Inwestora i Generalnego Wykonawcy.

ARCO SYSTEM sp. Z 0.0
ezinka, ul. Plawsl%aﬁp
32-800 OSWIECIM _
. NIP5492237063 R-120108004 .

Oswigcimskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z v.0.
32-600 Oswiecim, ul. 11 Listopada 16C
tel. 338411718, tel/fax 33844 4064
NIP 549-20-54-500 Regon 357118653
KRS 0000086315

Zalgczniki:

dokumentacja techniczna

harmonogram rzeczowo-finansowy

wykaz podwykonawcow

formularz ofertowy

wzor protokotu odbioru czg¢sciowego
dokument gwarancyjny

specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia
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