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Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci Oswigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.
za okres od 1 styeznia 2013 do 31 grudnia 2013

1. Podstawowe dane o Spoéice

Oéwiecimskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig utworzona zostata aktem zatozycielskim Rep. A nr 6617/1999 w
dniu 18 listopada 1999 r. Siedzibg Spotki jest Miasto Oéwiecim, a biura Zarzadu
mieszczg sie przy ul. 11 Listopada 16 C. Spétka dziata na terenie Rzeczypospolite]
Polskiej oraz przy zachowaniu obowigzujacych przepiséw prawa takze za granica.

W momencie rejestracji Spotki jej kapitat zaktadowy wynosit 976.500,00 zt.
(dziewieéset siedemdziesigt sze$¢ tysiecy pieCset ztotych) i dzielit sie na 9 765
(dziewie¢ tysiecy siedemset sze$édziesigt pie¢) udziatéw réwnych i niepodzielnych
po 100 ziotych kazdy, z ktdrych 9 265 (dziewiec tysiecy dwiescie sze$¢dziesiat piec)
udziatéw, o wartoéci nominalnej 926 500 zt.(dziewieCset dwadziescia szesC tysiecy
pie¢set ztotych) zostato objetych przez Wspéinika w zamian za wkfad niepieniezny
w postaci prawa wiasnosci niezabudowanej nieruchomosci potozonej w Oswigcimiu —
Stare Stawy o powierzchni 5ha76a50m2, natomiast 500 (pigcset) udziatéw o tacznej
wysokosci 50 000 zt. (piecdziesiat tysiecy ztotych) pokryto gotowka.

Wszystkie udziaty w kapitale zakladowym zostaty objete przez jedynego
wspdlnika — Gmine Miasto Oswiecim.

Wazniejsze uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikow i wpisy do rejestru sgdowego:

1. Wpis Spéitki do rejestru sgdowego nastgpit w dniu 20 grudnia 1999 roku na
mocy postanowienia Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej Wydziat VI
Gospodarczy, Sekcja Rejestrowa Sygn. Akt: H 1389/99 strona 17, Dziat B pod
numerem 3697.

2. Aktem notarialnym Repertorium A nr 6617/1999 =z dnia 18.11.1999r.
ustanawiajacym akt zatozycielski Spétki ustanowiono kapitat zaktadowy Spofki
w wysokosci 976 500 (dziewie¢set siedemdziesigt szes¢ tysiecy pigcset
ztotych) powodujgc powstanie 9 765 udziatow. Udziaty powstaty poprzez
whniesienie aportu w postaci nieruchomosci oraz gotowki.

3. Uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow Spotki nr 5/2000 z dnia
08.03.2000 roku podwyzszono kapitat zaktadowy o 1 719 100 zt (jeden milion
siedemset dziewietnascie tysiecy sto ziotych) to jest z kwoty 976 500,00
(dziewieéset siedemdziesiat szes¢ tysiecy pieéset 00/100 ztotych) do kwoty
2695 600 zt (dwa miliony szedéset dziewiecdziesigt piec¢ tysiecy szeséset
ztotych) zwiekszajgc tym samym ilos¢ udziatébw o 17 191 (siedemnascie
tysiecy sto dziewiecdziesigt jeden) z 9 765 (dziewieC tysiecy siedemset
szeéédziesigt pie¢) do 26 956 (dwadziedcia sze$¢ tysiecy dziewieCset
piecdziesigt sze$¢). Nowe udzialy objete zostaty w zamian za wniesienie
aportem prawa wiasnosci gruntéw.

4. Aktem notarialnym Rep. A nr 2269/2000 w dniu 15.03.2000 r., zgodnie z Rep.
A nr 6617/1999 z dnia 18.11.1999 r., Gmina Miasto Oswiecim przeniosta na
Spotke prawo wiasnoéci gruntow, wniesionych przy utworzeniu Spotki tytutem
aportu, w zamian za udzialy. Grunty wpisane zostaty do nowozatozonej ksiegi
wieczystej KW 40 245.

5. Aktem notarialnym Rep. A nr 2207/2000 w dniu 14.04.2000 r. w wykonaniu
uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikéw Spoétki nr 5/2000 z dnia
08.03.2000r., Gmina Miasto O$wiecim przeniosta na Spétke prawo wiasnosci
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Sprawozdanie Zarzqdu z dzialainosci Oswigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z o0.0.
za okres od I stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

nieruchomosci, wniesionych Spdtki tytutem aportu, w zamian za udzialy.
Nieruchomosci wpisane zostaly do nowozatozonej ksiegi wieczystej KW
29.942.

6. Podjeta w dniu 12.12.2000 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw nr 6/2000 podwyzszono kapitat zaktadowy o 200 000 zt. (dwiescie
tysiecy 00/100 ziotych), zwiekszajac jego wysokos¢ z 2 695 600 zi. (dwa
miliony sze$éset dziewiecdziesigt pie¢ tysiecy szeScset 00/100 ztotych) do
2 895 600 zt (dwa miliony osiemset dziewiecdziesigt pieC tysiecy szeScset
00/100 ztotych), zwiekszajgc ilos¢ udziatdw o 2 000 (dwa tysigce) z 26 956
(dwadzieécia sze$¢ tysiecy dziewielset piecdziesigt sze$¢) do 28 956
(dwadziedcia osiem tysiecy dziewiecset piecdziesigt szes¢). Nowe udziaty
objete zostaty w zamian za gotowke.

7. Podjeta w dniu 20.06.2001 r. uchwalg Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow nr 8/2001 (akt notarialny Rep. A nr 3237/2001) podwyzszono
kapitat zaktadowy 0400400 2zt (czterysta tysiecy czterysta ziotych),
zwiekszajac jego wysoko$¢ z 2895600 zi. (dwa miliony osiemset
dziewiecdziesigt piec tysiecy szescset 00/100 ztotych) do 3 296 000 zt (trzy
miliony dwiescie dziewiecdziesigt sze$¢ tysiecy zitotych), zwiekszajac ilos¢
0 4 004 (cztery tysigce cztery) po 100 zi. kazdy nowe, rowne i niepodzielne
udziaty. Tym samym ilos¢ udziatow w kapitale zaktadowym zwiekszyta sig z
28 956 (dwadziescia osiem tysiecy dziewiecset pigcdziesigt szes¢) do 32 960
(trzydziesci dwa tysigce dziewieéset szescdziesiat) udziatow.

8. Uchwata Zwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikbw nr 9/2001 z dnia
20.06.2001r. zmieniono wartos¢ jednego udziatu ze 100 zt. na 500 zi. Tym
samym zmienita sie ilos¢ udziatbw w kapitale zakfadowym z 32 960
(trzydziesci dwa tysigce dziewiecset szescdziesigt) po 100 zt kazdy na 6 592
(szes$¢ tysiecy piecset dziewiecdziesigt dwa) udziatdw po 500 zt. kazdy.

9. Podjeta w dniu 05.06.2002 r. uchwalg Zwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikow nr 8/2002 podwyzszono kapitat zaktadowy o 900 000 zi.
(dziewie¢set tysiecy 00/100 ztotych), zwiekszajac jego wysokos¢ z 3 296 000
zt, (trzy miliony dwiescie dziewiecdziesigt sze$¢ tysiecy 00/100 ziotych) do
4 196 000 zt (cztery miliony sto dziewiecdziesiat szes¢ tysiecy 00/100 ztotych),
zwiekszajac ilos¢ udziatbw o 1 800 (jeden tysigc osiemset) z 6 592 (szes¢
tysiecy piecset dziewiecdziesigt dwa) do 8 392 (osiem tysiecy trzysta
dziewiecdziesigt dwa). Nowe udziaty objete zostaty w zamian za wniesienie
gotowki.

10.Podjeta w dniu 30.10.2002 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspdlnikéw nr 10/2002 podwyzszono kapitat zaktadowy o 100 000 zt. (sto
tysiecy 00/100 ztotych), zwiekszajac jego wysokos¢ z 4 196 000 zt. (cztery
miliony sto dziewiecdziesigt szes¢ tysiecy ziotych) do 4 296 000 zt (cztery
miliony dwiescie dziewiecdziesigt szeS¢ tysiecy ziotych), zwiekszajac ilos¢
udziatéw o 200 (dwiescie) z 8 392 (osiem tysiecy trzysta dziewiecdziesigt dwa)
do 8 592 (osiem tysiecy pie¢set dziewiecdziesigt dwa). Nowe udziaty objete
zostaty w zamian za wniesienie gotowki.

11.Podjeta w dniu 24.07.2003 r. uchwalg Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspadlnikow nr 13/2003 podwyzszono kapitat zaktadowy o 2 000 000 zt. (dwa
miliony ztotych), zwiekszajgc jego wysokos¢ z 4 296 000 zt. (cztery miliony
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dwiescie dziewiecdziesiat szes¢ tysiecy 00/100 ztotych) do 6 296 000 zt (szesc
milionéw dwiescie dziewiecdziesigt sze$¢ tysiecy 00/100 ztotych), zwiekszajac
iloé¢ udziatdbw o 4000 (cztery tysigce) z 8592 (osiem tysiecy pigcset
dziewiecdziesigt dwa) do 12 592 (dwanascie tysiecy pigcset dziewigtdziesiat
dwa). Nowe udziaty objete zostaty w zamian za wniesienie gotowki.

12.Podjeta w dniu 27.04.2004 r. uchwatg Nadzwyczajnego Zgromadzenia

Wspdlnikéw nr 1/2004 (akt notarialny Rep. A nr 5275/2004) podwyzszono
kapitat zakladowy o 320 500 zk. (trzysta dwadziescia tysiecy pigset ztotych),
zwiekszajgc jego wysokosc z 6296000 z. (sze$¢ miliondw dwiescie
dziewiecdziesigt sze$¢ tysiecy ztotych) do 6616 500 zt (sze$C miliondw
szeéléset szesnascie tysiecy pieéset zlotych), zwiekszajgc ilos¢ udziatdw o 641
(szeSlset czterdziesci jeden) z 12592 (dwanascie tysigcy piecset
dziewie¢dziesigt dwa) do 13 233 (trzynascie tysiecy dwiescie trzydziesci trzy).
Udzialy pokryto gotéwka 300 300 zt. (trzysta tysiecy trzysta ztotych) i aportem
w postaci sieci kanalizacyjnej-opadowej przy budynku B wartos¢ 20.200
ztotych.

13.W dniu 20.09.2007 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw podjeto

uchwate nr 21/2007 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki o
1 300 000 zt. (jeden milion trzysta tysigecy z}otych) zwiekszajac jego wysokos¢
z 6 616 500 zt (sze$¢ miliondw szeséset szesnascie tysigcy plecset ztotych) do
kwoty 7 916 500,00 zt (siedem milionéw dziewiecset szesnascie tysigcy pieéset
ztotych) zwiekszajgc ilos¢ udziatéw o 2 600 (dwa tysigce szescset) nowych,
réwnych i niepodzielnych udziatéw po 500 zt (piecset ztotych) kazdy, z 13 233
(trzynascie tysiecy dwiescie trzydziesci trzy) do 15 833 (pietnascie tysiecy
osiemset trzydziesci trzy). Nowe udziaty objete zostaty w zamian za gotowke.

14.W dniu 08.08.2012 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjeto

uchwate nr 1/2012 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
0 300 000 zt. (trzysta tysiecy ztotych) ZWIQkSZEI]ElC jego wysoko$¢ z 7 916 500
zt (siedem milionéw dziewiecset szesnascie tysn:cy piecset ztotych) do kwoty 8
216 500,00 zt (osiem miliondw dwiescie szesnascie tysiecy piecset ztotych)
zwiekszajac ilos¢ udziatéw o 600 (szescset) nowych, réwnych i niepodzielnych
udziatdbw po 500 zt (pieéset ztotych) kazdy, z 15 833 (pigtnascie tysigcy
osiemset trzydziesci trzy) do 16 433 (szesnascie tysiecy czterysta trzydziesci
trzy). Nowe udzialy objete zostaty w zamian za gotowke.

15.W dniu 28.12.2012 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw podjgto

uchwate nr 1/2012 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
0 700 000 zt. (siedemset tysiecy ziotych) ZW|eksza3qc jego wysokos¢ z 8
216 500 zt (osiem miliondw dwiescie szesnascie tysigcy plecset ztotych) do
kwoty 8 916 500,00 zt (osiem milionéw dziewiglset szesnascie tysigcy pieéset
zlotych) zwiekszajac ilos¢ udziatéw o1 400 (tysigc czterysta) nowych,
réwnych i niepodzielnych udziatéw po 500 zt (pigtset ztotych) kazdy, z 16 433
(szesnascie tysiecy czterysta trzydziesci trzy) do 17 833 (siedemnascie tysiecy
osiemset trzydzieéci trzy). Nowe udziaty objete zostaty w zamian za gotowke.

16.W dniu 20.02.2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikdw podjeto

uchwate nr I/2013 w sprawie podwyZzszenia kapitatu zaktadowego Spotki
0 214 000 zt. (dwiescie czternascie tysiecy ztotych) zww;kszamc jego wysokos¢
7 8 916 500 zt (osiem miliondw dziewiecset szesnascie tysiecy pigéset ztotych)
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Sprawozdanie Zarzgdu z dzialalnosci Oswigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.

za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

do kwoty 9 130 500,00 zt (dziewie¢ milionéw sto trzydziesci tysiecy piecset
zlotych) zwiekszajgc ilos¢ udziatébw o 428 (czterysta dwadziescia osiem)
nowych, réwnych i niepodzielnych udziatéw po 500 zt (piecset ztotych) kazdy,
z 17 833 (siedemnascie tysiecy osiemset trzydziesci trzy) do 18 261
(osiemnascie tysiecy dwiescie szedtdziesigt jeden). Nowe udzialy objete
zostaly w zamian za wniesienie aportem prawa wiasnosci gruntow wraz z
istniejgcym budynkiem

17.W dniu 18.11.2013 r. Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw podjeto
uchwate nr 1/2013 w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spofki
0200 000 z. (dwiescie tysiecy ziotych) zwigkszajac jego wysokos¢ z
9 130 500,00 zt (dziewie¢ milionow dziewiecset sto trzydziesci tysiecy piecset
ziotych) do kwoty 9 330 500,00 zt (dziewie¢ milionéw trzysta trzydziesci
tysiecy piecset ztotych) zwigkszajac ilos¢ udziatéow o 400 (czterysta) nowych,
réwnych i niepodzielnych udziatdw po 500 zt (pieéset ztotych) kazdy z 18 261
(osiemnascie tysiecy dwiescie szeStdziesigt jeden) do 18 661 (osiemnascie
tysiecy szeséset szes¢dziesigt jeden). Nowe udziaty objete zostaty w zamian za
gotowke.
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Sprawezdanie Zarzgdu z dziatalnosci Oswigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
zq okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

2. Wiadze Spotki

1) Zgromadzenie Wspolnikow
W okresie obrachunkowym jedynego wspdlnika w Zgromadzeniu Wspdlnikow
reprezentowat:
a) Pan Janusz Chwierut — Petnigcy Funkcje Prezydent Miasta O$wiecim
2) Rada Nadzorcza,

Pan Waldemar Jaworski — Przewodniczacy Rady Nadzorczej;
Pan Bogdan Biatecki — Sekretarz Rady Nadzorczej;
Pan Roman Czebotar — Cztonek Rady Nadzorczej

3) Zarzad

W okresie obrachunkowym funkcja Prezesa Zarzadu petniona byta przez:
1. Pana Tyberiusza Kornasa

3. Przedmiot dziatania Spo6tki wg PKD:

1) Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkdow
PKD 41.10.Z,

2) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych i
niemieszkalnych PKD 41.20.Z,

3) Rozbidrka i burzenie obiektéw budowlanych PKD 43.11.Z,

4) Przygotowanie terenu pod budowe PKD 43.12.Z,

5) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek PKD 68.10.Z,

6) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi PKD
68.20.Z,

7) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie PKD 68.32.Z,

8) Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzgdku w budynkach PKD
81.10.Z,

9) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane
PKD 43.99.Z,

10)Wykonywanie instalacji elektrycznych PKD 43.21.Z,

11)Wykonywanie instalacji ~wodnokanalizacyjnych, cieplnych, gazowych
i klimatyzacyjnych PKD 43.22.Z,

12)Tynkowanie PKD 43.31.Z,

13)Zaktadanie stolarki budowlanej PKD 43.32.Z,

14)Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian PKD 43.33.Z,

15)Malowanie i szklenie PKD 43.34.Z,

16)Wykonywanie pozostatych robét budowlanych wykonczeniowych PKD 43.39.Z.
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Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci Owigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.
za okres od 1 stveznia 2013 do 31 grudnia 2013

4. Struktura organizacyjna Spotki

Organami Spétki sa:

1) Zgromadzenie Wspdlnikdw,
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Zasady zarzadzania Spdtka okreslaja

1) Kodeks Spodtek Handlowych,

2) Ustawa o niektdrych formach popierania budownictwa mieszkaniowego,
Akt Zatozycielski Spotki,

3) Regulamin Zarzadu

4) Regulamin Rady Nadzorczej.

STRUKTURA ORGANIZACYJNA
OSWIECIMSKIEGO TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO Sp. z o.0.

Zeromadzenie WapoInilow
(ZW)

Rada Nadzorcza
(RN)

k.
Zarzad Spella
[43]
Prezes Zarzadu
Dyzelitor do spraw technicznych

L } | |

{ Dzaliechniczny, Obstuga prawna Stanowisko do spraw Ghovny Tsizgowy
{ Zamdwienia publiczne i (zatrudnienie wsystemis organizacyjno — (1 etat)
! (2 etaty) umowy zlecenia) administracyjnych
E (1 etat)
- {Mibezpieczenia, podatki, {Windylacja, rozliczenia
i kasa, deldaracje, ; z Jooniraheniami
wspélnoty : () etat)
(1 etat) ;

Zarzad Spotki w szczegdlnosci:

1. Zarzad kieruje dziatalnoscia Spotki i reprezentuje ja na zewnatrz,
a w szczegolnosci:
a. zawiera w imieniu Spotki umowy dotyczace jej majatku, praw i obowigzkdow,
b. ustanawia prokure i udziela petnomocnictw,

Strona 8z 17 “VZ

l



Sprawozdanie Zarzgdu = dzialalnosci O$wigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

c. opracowuje krétkoterminowe i dtugoterminowe plany dziatalnosci Spotki i
przedstawia je Radzie Nadzorczej do zatwierdzenia.

2. Zarzad jest zobowigzany do informowania Rady Nadzorczej i uzyskiwania jej
uprzednio zgody na:

a. nabycie, zbycie i wydzierzawienie majatku Spétki o wartodci przewyzszajgcej
rownowartodé 300.000,00 zt (trzysta tysiecy ztotych),

b. zacigganie pozyczek i kredytéw oraz udzielenie poreczen o wartosci
przewyzszajacej 300.000,00 z+ (trzysta tysigcy ztotych),

c. nabycie i sprzedaz nieruchomosci, uzytkowania wieczystego Spétki lub udziatu
w nieruchomosci.

3. Zarzad jest zobowigzany przektadac Radzie Nadzorczej potroczne raporty o stanie
finansow Spotki.

4, Do kompetencji Zarzadu nalezy wszystkie sprawy nie zastrzezone niniejszym
aktem lub przepisami prawa dla innych organéw Spotki.

5. Decyzje Zarzgdu w sprawach dotyczacych:

a. wystepowania o kredyt z Banku Gospodarstwa Krajowego w ramach realizacji
programéw rzadowych popierania budownictwa mieszkaniowego lub innych
bankow,

b. wystepowania o $rodki finansowe na realizacje budowy mieszkan lub
techniczne przygotowanie terenu pod przyszte inwestycje,

moga by¢ podjete po uprzednim uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej Spotki.

6. Do reprezentowania Spétki upowazniony jest Prezes zarzadu samodzielnie albo
prokurent lub petnomocnik samodzielnie.

7. Prezes Zarzadu Spétki jest odpowiedzialny za prowadzenie biezacych spraw Spétki.

8. Pracownicy Spoétki podlegajg Prezesowi Zarzadu Spotki, ktdry zawiera i rozwigzuje
umowy O prace z pracownlkarm Spotki, ustala im wynagrodzenie za pracg oraz
wykonuje inne czynnosa z zakresu prawa pracy. W czasie nieobecnosci Prezesa
zarzadu czynno$ci z zakresu prawa pracy wykonuje osoba upowazniona przez

Prezesa Zarzadu.

5. Dziatania Zarzadu

I. W okresie sprawozdawczym przedmiotem dziata Zarzadu byty:

1) Opracowanie projektu budzetu Spétki na 2014 r., przediozenie go Radzie
Nadzorczej do zatwierdzenia oraz jego biezgca analiza i reahzaCJa

?2) Biezaca analiza gtdwnych sktadnikéw kosztdw i przychodow, dziatalnosci
podstawowej w tym prowadzenie dziatah majacych na celu poprawg $ciggalnosci
naleznosci,

3) Realizacja remontéw, napraw i modernizacji w lokalach uzytkowych
i mieszkalnych Spofki,
4) Opracowanie warunkow przetargu:
a) na budowe budynkéw w zabudowie szeregowej przy ul. Nad Mlynéwka
b) na budowe drogi dojazdowej w Oswiecimiu na osiedlu Stare Stawy
c) na udzielenie kredytu dtugoterminowego na finansowanie inwestycji
polegajgcej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego
literowo "H" wraz z infrastrukturg towarzyszacg w OSwiecimiu przy
ul. Zagrodowej
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Sprawozdanie Zarzgdu = dzialalnosci O$wigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. £ o0.0.

5)

6)

za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

d) na opracowanie kompletnej dokumentacji projektowej dla zadania
inwestycyjnego  pn. Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
oznaczonego literowo I wraz z infrastrukturg towarzyszgcg w O$wigcimiu przy
ul. Zagrodowej, Osiedle Stare Stawy

e) na wykonczenie 6 lokali mieszkalnych (pod klucz) oraz przeszklenie galerii
komunikacyjnych, zlokalizowanych w budynku mieszkalno-ustugowym przy ul.
Klasztornej 2 w Oswiecimiu

f)  w zakresie utrzymania czystoéci w budynkach wielorodzinnych i terenach
nalezacych do Spoiki, jego ogtoszenie, rozstrzygnigcie a nastepnie podpisanie
umowy z wykonawcg wytonionym w przetargu nieograniczonego

)

Opracowania planu dziatan do realizacji w 2014 r., a w szczegdlnosci:

a) opracowania i ztoZzenia do zatwierdzenia Radzie Nadzorczej budzetu Spotki
na 2014 r.

b) zatwierdzenia wysokosci czynszéw dla lokali uzytkowych, bedacych
w zasobach Spotki

c) przedtozenie Radzie Nadzorczej oraz Zgromadzeniu Wspdlnikow
do zatwierdzenia projektu uchwaty ws. podwyzki czynszu dla lokali mieszkalnych
bedgcych w zasobach Spotki

d) zamiany gruntu z Urzedem Miasta za wybudowang droge taczacy ulice
Zagrodowg i Sadowa w Oswiecimiu

Ponadto w ramach realizacji zadan biezacych:

a) wyboru ubezpieczyciela mienia nieruchomego Spotki,

b) pozyskanie w zarzad nieruchomosci (wspoinoty),

c) zlecenie pozasgdowej windykacji naleznosci, ktore nie sg Sciggane przez
komornika.
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Sprawozdanie Zarzgdu z dzialalnosci Oswigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

II. Wazniejsze prace remontowe i modernizacyjne:
W okresie sprawozdawczym w zasobach majgtkowych Spotki wykonano
nastepujgce wazniejsze prace remontowo - naprawczo — modernizacyjne:

1) Naprawa peknie¢, rys w mieszkaniach (budynek F) — 3 686,16 zt

2) Remont balkonéw (budynek B) — 1 622,58 zt

3) Remont ptytek na klatkach schodowych (budynek F) — 1 514,40 zt

4) Malowanie zejs¢ do piwnic (budynek A) — 13 280 zt

5) Wymiana czesci urzadzen na placu zabaw (plac pomiedzy budynkami A i B) —
12 332 2¢

6) Remont instalacji c.0. (budynek A i F) — 5 022,95 zt

7) Naprawa izolacji fundamentéw (budynek A) — 7 410 zt

8) Utozenie chodnika (budynek F) — 4 211 zt

9) Wymiana czesci pokrycia dachu (Nojego 1) — 9 223,98 zt

10)Wymiana czesci pokrycia dachu (Tysigclecia 53) — 7 200 zt

11)Wymiana czesci pokrycia dachu (Wigzniéw Osw. 10) — 3 500 z

12)Wymiana szklenia na szyby zbrojone (Wiezniow Osw. 10) — 2 866,82 zt

Struktura kosztéw remontowych i modernizacyjnych
) ) w 2013,
Wigzniow O$w iecimia
10; 8,67%

O Budynek A
@ Budynek B

Lokal OTBS; 0,76%
Tysigclecia 53; 9,40%

Tysigclecia 17; 0,00% O Budynek F

) Budynek A; 40,16%
o O Nojego 1-3
B Tysigclecia 17
O Tysiaclecia 53
Budynek B; 9,81%

| Wieznidbw Osw iecimia 10
O Lokal OTBS

Nojego 1-3; 12,37%

Budynek F; 18,81%
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Sprawozdanie Zarzqgdu = dzialalnosci Oswigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.
za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

6. Zasoby ludzkie

Zatrudnienie na dzien 31 grudnia 2006 wynosito 5 0séb.
Zatrudnienie na dzien 31 grudnia 2007 wynosito 4 osoby.
Zatrudnienie na dzien 31 grudnia 2008 wynosito 4 osoby.
Zatrudnienie na dzien 31 grudnia 2009 wynosito 4 osoby.
Zatrudnienie na dzien 31 grudnia 2010 wynosito 5 0séb.
Zatrudnienie na dzien 31 grudnia 2011 wynosito 6 0séb.
Zatrudnienie na dzien 31 grudnia 2012 wynosito 6 oséb.
Zatrudnienie na dzien 31 grudnia 2013 wynosito 7 oséb.

Wszystkie zatrudnione osoby w Spotce posiadajg wyzsze wyksztatcenie.
Srednia wieku zatrudnionych oséb: 38 lat.

Struktura zatrudnienia - wg ogélnego stazu pracy

Staz pracy Ilo$C pracownikow
do 5 1
6-10 0
11-15 4
16 -20 0
21~25 1
26 - 30 0
31 — i wiecej 1
Ptace

Srednia miesieczna ptaca brutto w okresie obrachunkowym w Spéice wynosita
na dzien 31.12.2013 r.: 4 450,81 z

Srednie wynagrodzenie brutto w latach

4500 -
4400 -
4300 -
4200 -
41001
zt
4000 4
3900 1
3800
3700+
3600

NN

2009 2010 2011 2012 2013
Rok
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Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci Oswiecimskiego towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z o.0.

za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

Szkolenia

W okresie obrachunkowym pracownicy Spotki uczestniczyli w szkoleniach
zewnetrznych, ktdrych tematyka dotyczyta:

Podatek VAT 2013/2014.

Forum TBS.

XV Ogdlnopolska Konferencja TBS.

problematyki TBS.

7. Sprzedaz ustug:

Wspdlnoty mieszkaniowe w praktyce zarzadcy.
Zamkniecie roku 2013 we wspdlnocie mieszkaniowej — sprawozdanie
finansowe, CIT oraz inne zagadnienia.

Zmiany w podatkach na 2013 r. z uwzglednieniem problematyki TBS.

Tworzenie wspolnot mieszkaniowych oraz wyodrebnienie wspdinot
mieszkaniowych z zasobdw spétdzielni mieszkaniowych.

Struktura przychoddw ze sprzedazy towarow i ustug

od 01.01.2013 — 31,12.2013 (w tys. z4)

Pakiet szkoleniowy w zakresie programu komputerowego do obstugi wspdlnot.
Zmiany w podatkach na 2014 r. oraz bilans 2013 z uwzglednieniem

Lp Przychody Kwota Struktura (?(aloat?\:\:(:)

1. |Najem lokali mieszkalnych 1881,4 69,57% 45,80

2. |Najem lokali uzytkowych 778,1 28,77% 31,20

3 ﬁ;qi;:gxghomosoaw—Wspolnota 44,7 1,65% 18,50
RAZEM 2 704,20 100,00% 95,50

Struktura przychodow ze sprzedazy towarow i ustug
od 01.01.2013 — 31.12.2013 (w tys. zt)

28,77%

O Najem lokali mieszkalnych
B Najem lokali uzytkowych
O Zarzad nieruchomosciami
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Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnodci Oswiecimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z 0.0.

za okres od I stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

Struktura kosztéw dziatalnosci operacyjnej
od 01.01.2013 — 31.12.2013 (w tys. zt)

Lp Koszty Wartos¢ Struktura (w;?::(:)
1. |Amortyzacja 2914 13,55% 1,90
2. | Zuzycie materiatdw i energii 647,6 30,12% 40,00
3. | Ustugi obce 297,5 13,84% 1,90
4. |Podatki i optaty 223 10,37% 59,20
5. | Wynagrodzenia 443,7 20,63% 61,80
6. g}?ﬁizg’i‘ji‘;fg‘zz‘nfgwecznm 95,2 4,43% 15,80
7. |Pozostate koszty rodzajowe 151,9 7,06% 105,60
RAZEM 2 150,30 100,00% 286,20

Struktura kosztéw dziatalnosci operacyjnej
od 01.01.2013 — 31.12.2013 (w tys. z})

Pozoslate koszty
Ubezpieczenia TOdZiiJ owe
spoleczne i inne 7%
Swiadczenia
4%

Amortyzacja
14%

Wynagrodzenia
21%

Zuzycie malerialow i
energii
Podatki i 30%
© 31(1}‘1)/00p{aty Ustugi obce ’
14%

DAmortyzacja

BZuzycie materialéw i energi
OUstugi obce

DPodatki i oplaty

B Wynagrodzenia
DUbezpieczenia spoteczne i inne

$wiadczenia

D Pozostate koszty rodzajowe
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Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci OSwiecimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.o.
za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

8. Pozycja rynkowa Spofki
o 2003 rok - 60 mieszkan —
budynek ,,B” 0 powierzchni uzytkowej 3 036,00 m?
e 2004 rok - 120 mieszkan -
budynek ,A” o powierzchni uzytkowej 5 612,00 m?
e 2008 rok - 76 mieszkan —
budynek ,F” o powierzchni uzytkowej 3 854,38 m?

Liczba os6b zamieszkujacych w budynkach mieszkalnych na dzien
31.12.2013:

o budynek ,A” ul. 11 Listopada 3 A-G, ul. Sadowa 16 A-D - 292 osdb
o budynek ,B"” ul. Sadowa 20 A-E - 165 0sob
o budynek ,F” ul. Sadowa 54-64 - 164 osob

kacznie 6210soby .

Suma ilosci najemcéw (lokali mieszkalnych) w zasobach OTBS

635

630 1

625 -

llosé 620

615+

610

2011 2010
Rok

605

We wiasnych zasobach OTBS Sp. z 0.0. zarzadza 256 mieszkaniami oraz 28 lokalami
uzytkowymi, ktdre zlokalizowane sg przy:

e ul. Nojego 1 — 11 lokali
e ul. Tysigclecia 17 — 2 lokale
e ul. Tysigclecia 53 — 4 lokale
o ul. Wiezniéw Oswiecimia 10 — 1 lokal

o ul. 11 Listopada 3 — 10 lokali

Strona 15z 17 m(
¢

\



Sprawozdanie Zarzgdu z dzialalnosci Oswigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0.

za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

9. Przewidywany rozwoj Spotki

1. Przygotowanie zalozen techniczno-prawno-ekonomicznych  zwigzanych
z planowang dalsza budowg i1 sprzedaza domdéw w budynkach

jednorodzinnych,

2. Przygotowanie zatozen  techniczno-prawno-ekonomicznych  zwigzanych
z planowang dalszg budowa i wynajmem mieszkan w budynkach

wielorodzinnych,

3. Przygotowanie zatozen techniczno-prawno-ekonomicznych  zwigzanych

z dalszym przejmowaniem w zarzgd wspdlnot mieszkaniowych

10. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa
W roku obrachunkowym 2013 od 1 stycznia do 31 grudnia Spotka osiggneta:

1) Przychody ze sprzedazy produktow, towardw i materiatdw w wysokosci:

2 704,3 tys. zi

2) Koszty sprzedanych produktdw, towaréw i materiatdw w wysokosci:

2 150,3 tys. zi

3) Pozostate przychody operacyjne w wysokosci: 456,2 tys. zt

4) Pozostate koszty operacyjne w wysokosci: 264,9 tys. zi

5) Przychody finansowe w wysokosci: 52,2 tys. zt

6) Koszty finansowe w wysokosci: 432,5 tys. zt

7) Zysk z dziatalnosci gospodarczej w wysokosci: 371,2 tys. zt.
Spodtka zamkneta rok 2013 zyskiem netto w wysokosci: 333,4 tys. zt.
Informacja o stanie majgtkowym Spéiki
Spétka posiada:
- rzeczowe aktywa trwate netto stan na 31.12.2013: 34 415,6 tys. zi
- aktywa obrotowe netto stan na 31.12.2013: 1 442,7 tys. zt
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Sprawozdanie Zarzqdu z dzialalnosci Oswigcimskiego towarzystwa Budownictwa Spolecznego Sp. z o.0.
za okres od 1 stycznia 2013 do 31 grudnia 2013

11. Informacja dodatkowa do czeSci finansowej
sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci

W okresie sprawozdawczym Spétka przejeta kolejne wspdinoty mieszkaniowe
zgodnie z wczesniejszymi zatozeniami polegajgcymi na zarzadzie nieruchomosciami
(wspdlnotami mieszkaniowymi).

Spétka kontynuowata i zakonczyta réwniez budowe trzech z czterech
budynkéw w zabudowie szeregowej (czwarty dom zostat zakonczony jednak umowa
przeniesienia prawa wiasnosci nastapita poczatkiem stycznia 2014) oraz sprzedata
ostatnie wolne mieszkanie w budynku wielorodzinnym G na osiedlu Stare Stawy.
Rozpoczeto réwniez budowe budynku wielorodzinnego H (dla 23 rodzin) oraz budowe
kolejnych czterech doméw w zabudowie szeregowe;.

W przejetej kamienicy przy ul. Klasztornej 2 poprawiono stan techniczny
budynku (zgodnie z posiadang decyzjg PINB), co pozwolito na przygotowanie i
ztozenie dokumentacji projektowej (powstanie 6 mieszkah na wynajem).

Spotka przewiduje w 2014 roku zakoriczenie budowy budynku wielorodzinnego
na wynajem z odroczong wiasnoécig oraz zakonczenie budowy doméw w zabudowie
szeregowej tacznie z ich sprzedaza.

Do realizacji zostaly zlecone projekty:

1. Budowie budynku wielorodzinnego I na osiedlu Stare Stawy
2. rozbudowy z nadbudowg budynku kamienicy przy Placu Stoneczny 4

(planowane rozpoczecie prac budowlanych II potowa 2014)r.

3. budowy doméw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (4 domy -
planowane rozpoczecie 2 doméw II potowa 2014r.)
4. budowy dziewieciu domdéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej

Dodatkowym atutem spétki bedzie dalsze przejmowanie wspdlnot na rynku
zarzadcoéw nieruchomosci. Jednoczesnie przygotowywane sg dalsze prace Zwigzane
z przejmowaniem budynkéw bedacych wiasnoscia Miasta Os$wiecim poprzez
whniesienie aportu do Spotki.

W okresie tym nie nastgpily zmiany w powigzaniach organizacyjnych
i kapitatowych.

Spdtka nie udzielata pozyczek ani tez nie udzielata i nie korzystata z poreczen
i gwarancji.

Sprawozdanie z dziatalnosci zarzadu zostato sporzadzone przy zatozeniu
kontynuowania dziatalnoéci gospodarczej przez spotkg, przez co najmniej 12
kolejnych miesiecy od dnia bilansowego.

Nie sg nam znane okolicznosci, ktore wskazywatyby na istnienie jakis
powaznych zagrozen dla jej kontynuowania.

Oswiecim 10 luty 2014r. PREZES ZARZADU
AdnamAd

Dyrektor ds. Technicznych
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