WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

.

Dane ewidencyjne spotki i przedmiot dzialalnosci

Nazwa : Owiecimskie Towarzystwo Budowniclwa Spolecznego Sp. z 0.0.

Siedziba spolki : ul. 11 Listopada 16C; 32-600 O$wigcim

Podstawowy przedmiot dziatalnosci : Budowa domow mieszkalnych na wynajem

Oznaczenie sadu : Sad Rejonowy dla Krakowa Srédmiesécia w Krakowie XII Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego

Nr ewidencyiny . Rejestr Przedsiebiorcow, nr KRS 00000863 15.

QOkres objety sprawozdaniem.

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2013 r. do 31 grudnia 2013 .

Wskazanie kontynuacii dzialalnosci gospodarczej.

Roczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu, ze dzialalnosc
gospodarcza bedzie przez spolke kontynuowana przez co najmniej 12 kolejnych miesigcy od dnia
bilansowego. Nie sg nam znane okolicznosci, kiére wskazywatyby na isinienie jakis powaznych
zagrozen dla jej kontynuowania.

Omobwienie stosowanych metod wyceny aktywow i pasywow :

Przedmioty i wartoci niematerialne i prawne o warlosci jednostkowej do 1.000 z! odpisuje sig w
koszty pod datq przekazania do uzywania w pelnej wartosci poczatkowe] jednorazowo w peinej
ich wartosci poczatkowej, jako zuzycie materialow lub towardw.

Srodki trwale i wartosci niematerialne i prawne o wartosci powyzej 1.000 zi amortyzowane sg
metoda liniowa stosujac stawki przewidziane w Wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych,
stanowigcym zatgcznik do ustawy podatkowej.

Ewidencja danych ksiegowych jest prowadzona przy zastosowaniu techniki komputerowej
i czesciowo recznie.

Nalezno$ci, zobowigzania i kredyty wycenia sie w kwocie wymagajacej zaplaly.

Materialy sg przekazywane bezposrednio z zakupu do uzytku i odpisuje sig je w koszty w pelnych
ich wartosciach wynikajacych z faktur (rachunkéw) pod datg ich zakupu.




Osdwigcimskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp. 2 0.0.

ul 11 Listopada 16¢
32-600 Oiéwiecim

NIP 548-20.54-500
Regon 357118653

BILANS w zlolych

sporzadzony na dzien; 31-12-2013r
AKTYWA stan na
01-01-2013 31-12-2013
A. AKTYWA TRWALE 32497 943,98 34429 433,39
I] WARTOSC| NIEMATRIALNE | PRAWNE 5 465,32 6 583,26
1. Koszly zakoficzenych prac rozwojowych
2. Warlo$¢ firmy
3. Inne warlo$ci hiemalerialne i prawne 5 465.32 6 563,26
4 Zaliczki na wartosci r e | prawne
|II RZECZOWE AKTYWA TRWALE 32 485 228,67 34 41562013
[\ %rodkitrwate 31 B60 835,19 31699 311,14
8) _ grunly (w tym prawo uzylkowania wieczyslego gruntu) 1027 476,35 1138 052,37
b)  budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 30 B26 724,31 30543 272,43
€} urzadzenia techniczne i maszyny 5 669,40 11 189,27
d) _ #rodki transportu
€) inne irodki trwale 965,13 579707
2. Srodki trwale w budowie 624 393,48 2 716 30B.9%
3. Zaliczki na $rodki trwale w budowie
1\”. NALEZNOSC| DEUGOTERMINOWE 7 250,00 7 250,00
[1 Od powigzanych jednostek
|2 0d pozostatych jednastek 7 250,00 7 250,00
['v__ INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 0.00 0.00
1 Nieruchomosci
2 Warlodci nismalerialne i prawne
3 Diugoterminowe aklywa finansowe 0,00 0,00
Ji) w jednostkach powigzanych 0,00 0.00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wariosciowe
- udzielone poZyczki
= inne diugoterminowe aktywa finansowe
[h) w pozosiatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery warlo$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aklywa finansowe
£4 Inne inwestycje diugoterminowe
]L DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 0,00 0,00
|1 Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Iz, Inne rozliczenia miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 2563 539,29 1442 681,18
[l zapasy 12 82075 2 700,00
1 Matenaty
2. Péiprodukty i produkty wloku
3. Produkty gotowe
4.  Towary
Zaliczki na dostawy 12 820,75 2 700,00
[1. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 658 366,34 612 644,54
[1. Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
Ia) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty 0,00 0,00
I- do 12 miesiecy
I- powyzej 12 miesigcy
I‘n) inne
|2 Naleznosci od pozostalych jednostek 658 386,34 612 644,54
ia} Z tytulu dostaw i uslug, o okresie spiaty: 148 753,43 127 27272
- do 12 miesigcy 148 753,43 127 27272
- powyzej 12 miesigcy
b)  ztylulu podalkow, dotacji, cel, ubezpieczer spolecznych i
zdrowotnych oraz innych wiadczen 109 619,00
c) _inne 509 632,51 375752,82
d) _ dochodzone na drodze sadowej
[lll‘ INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 1769 575,87 722 657,50
[1. Kréikoterminowe akiywa finansowe 1769 675,87 722 657,50
[a)  wjednostkach powiazanych 0.00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krotkolerminowe aktywa finansowe
[y w pozostatych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartoiciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
[c) srodit pieniezne i inne aklywa pienigzne 1769 575.87 722 657,50
- $rodki pienigzne w kasie i na rachunkach 869 575,87 22 657,50
- inne srodki pienigzne 900 000,00 700 000,00
- inrie aktywa pienigine
[2 Inne inwestycje ktdtkoterminowe
]V KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 122 766,33 104 679,14
AKTYWA RAZEM 35061483,28| 35872 114,57
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PASYWA slan na
01-01-2013 31-12-2013
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY 11 195 978,85 12 443 422,99
| KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY B 216 500,00 9 130 500,00
Il NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY
(WIELKOSC UJEMNA)
Il UDZIALY (AKCJE) WLASNE (WIELKOSCE UJEMNA)
IV KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 2328 94841 2879478,85
V. __KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY
Vi__POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE
VIl ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH
VIIl. ZYSK (STRATA) NETTO 650 530,44 333 444,14
IX __ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 23 865 504 43 23 428 691,58
[l REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 232 000,00 78 000,00
1. Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
2 Rezerwa na Swiadczenia emerylaine i podobne 0,00 0,00
- diugoterminowa
- krétkeleminowa
13 Pozoslale rezerwy 232 000,00 78 000,00
|- dlugoterminowe
l~ krotkoterminowe 232 000,00 78 000,00
ill ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINIOWE 18 763 060,23 19222 198,12
[1. wobec jednostek powigzanych
{2 Wobec pozostalych jednostek 18 763 060.23 19 222 198.12
a) _ kredyty i podyczki 13 718 385,08 13 187 032,41
b)  z tytulu emisji dluznych papieréw warto$ciowych
c) __inne zobowigzania finansowe
d) inne 5 044 675,15 6 035 165,71
[ ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINIOWE 2 378 459,86 157873948
|1 Wobec jednostek powigzanych 0,00 0,00
Ia) Z tytulu dostaw i uslug. o okresie wymagalnosci. 0,00 0,00
I- do 12 miesiecy
|- powyzej 12 miesiecy
|b) inne
[2. wwobec pozostatych jednostek 2 378 459,86 1578 739,48
a)  kredyty i pozyczki 465 081.41 521 995,82
b)  z tytulu emisji diuznych papieréw wartoéciowych
¢) __inne zobowiazania finansowe
d) 2 tytulu dostaw i uslug, © okresie wymagalnosci- 1 002 492 49 779 474,64
|- do 12 miesiecy 468 527,34 337 875.09
|- powyzej 12 miesigcy 532 965,15 441 559,55
e) zaliczki oirzymane na dostawy
) zobowigzania wekslowe
g)  Z tytulu podatkdw, dotacji, cef, ubezpieczen i innych
$wiadczen 179 624,95 39 377,12
h) _ z tytuhu wynagrodzen 23 209,97 27 318,46
i) inne 708 051,04 210 573,44
_13. Fundusze specjalne
[lV ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 2 491 984,34 2 549 753,98
I1 Ujemna wartosé firmy
[2___inne rozliczenia migdzyokresowe 2491 984,34 2 549 753,98
[ diugoterminowe 2 282 725,06 2 273 035,43
|~ krétkolemminowe 209 259,28 276 718,55
PASYWA RAZEM 35061 483,28| 35872 114,57
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Suma w ziotych za okres

Sporzadzit :

Oswiecim, 2014-02-03

r gs. Tecunian, ch

_ za rok ubiegty 31-12-2013
A. Przychody netlo ze sprzedazy i zréwnane z nimi 2 602 946,44 2710 454,79
-w tym od jednostek powiazanych
|. Przychody netto ze sprzedazy 2 608 664,44 2704 250,74
1. Zmiana stanu produktow (zwiekszenie-warto$¢ dodatnia, zmniejszenie-ujemna -8 855,83 -7 645,62
1II. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby jednostki 3137,83 13 849,67
[\V. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialow
B. Koszty dzialalnoci operacyjnej 1 864 087,61 2 150 295,39
|. Amortyzacja 289 537,79 291 356,52
1. Zuzycie maleriatow i energii 607 642,68 647 595,27
111. Uslugi obce 295 557,37 297 527,03
V. Podatki i oplaty 163 781,65 223 028,54
-w lym podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 381 936,41 443 660,82
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 79 366,06 95 235,10
VIl. Pozoslale koszty rodzajowe 46 265,65 151 892,11
VIII. Warlosé sprzedanych towarow i materiatow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy ( A-B) 738 858,83 560 159,40
D. Pozostale przychody operacyjne 1773 285,63 456 178,41
|, Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwalych 619 952,18 138 367,97
Il. Dotacje
I1l. Inne przychody operacyjne 1153 333,45 317 810,44
E. Pozostate koszty operacyjne 1195 169,23 264 911,06
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw irwatych
1I. Aktualizacja wartosci aktywow niefinansowych 812 908,33 86 809,79
Il. Inne koszty operacyjne 382 260,90 178 101,27
F. Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej ( C+D-E ) 1 316 975,23 751 426,75
G. Przychody finansowe 34 538,80 52 232,02
1. Dywidendy i udziaty w zyskach
-w tym od jednostek powigzanych
1. Odsetki 34 538,80 52 232,02
-w tym od jednostek powigzanych
1l1. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne
H. Koszty finansowe 495 800,59 432 487,63
|. Odsetki ; 495 800,59 432 487,63
-w tym od jednostek powigzanych
II. Strata ze zbycia inwestycji
11l. Akualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne
I. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczych ( F+G-H ) 855 713,44 371 171,14
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.1-J.11) 0,00 0,00
1. Zyski nadzwyczajne
II. Straty nadzwyczajne
K. Zysk (strata) brutto (1-+J) 855 713,44 371 171,14
L. Podatek dochodowy 205 183,00 37 727,00
M. Pozostale obowiazkowe zmniejszenie zysku (zwigkszenie straty})
N. Zysk (strata) netto ( K-L-M ) 650 530,44 333 444,14
Zatwierdzit :

n

]
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I
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11.
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Wyjasnienia do bilansu
Szczegolowy zakres zmian grup rodzajowych $rodkow trwalych, wartosci niematerialnych
| prawnych zawierajgcy stan tych aktywow na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia,
zmniejszenia i stan koricowy oraz dotychczasowego ich umorzenia:

a) labela zmian warto$ci grup rodzajowych Srodkow trwatych, wartoéci niematerialnych

i prawnych oraz inwestycji diugoterminOWYCh...........cocivveeeriiieceeeee oo 4
b) tabela zmian amortyzacji wg grup rodzajowych $rodkéw trwalych, warlosci

niematerialnyCh I PrAWNYCh. .......cocviiiiiiie et 5
Warto$¢ gruntow uzytkowanych WIBCZYSCIE. ........ovevvuervieririsicriso st csn s )
Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke srodkéw trwalych................ 5
Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnosci budynkow i BUAOWIi...........c.evieriociiiien e 5
Dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego............ccorveeeveeiirieee oo, 5
Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan koncowy
zestawienia zmian w kapilale WHBSNYM...........coeiiiiiieiiiese et s e 6
PiBpozytle, th de S pesl eI ZJSRY. oo B 6
Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzeniu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie KORCOWYM.........ccoviiiiniiimnie e 6
Dane o odpisach aktualizujgcych warlo$¢ naleznosci, ze wskazamem stanu na koniec roku
ODTOIOWEGO. ...ttt st ettt sttt r e ee et ers s ensens 7
Podzial zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycji bilansu o pozostatym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowa, okresie Splaty..........cccccceiiiiiiiieniess e 7
Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczer migdzyokresowych............cccccvvviurinece. 8

Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju)........8
Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i poreczenia,
FAKZE WEKSIOWE........cviii ettt 8

Wyjasnienia do rachunku zyskow i strat
Struktura rzeczowa i terytonalna przychodow netto ze sprzedazy produkiow, towarow i

MALEIIBIOW. ...t e bttt 9
Wysokos¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwate..............ccocoovvveiiiennnan 9
Wysoko$¢ odpisow aktualizujacych wWarlo$E ZapasiW..........ccrmrriririerncieieices oo <]
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub
przewidzianej do zaniechania W Toku NaStePNYM. ..o 9
Rozliczenie glownych pozycji roznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysku, straty) Brutto..........c.oocoeviiviieiiiieie e s 9
Koszt wytworzenia Srodkow trwatych w budowie; w tym odsetki oraz skapitalizowane réznice
kursowe od zobowigzan zaciggnietych w celu ich sfinansowania.............c.cooocecvivieiincrcenae, 10
Informadje:o zyskach i stratach nadzwyczainyeheemmsmmmpnenissmmamma e 10

Informacje o:
Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe...................... 10
Wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyplaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w sklad organdw zarzadzajacych i nadzorujgcych spolek handlowych................10
Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wchodzacym w
sktad organdw zarzadzajacych i nadzorujacych spdlek handlowych..........c..ccccoviiviiriienonnnn, 10



Iv.

1.

Informacje o szczegdlnych zdarzeniach :
Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu

NENSCRYITOR GETOIOWBGO s mmmssimmmm s o B Ao marmrermmmsesrosesssmssmmiarssssamss 10
Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapity po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
W sprawozdaniu finansowym roku OBrOtOWEGO. .........crverieerieseiirienss s 10

Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywieraj
istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i

spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale wiasnym.............. 10
Informace liczbowe zapewniajgce porownywalnos¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajgcy ze sprawozdaniem za rok OBIOIOWY..........cc..vveceevcreeeeectisrseecose oo s, 10



I.1.a)

WYJASNIENIA DO BILANSU

Informacje dodatkowe | objadnienia do sprawozdaria finansowego za 2013 rok

Tabela zmian wartosci grup rodzajowych $rodkéw trwatych, warlosci

niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych

Nazwa grupy skfadnikdw

majatku trwatego Warlo$¢ poczalkowa Aklual, Przychod Rozchod Wartosc korcowa
Wartosci niematerialne |
| prawne 16 892,70 0,00 4 300,00 0,00 21192,70
Koszty zakonczonych prac
rozwojowych
Warlo$¢ firmy
Inne wartosci niematerizine i
prawne 16 892,70 4 300,00 21182,70
Zaliczki na poczel walosci
niemalerialnych i prawnych
1l Rzeczowe aktywa trwale 34 591 835,51 0,00 3 221 959,07 1007 238,15 36 806 556,43
Srodki lrwale 33 967 442,03 0,00 147 628,39 24 822,98 34 090 247 44
Grunty (oraz prawo
a)|uzyl.wieczyslego gruniu) 1027 476,35 131 899,00 20 322,98 1139 052,37
Budynki, lokale, obiekty
b)|inzynierii ladowej i wodnej 32 906 254,94 32 906 254,94
Urzadzenia lechniczne i
c)[maszyny 29 970,97 9713,13 4 500,00 35 184,10
d)|Srodki transportu 0,00
e)|Inne Srodki 3739,77 6 016,26 9 756,03
Srodki trwale w budowie 624 393,48 3074 330,68 982 415,17 2716 308,99
Zaliczki na srodki trwale w
budowie 0,00
1] Naleznosci diugoterminowe 7 250,00 0,00 0,00 0,00 7 250,00
Od jednostek powigzanych
Od pozostatych jednostek 7 250,00 7 250,00
vV Inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00

Nieruchomosci

Wartosci niematerialne i
prawne

Diugoterminowe aktywa
finansowe (w tym lokaty
diugoterminowe

a)|w jednostkach powigzanych

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

finansowe

- inne dlugolerminowe aktywa

b)|w pozoslalych jednoslkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

finansowe

- inne diugolerminowe aklywa

Inne inwestycje diugoterminowe




Informacje dodalkowe 1 objasmenia do sprawozdania finansowego 2013 rok

1.1.b) Tabela zmian amortyzacji wg grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych

Warto§¢ . L.
Nazwa grupy skladnikow poczatkowa Aktual, Yrgizenic zg : [nne . Zmniejszenia W.?ﬂosc
majatku trwalego B rok zwigkszenia konicowa
Warto$ci niematerialne i
| prawne 11 427,38 0,00 3 202,06 0,00 0,00 14 629,44
Koszly prac rozwojowych
2 |Wartos€ firmy
Inne wartosci niematerialne i
3 |prawne 11 427,38 3 202,06 14 629,44
Zaliczki na poczet warlosci
4 |niemalerialnych i prawnych
L] Rzeczowe aktywa trwale 2 106 606,84 0,00 287 979,10 675,00 4 500,00 2 390 760,94
1 |Srodki trwale 2 106 606,84 0,00 287 979,10 675,00 4 500,00 2 390 760,94
Grunty (oraz prawo uzytk.
a)|Wieczystego gruntu)
Budynki, lokale, obiekty
b)|inzynierii ladowej i wodnej 2 079 530,63 283 451,88 2 362 982,51
Urzadzenia techniczne i
c)|maszyny 24 301,57 3 518,26 675,00 4 500,00 23 994,83
d)|Srodki fransportu
e)|Inne $rodki 2 774,64 1 008,96 3 783,60
2 |Srodki trwate w budowie
Zaliczki na srodki trwale w
3 |budowie
L Naleznos$ci dlugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

1 |Od jednostek powigzanych

2 |Od pozostatych jednosiek

1.2 Spéika nie posiada gruntow w wieczystym uzytkowaniu

1.3 Spdika nie posiada nieamortyzowanych lub nieumarzanych $rodkow trwatych

1.4 Spdlka nie posiada zobowigzar wobec budzetu paristwa, jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu

uzyskania prawa wiasnosci budynkéw i budowli

.5 Jedynym udziatowcem jest Gmina Miasto O$wiecim posiada 100% udziatow w spobice.

Liczba
Wartoé¢ poczatkowa udziatow Watosc korncowa Liczba udzialow
1 |Wkiad pieniezny 5 550 700,00 16433 6 250 700,00 18261
2 |Apor 2 665 800,00 2 879 800,00
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Zestawienie zmian w kapilale wiasnym

Kapitat wiasny na poczatek okresu

11195 978,85

a) - korekty btedéw podstawowych

Kapital wiasny na poczalek okresu, po koreklach

11 195 978 85

2 |Kapital wlasny na poczatek okresu 11 195 978,85
] Kapital podstawowy na poczatek okresu 8 216 500,00
1 |Zmiany kapitalu podslawowego 914 000,00
a) |zwiekszenie 914 000,00
- doplata do kapitalu 700 000,00
-wniesienie aporiu 214 000,00
b)[zmiejszenie 0,00
2 |Kapital podstawowy na koniec okresu 9 130 500,00
1] Kapital zapasowy na poczatek okresu 2 328 948,41
1 |Zmiany kapitalu zapasowego 650 530,44
a)|zwiekszenie 650 530,44
- podzial zysku 650 530,44
b)|zmiejszenie 0,00
- przekazanie na kapital podstawowy
2 |Kapital zapasowy na koniec okresu 2979 478,85
v Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
1 |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
a)|- korekty bledéw podstawowych
2 |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
3 |zwiekszenie
4 |zmniejszenie
a) - podzial zysku
5 | Zysk z lal ubieglych na koniec okresu
N Wynik netto 333 444,14
1 |zysk netto 333 444,14
2 strata netlo
3 |odpisy z zysku
Vi Kapitat wiasny na koniec okresu 12 443 422,99
Vil Kaptat wlasny, pc uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku 12 443 422,99
.7  Propozycja, co do sposobu podzialu zysku
Wypracowany zysk netlo w wysokos$ci 333 444,14 zt proponuje sie przekazac na kapital zapasowy:
- 15 088,08 zt z przeznaczeniem na cele statulowe spotki.
- 318 356,06 zi z przeznaczeniem na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych spotki,
1.8 Rezewy iich wykorzystanie
Stan na poczatek Zwigkszenia Stan na koniec roku
Lp Rezerwy roku obrotowego (odpisy) Wykorzyslanie Rozwiazanie obrolowego
1|Diugoterminowe]
- na Swiadczenia emerytalne i pozoslale
- na pozoslaie koszty
2|Krotkoterminowe
- na $wiadczenia emerytalne i pozostale
- na pozoslale koszty 78 000,00 78 000,00

Rezerwa na przeprowadzenie prac peprawkowych na budynku wielorodzinnym.
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Infermacye dodatkowe 1 cbjasnienia do sprawozdania finansowego za 2013 rok

1 @ Spalka dokenala odpis akiualizujgcych wartoéé naleznosci
Odpis Odpis
Poczatek roku obrotowego | akivalizujacy | Koniec roku obrotowego aklualizujgcy
Naleznosci od pozosialych
jednosiek 15621 996,56 50 701,89 1512 362,66 899 718,12
1 [Naleznoci od pozostalych jednostek do 12 m-cy 1 521 996,56 50 701,89 1512 362,66 26 014,57
a) [naleznosci 2 tyt. najmu lokali uzytkowych 118 498,27 50 701,89 77 335,47 26 014,57
b) [naleznosci z tyl.najmu lokali mieszkalnych 79 590,06 74 837,02
C)|od dostawcow 366,99 1.114,80
d)}z tytutu podatkew 108 619,00
e)[inne 1322 541,24 812 908,33 1249 456,37 873 703,55
110 Wyszczegolnienie zobowigzan dlugo- i krétkoterminowych o przewidywanych

okresach splaty:

Poczatek roku obrotowego

Koniec reku obrotowego

Zobowigzania diugoierminowe
wobec pozostatych jednostek

18 763 060,23

19 222 198,12

1 |Kredyty bankowe 13 718 385,08 13 167 032,41
a)|powyzej 1 roku do 3 Iat 1 583 895,65 1063 227,31
b)|powyze;j 3 Iat do 5 lat 1363 850,92 1303 178,39
C) |powyzej 5 lat 10 770 638,51 10 B20 626,71

2 |inne 5044 675,15 6 035 165,71
a) kaucje zabezpieczajace z tytutu najmu 1 083 508,30 1 089 258,16
b)|partycypacje 3961 165,85 4 945 907,55

Zobowiazania krotkoterminowe
wobec pozostalych jednostek

2 378 459,86

1 056 746,66

1 |Kredyty bankowe 465 081,41 0,00
a)|do 1 roku 465 081,41

2 |z tytulu dostaw i ustug 1 002 492,49 779474 .64
a) [do 1 roku 469 527,34 337 875,09
b)|powyiej 1 roku do 3 lat 182 731,20 182 731,20
c){powyzej 3 lat do 5 lat 182 731,20 182 731,20
d) {powyzej 5 lat 167 502,75 76 137,15

3 |zaliczki otrzymane na dostawy 0,00 0,00
a)|do 1 roku

z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i

4 |innych $wiadczen 179 624,95 38377.12
a)|do 1 roku 179 624,95 39377,12

5 |z tytulu wynagrodzen 23 209,97 27 318,46
a)|{do 1 roku 23 209,97 27 318,46

6 |inne 708 051,04 210 576,44
a)|do 1 roku 708 051,04 210 576,44

b)|powyzej 5 lat




Informacje dodatkowe i objagnienia do sprawozdania finansowego za 2013 r

111 Wykaz czynnych i biernych rozliczen migedzyokresowych

l Poczatek roku obrotowego I Koniec roku obrolowego
Diugoterminowe czynne rozliczenia
miedzyokresowe 0,00 0,00
1
Krétkoterminowe czynne rozliczenia
miedzyokresowe 122 756,33 104 679,14
1 |Skapitalizowane odsetki od kredytow 40 691,91 31 027,86
2 |Media refakturowane w styczniu 30 293,00 23 293,47
3 |Pozostate 51771,42 50 357,81
4
5
Rozliczenia miedzyokresowe 2 491 984,34 2 549 753,98
1 |Diugoterminowe 2 282 725,06 2273 035,43
a)|Partycypacje w koszlach budowy budynkéw 742 194,71 736 262,15
b){Umorzenia kredytow 1470 151,68 1458 375,72
C) Dofinansowanie zakupu, wytworzenia $rodkéw trwatych 70 378,67 78 397,56
d)
e)
f)
1 [Krotkoterminowe 209 259,28 276 718,55
a)|Zaliczki 209 259,28 276 718,55

112 Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku spotki

fwota | Kwota zabezpieczenia W tym na aklywach
Rodzaj zabezpieczenia zobowiazania trwalych obrotowych
|
1 |hipoteka umowna kaucyjna 28 151 613,00 28 151 613,00 0,00
a) |kredyt na bud. "B" 2 784 497,29 6 551 613,00 6 551 613,00
b)kredyt na bud. "A" 5886 118,71 11 100 000,00 11 100 000,00
b)[kredyt na bud_"F" 6 947 336,86 10 500 000,00 10 500 000,00

1.13 Spdtka nie posiada zobowigzan warunkowych, jak réwniez spélka nie udzielata gwarancji,

porgczen takze wekslowych.



Informacye dodatkowe i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2013 rok

WYJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

.1 Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towarow i materialow
f'ﬁ : :
Sprzedaz ogolem za W tym eksport za
Przychody netlo ze sprzedaz ;
y P y Biezacy rok Poprzedni rok Biezacy rok
Poprzedni rok obrotowy obrolowy obrolowy obrotowy
Wyrobow, w tym
Uslug, w tym : 2 608 664,44 2704 250,74 0,00 0,00
najem lokali uzytkowych 746 891,91 778 126,81
najem lokali mieszkalnych 1 835 561,70 1 881 405,83
lzarzad nieruchomosciami 26 210,83 44 718,10
1.2 Spdtka nie dokonywata odpiséw aktualizujacych srodki trwale
Il.3 Spoika nie dokonywala odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow
Il.4 W roku obrotowym 2012 spolka nie zaniechala prowadzenia zadnej dzialalnosci. Nie przewiduje
tego réwniez w nastepnym roku obrotowym
I.5  Rozliczenie gléwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego brutto
Wyszczegdlnienie Kwota
1 |Wynik finansowy brutto 371171,14
2 |Przychody wolne od podatku -20 798,30
Przychody i zyski nadzwyczajne ksiegowe , trwale niewliczane do
3 |podstawy opodatkowania
Przychody i zyski ksiggowe, przejsciowo niestanowigce przychodu
4 |podatkowego -116 799,45
5 |Przychody podatkowe nie ujete w ksiegach
6 |Przychody podatkowe nie ujete w wyniku roku obrotowego 53 289,40
7 |Koszty dotyczace przychodéw wylaczonych z opodatkowania 20 798,30
Koszty i straty nadzwyczajne ksiggowe, irwale niestanowigce kosztu
8 |uzyskania przychodu 1 436,69
Koszty i straty ksiggowe, przejéciowo niestanowigce kosztu
9 |uzyskania przychodu 46 586,00
Koszty podatkowo stanowiagce koszt uzyskania przychadu, ale nie
10 |ujete w wyniku roku obrotowego -128 185,40
11 {lnne -13 849,67
12 |Dochdéd do opodatkowania 213 648,71
13 |Darowizny uznane podatkowo
14 |Czesd straty podatkowej lat ubieglych
15 |Inne (art. 17 ust.1 pki 44) -15 088,08
16 |Podstawa opodatkowania 198 561,00}
17 |Podalek dochodowy 37 727,00
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6 Spoétka w roku obrotowym prowadzita budowe &rodka trwalego sitami wiasnymi na potrzeby
prowadzenia dziatalnoéci gospodarczej.

7 Spolka w roku obrotowym nie uzyskata zadnych zyskow nadzwyczajnych ani nie poniosia
strat nadzwyczajnych
INFORMACJE o:

il 1 Przecigtne zatrudnienie w roku obrotowym wyniosto 6,5 oséb. Wszyscy pracownicy zatrudnieni
byli na stanowiskach administracyjnych.

2 Wynagrodzenia czlonkow zarzgdu i organdw nadzorczych spofki
Suma wynagrodzen Zarzgdu za okres sprawozdawczy 107 271,47
Suma wynagrodzen Rady Nadzorczej za okres sprawoczdawczy 18 000,00
Razem 125 271,47

Spotka nie wyplaca wynagrodzen z zysku

1. 3 W roku obrotowym nie udzielone pozyczek ani §wiadczen o podobnych charakterze osobom
wchodzacym w skiad organow zarzgdzajacych i nadzorujacych spotki

INFORMACJE O SZCZEGOLNYM CHARAKTERZE

V.1 Nie wystapily znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.
V. 2 Nie nastapity znaczace zdarzenia po dniu bilansowym.
V.3 Spétka w roku obrotowym nie dokonywala aktualizacji zasad (polityki) rachunkowosci.

V. 4 Nie dotyczy.

Informacja dodatkowa i objasnienia za rok obrotowy 01.01.2013 = 31.12.2013 zawiera 10 ponumerowanych stron
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