WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Dane ewidencyjne spolki i przedmiot dziatalnosci :

o Nazwa : O$wiecimskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.

e Siedziba spotki : ul. 11 Listopada 16C; 32-600 Oswigcim

e  Podstawowy przedmiot dzialalnosci : Budowa doméw mieszkalnych na wynajem

e Oznaczenie sadu : Sad Rejonowy dla Krakowa Srodmiescia w Krakowie XII Wydziaf
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego

o Nrewidencyiny : Rejestr Przedsigbiorcow, nr KRS 0000086315.

Okres objety sprawozdaniem.

e Sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 .

Il Wskazanie kontynuacii dzialalnosci gospodarcze.

o Roczne sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu, ze dziatalnosc
gospodarcza bedzie przez spélke kontynuowana przez co najmniej 12 kolejnych miesiecy od dnia
bilansowego. Nie sg nam znane okolicznosci, ktore wskazywalyby na istnienie jakis powaznych
zagrozen dla jej kontynuowania.

IV, Omowienie stosowanych metod wyceny aktywow i pasywow :

o Przedmioty i wartoéci niematerialne i prawne o wartosci jednostkowej do 1.000 2t odpisuje sig¢ w
koszty pod datg przekazania do uzywania w petnej wartosci poczatkowe; jednorazowo w peinej
ich wartosci poczatkowej, jako zuzycie materialow lub towarow.

o Srodki trwale | wartosci niematerialne i prawne o wartosci powyzej 1.000 zi amortyzowane sg
metoda liniowg stosujgc stawki przewidziane w Wykazie rocznych stawek amortyzacyjnych,
stanowigcym zalacznik do ustawy podatkowe.

o Ewidencja danych ksiegowych jest prowadzona przy zastosowaniu techniki komputerowej
i czeSciowo recznie.

o Naleznosci, zobowigzania i kredyty wycenia sig w kwocie wymagajacej zaptaty.

o Materialy s przekazywane bezposrednio z zakupu do uzytku i odpisuje sie je w koszty w pelnych
ich wartosciach wynikajacych z faktur (rachunkéw) pod data ich zakupu.
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BILANS w ziotych
sporzadzony na dzien: 31-12-2012r

AKTYWA slan na
01-01-2012 31-12-2012
A. AKTYWA TRWALE 35758 131,61] 32497 943,99
[l WARTOSCI NIEMATRIALNE | PRAWNE 2002,40 5 465,32
1 Koszty zakoriczonych prac rozwojowych
2. Warlo$c firmy
3 Inne warosci niematerialne i prawne 2 002.40 546532
4 Zaliczki na warlosci niemalerialne i prawne
[II RZECZOWE AKTYWA TRWALE 35748 879,21 32 485 228,67
[1 &rodkitrwale 31 856 512,82 31660 835,19
3)  grunty (w tym prawo uzytkowania wieczyslege gruntu) 1014 822,08 1027 476,35
b}  budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowe i wodne; 30 835 399,62 30 B26 724,31
c) urzadzenia lechniczne i maszyny 4 317,02 5 669,40
d) _ &rodki transporiu
e) inne srodki trwale 1 974,09 965,13
[2. " Srodki trwale w budowie 3 892 366.39 624 393.48
[3, Zaliczki na $rodki trwate w budowie
|l|1 NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 7 250,00 7 250,00
|1_ Od powigzanych jednostek
[2 Od pozostatych jecnestek 7 250,00 7 250,00
[V INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 0.00 0,00
1 Nieruchomosci
2. Wartoici niemaleriaine i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
[a) w jednostkach pewigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartoéciowe
= udzielone pozyczki
- inne diugoterminowe aktywa finansowe
]h) w pozosialych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne dlugolerminowe aktywa finansowe
!4. Inne inwestycje diugoterminowe
I_V OtUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 0.00 0,00
11 . Aktywa z tytulu odroczonege podatku dochodowego
I2, Inne rozliczenia migdzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE 1 066 334,48 2 563 539,29
[I zapasy 0,00 12 820,75
1 Maleraly
2.  Polprodukty i produkty w toku
3. Produkty gotowe
4 Towary
5. Zaliczki na dostawy 12 820,75
[n__ NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 506 728,83 658 366,34
[1_ Naleznosci od jednostek powiazanych 0,00 0,00
[a)__ 2 tytutu dostaw i usiug. o okresie spaty; 0,00 0,00
[ do 12 miesiecy
|- powyzej 12 miesiecy
fh) inne
12 Naleznosci od pezostalych jednostek 506 728,83 658 386,34
|a) z tytulu dostaw i uslug, o okresie splaty” 100 853,37 148 753,43
[ do12 miesiecy 100 853,37 148 753,43
[- powyzej 12 miesiecy
b) 2 tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczer spolecznych i
zdrowotnych oraz innych $wiadczen 105 388,00
¢) inne 300 487,46 509 632,91
d) _doch na drodze sadowej
IIII INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 427 644,43 1769 575,87
[1. krotkoterminowe akiywa finansowe 427 644,43 1 769 575,87
[a) w jednostkach powigzanych 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiary warto$ciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkolerminowe aktywa finansowe
|b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- udzialy lub akcje
- inne papiery wartosciowe
- udzielone pozyczki
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe
Ic) srodki pieniezne i inne aklywa pienigzne 427 644,43 1768 575,87
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 27 644,43 869 575,87
- inne $rodkj pienigzne 400 000,00 900 000,00
- inne aktywa pienigzne
]2_ Inne inwestycje kidtketerminowe
|IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 131 961,22 122 756,33
AKTYWA RAZEM 36 B24 466,09| 35061 483,28

Oswigcim, 2013-03-29
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PASYWA slan na

01-01-2012 31-12-2012
A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 10 245 448,41| 11 195 978,85
I KAPITAL (FUNDUSZ) PODSTAWOWY 7 916 500,00 8 216 500.00

Il NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY
(WIELKOSC UJEMNA)

1l UDZIALY (AKCJE) WEASNE (WIELKOSC UJEMNA)

V. KAPITAL (FUNDUSZ) ZAPASOWY 1 869 376.42 2 328 948,41

V. KAPITAL (FUNDUSZ) Z AKTUALIZACJI WYCENY

VI. POZOSTALE KAPITALY (FUNDUSZE) REZERWOWE

VIl ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH

VIll. ZYSK (STRATA) NETTC 459 571,99 650 530,44
IX  ODPISY Z ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 26 579 017,68] 23 865 504,43
II REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 0,00 232 000,00
l‘r Rezerwa z tytulu podatku odroczonego
[2 Rezerwa na $wiadczenia emerylaine i podobne 0.00 0,00
- dlugolerminowa
- krotkoterminowa
[3 Pozostale rezerwy 0.00 232 000,00
- dlugoterminowe
- krétkolerminowe 232 000,00
[EI ZOBOWIAZANIA DEUGOTERMINIOWE 19 171 749,00 1B 763 060,23
1 Wobec jednoslek powigzanych
2 Wobec pozostatych jednostek 19 171 749.00 18 763 060,23
a)  kredyty i po2yczki 14132 331,70 13 718 385,08

b)  z tytuly emisji diunych papierdw warosciowych
¢) _ inne zcbowigzania finansowe

d) inne 5039 417,30 5044 675,15/
[l ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINIOWE 1733 781,50 2 378 459 86
[1 wobec jednostek powiazanych 0,00 0.00
|a) z tytulu dostaw i ushug, o okresie wy Inoéci 0,00 0,00
[ do 12 miesig
I- powyzej 12 miesiecy
[b) inne
[2. wobec pozostalych jednostek 1733 781.90 2 378 459,85
a)  kredyly i pozyczki 443 056,44 465 081,41

b)  ztytulu emisji diuznych papierdw wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe

d) 2 tytula dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci 925 183,62 1002 482,49
I- do 12 miesigcy 300 852.87 469 527,34
[ powyzej 12 miesigcy 624 330.75 532 955,15
e) zaliczki otrzymane na dostawy 8 487,31

[j] zobowigzania wekslowe
g) 2 tylulu podalkéw, dolacji, cel, ubezpieczen i innych

$wiadezen 51 854,21 179 624,95
h) 2 tytulu wynagrodzen 18 664,72 23 209,97
i) inne 286 535,60 708 051.04
|3, Fundusze specjaine
[Iv. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 5 673 486,78 2 491 984,34
l1 Ujemna wartosc firmy
Iz Inne rozliczenia migdzyokresowe 5673 488,78 2 491 984,34
[ cugoterminowe 2 303 468,50 2 282 725.06
[ krétkoterminowe 337001828 209 259,28

PASYWA RAZEM Lie Tovaaray 36824 466,09] 35 061 483,28
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Suma w ztolych za okres

Sporzgdzit :

Elébietq Glownia
Gtéwna Xslggowa

Oswiecim, 2013-03-29

za rok ubiegly 31-12-2012
A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 2 525 332,14 2602 946,44
-w tym od jednostek powigzanych
I. Przychody netlo ze sprzedazy 2513 044,49 2 608 664,44
1l. Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie-wartos¢ dodatnia, zmniejszenie-ujemna -9 845,35 -8 855,83
1. Koszt wytworzenia produkioéw na wiasne potrzeby jednostki 22 133,00 3137,83
IV. Przychody netto ze sprzedazy towardow i materialow
B. Koszty dzialalno$ci operacyjnej 1712 880,79 1 864 087,61
|, Amortyzacja 282 419,35 289 537,79
1l. Zuzycie materialow i energii 565 002,81 607 642,68
11l. Uslugi obce 251 270,27 295 557,37
IV. Podatki i optaly 151 162,99 163 781,65
-w tym podatek akcyzowy
V. Wynagrodzenia 358 503,51 381 936,41
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne $wiadczenia 65 247,68 79 366,06
VII. Pozostate koszty rodzajowe 39 274,18 46 265,65
VIIl. Warlo$€ sprzedanych towaréw i materialow
C. Zysk (strata) ze sprzedazy ( A-B) 812 451,35 738 858,83
D. Pozostate przychody operacyjne 470 155,60 1773 285,63
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwalych 141 441,16 619 952,18
1. Dotacje
IlI. Inne przychody operacyjne 328 714,44 1153 333,45
E. Pozostale koszty operacyjne 290 921,33 1195 169,23
|. Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych
1. Aktualizacja wartoéci aktywoéw niefinansowych 812 908,33
IIl. Inne koszty operacyjne 290 921,33 382 260,90
F. Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej ( C+D-E ) 991 685,62 1316 975,23
G. Przychody finansowe 71 635,17 34 538,80
|. Dywidendy i udzialy w zyskach
-w tym od jednostek powigzanych
II. Odsetki 71 635,17 34 538,80
-w tym od jednostek powigzanych
Il. Zysk ze zbycia inwestycji
IV. Aktualizacja wartosci inwestycji
V. Inne
H. Koszty finansowe 509 729,80 495 800,59
I. Odsetki 509 729,80 495 800,59
-w tym od jednostek powigzanych
1. Strata ze zbycia inwestycji
Ill. Akualizacja wartosci inwestycji
IV. Inne
1. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczych ( F+G-H ) 553 590,99 855 713,44
J. Wynik zdarzeni nadzwyczajnych ( J.I-J.Il ) 0,00 0,00
|. Zyski nadzwyczajne
Il. Straty nadzwyczajne
K. Zysk (strata) brutto (1-+J ) 553 590,99 855713,44
L. Podatek dochodowy 94 019,00 205 183,00
M. Pozostate obowiazkowe zmniejszenie zysku (zwigkszenie straty)
N. Zysk (strata) netto ( K-L-M ) 459 571,99 650 530,44
Zatwierdzit :




Oswiecimskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.
32-600 Oswigcim

ul. 11 Listopada 16C

DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA

SPRAWOZDANIE FINANSOWE
za 2012 .




Spis tresci

l.
T,

10.

11.
12.
13.

Wyjasnienia do bilansu
Szczegdlowy zakres zmian grup rodzajowych $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych
| prawnych zawierajacy stan tych aktywdw na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia,
zmniejszenia i stan kocowy oraz dotychczasowego ich umorzenia:

a) tabela zmian warto$ci grup rodzajowych $rodkow trwalych, wartosci niematerialnych

i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych........ccoivcvciii, 4
b) tabela zmian amortyzacji wg grup rodzajowych srodkow trwalych, wartoci

niematerialnych i PrawNYoR .« smsmmsmmmmromam e N TS 5
WartosE gruntow UZykowWanyoh WIBCZYSCIE.: wsussisnammismsmm s aassassssrios 5
Warto$¢ nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostke Srodkow trwalych.................. 5
Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wlasno$ci budynkow i BUAOWIL..........cooccoviiiiniii i 5
Dane o strukturze wiasnosci kapitalu podstawowego..........cocercireiinicecen, 5
Stan na poczatek roku obrotowego, zwiekszenia i wykorzystanie oraz stan kocowy
zestawienta zmian W Kapilale WIaSTI . .sress e sttt i ms s s 6
Prepezycja; codo:spesoby podzialy zyskilmeasssnmsmmmvmsmsimspmmsmomenanssmse 6
Dane o stanie rezerw wedlug celu ich utworzeniu na poczatek roku obrotowego, zwigkszeniach,
wykorzystaniu, rozwigzaniu i stanie KONCOWYM........ccccouiiiiciii e, 6
Dane o odpisach aktualizujacych wartos¢ naleznosci, ze wskazaniem stanu na koniec roku
ORI O OO0 crpnsisssonmnpanensyamssiss d55ssys s H U RS i s v s 3 AR ST 7
Podzial zobowigzan diugoterminowych wedlug pozycii bilansu o pozostalym od dnia
bilansowego, przewidywanym umowg, okresie splaty.........c.ccoviiniiiii 7
Wykaz istotnych pozycji czynnych i biernych rozliczen migdzyokreSOWYCh.........cc.ovceiviviiininen. 8

Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki (ze wskazaniem jego rodzaju)........8
Zobowigzania warunkowe, w tym rowniez udzielone przez jednostke gwarancje i porgczenia,
tIREE WEKSIOWE oomnrrmsvein b o s S oo P e e e SRS SR o0 8

Wyijasnienia do rachunku zyskéw i strat
Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towarow |

T T M 0 o 353 AR GO TR SRR SSYS 9
Wysoko$¢ i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujacych srodki trwale..........co.oceeviieinnnnn, 9
Wysoko$¢ odpisdw aktualizujgcych wartoSE zapasiW...........ceveevirinincioniocniss s 9
Informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym [ub
przewidzianej do zaniechania W roku NASIePNYM. ..ot 9
Rozliczenie gléwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym od
wyniku finansowego (zysku, straty) Brutto.........cccoviciii 9
Koszt wytworzenia srodkow trwatych w budowie; w tym odsetki oraz skapitalizowane roznice
kursowe od zobowiazan zaciagnietych w celu ich sfinansowania..........ccco.coeicniininnnn, 10
Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych...........cooveiniiinc e, 10
Informacje o:
Przecietnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy Zawodowe...................... 10
Wynagrodzeniach, tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub naleznych osobom
wchodzacym w skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujgcych spolek handlowych................ 10
Pozyczkach i $wiadczeniach o podobnym charakterze udzielonych osobom wehodzacym w
sklad organow zarzadzajacych i nadzorujacych spdlek handlowych..........ccovviiiiiinns 10




V.
i

Informacje o szczegdlnych zdarzeniach :
Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu
finansowym rokU OBIOIOWEGO. ....cuuwseeminiiieiiiiniirms st 10
Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym roku obrotOWEGO. ... 10
Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki) rachunkowosci, w tym

metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania sprawozdania finansowego, jezeli wywierajg
istotny wplyw na sytuacje majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki, ich przyczyny i

spowodowang zmianami kwote wyniku finansowego oraz zmian w kapitale wiasnym.......... 10
Informacje liczbowe zapewniajace porownywalno¢ danych sprawozdania finansowego za rok
poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok ObrOtOWY.........vveiiiinii e 10




Informacye dodatkowe 1 objadnienia do sprawoezdania finansowego za 2012 rok

| WYJASMENIA DO BILANSU

1.1.a) Tabela zmian wartosci grup rodzajowych érodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji diugoterminowych

Nazwa grupy skladnikow

majatku Irwatego Warto§¢ poczatkowa Aktual. Przychéd Rozchoéd Warlo$¢ koricowa

Wartosci niematerialne i
1 prawne 10 537,70 0,00 6 355,00 0,00 16 892,70

Koszty zakoriczonych prac
1 |rozwojowych

2 |Wartosc firmy

Inne wartosci niemalerialne i
3 |prawne 10 537,70 6 355,00 16 892,70

Zaliczki na poczet walosci
4 |niematerialnych i prawnych

Il Rzeczowe aktywa trwale 37 568 840,34 0,00 1330 274,74 4 307 282,57 34 591 832,51
1 |Srodki trwale 33 676 473,95 0,00 330713,82 39 748,74 33 967 439,03
Grunty (oraz prawoe
a)|uzyt wieczystego gruntu) 1014 822,09 52 400,00 39 748,74 1027 473,35
Budynki, lokale, obiekty
b){inzynierii ladowej i wodnej 32 632 504,94 273 750,00 32 906 254,94
Urzadzenia techniczne i
c)|maszyny 25 407,15 4 563,82 29 970,97
d)|Srodki transportu 0,00
e)|Inne érodki 373977 3739,77
2 |Srodki trwale w budowie 3 892 366,39 999 560,92 4 267 533,83 624 393,48
Zaliczki na srodki trwale w
3 |budowie 0,00
1 Nalezno$ci dlugoterminowe 7 250,00 0,00 0,00 0,00 7 250,00
1 Od jednostek powigzanych
2 |Od pozostalych jednostek 7 250,00 7 250,00
I\ Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00

1 Nieruchomosci

Warlosci niematerialne i
2 |prawne

Dilugoterminowe aktywa
finansowe (w tym lokaty
3 |dlugoterminowe

a)|w jednostkach powigzanych

- udziaty lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne dlugoterminowe aktywa
finansowe

b)|w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne diugoterminowe aktywa
finansowe

4 |Inne inwestycje diugoterminowe

Ve

W




Informacje dodalkowe i objasnienia do sprawozdania finansowego 2012 rok

1.1.b) Tabela zmian amortyzacji wg grup rodzajowych $rodkow trwalych, wartosci

niematerialnych i prawnych

Wartos$c . g
Nazwa grupy skladnikéw poczatkowa Aklual. Uhim=anicaa AR Zmniejszenia Harase
majatku trwalego e rok zwiekszenia koncowa
r Wartoéci niematerialne i
| prawne 8 535,30 0,00 2 892,08 0,00 0,00 11 427,38
1 |Koszty prac rozwojowych
2 |Wartosg firmy
Inne wartosci niemalerialne i
3 |prawne 8 535,30 2 892,08 11 427,38
Zaliczki na poczet warlosci
4 [|niematerialnych i prawnych
1l Rzeczowe aktywa trwale 1819 961,13 0,00 286 645,71 0,00 0,00 2 106 606,84
1 |Srodki trwate 1819 961,13 0,00 286 645,71 0,00 0,00 2 106 606,84
Grunty (oraz prawo uzytk,
a)|Wieczystego gruntu)
Budynki, lokale, obiekty
b)|inzynierii ladowej | wodnej 1797 105,32 282 425,31 2 079 530,63
Urzgdzenia techniczne i
c){maszyny 21 090,13 3211,44 24 301,57
d)|Sredki transportu
e)|Inne $rodki 1 765,68 1 008,96 2 774,64
2 |Srodki trwale w budowie
Zaliczki na srodki trwale w
3 |budowie
1l Naleznos$ci diugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 |Od jednoslek powigzanych
2 |Od pozostalych jednostek
1.2 Spolka nie posiada gruntéw w wieczystym uzytkowaniu
.3 Spotka nie posiada nieamortyzowanych lub nieumarzanych $rodkéw trwatych
|4 Spolka nie posiada zobowigzan wobec budzetu panstwa, jednostek samorzadu terytorialnego z tytutu
uzyskania prawa wiasnoséci budynkéw i budowli
1.5 Jedynym udzialowcem jest Gmina Miasto Oswigcim posiada 100% udziatéw w spdice.
Liczba
Wartoé¢ poczatkowa udzialow Walosé koncowa Liczba udziatow
1 |Wklad pienigzny 5 250 700,00 15833 5 550 700,00 16433
2 |Aport 2 665 800,00 2 665 800,00
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16 Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

1 |zysk netto

I Kapital wlasny na poczatek okresu 10 245 448,41
a) - korekty bledéw podstawowych
1 |Kapital wiasny na poczatek okresu, po korektach 10 245 448,41
2 |Kapitat wlasny na poczagtek okresu 10 245 448,41
I Kapital pedstawowy na poczgtek okresu 7 916 500,00
1 |Zmiany kapilalu podstawowego 300 000,00
a)|zwigkszenie 300 000,00
- doplata do kapitalu 300 000,00
-wniesienie aporiu 0,00
b)|zmiejszenie 0,00
2 |Kapital podstawowy na koniec okresu 8 216 500,00
il Kapital zapasowy na poczatek okresu 1869 376,42
1 |Zmiany kapitalu zapasowego 459 571,99
a) {zwiekszenie 459 571,98
- podzial zysku 459 571,99
b}|zmiejszenie 0,00
- przekazanie na kapital podstawowy
2 |Kapital zapasowy na koniec okresu 2 328 948,41
v Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
1 |Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu
a)|- korekty bleddw podstawowych
2 |Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach
zwigkszenie
4 |zmniejszenie
2) - podziat zysku
5 |Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
\ Wynik netto 650 530,44
650 530,44

2 strata netto

3 |odpisy z zysku

Vi Kapital wiasny na koniec okresu

11195 978,85

vl |Kaptal wiasny, po uwzglednieniu proponowanego podzialu zysku

11195 978,85

.7  Propozycja, co do sposobu podziatu zysku

Wypracowany zysk netto w wysokoéci 650 530,44 zt proponuje sie przekazaé na kapitat zapasowy:

-132 555,19 zi z przeznaczeniem na cele statutowe spoiki.

- 517 975,25 zi z przeznaczeniem na cele zwigzane z utrzymaniem zasobdw mieszkaniowych spoki.

|.8  Rezewy iich wykorzystanie

Zwigkszenia
(odpisy)

Stan na poczalek

roku obrotowego Wykorzyslanie

Lp Rezerwy

Rozwigzanie

Slan na koniec roku
obrotowego

Diugoterminowe|

—_

- na $wiadczenia emerytalne | pozestale
- na pozoslate koszly

Krétkoterminowe

L)

- na $wiadczenia emerytalne | pozostate
- na pozostate koszty

232 000.00

232 000,00

Rezerwa na przeprowadzenie prac poprawkowych na budynku wielorodzinnym.

&

/

P ,{»{’

Dyreklor ds. Technicznych
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I.9 Spéika dokonala odpis aktualizujacych wartos¢ naleznosci
Odpis Odpis
Poczatek roku obrotowego | aklualizujacy | Koniec roku obrotowege | aktualizujacy
Naleznosci od pozostalych
jednostek 557 430,72 50 701,89 1521 996,56 | 863 610,22
1 |Naleznosci od pozostalych jednoslek do 12 m-cy 557 430,72 50 701,88 1 521 996,56 50 701,89
a){naleznosci z tyl. najmu lokali uzylkowych 96 030,42 50 701,89 119 498,27 50 701,89
b)|nalezncéci z tyl.najmu iokali mieszkalnych 55 524,84 79 590,06
C)|od dostawcow 366,99
d)|z tytulu podatkdw 105 388,00
g)|inne 300 487,46 1322 541,24 812 908,33
110 Wyszczegolnienie zobowigzan diugo- i krotkoterminowych o przewidywanych
okresach spiaty:
Poczatek roku obrotowego Koniec roku obrolowego
Zobowiazania diugoterminowe
wobec pozostalych jednostek 19 171 749,00 18 763 060,23
1 |Kredyty bankowe 14 132 331,70 13 718 385,08
a) |powyzej 1 roku do 3 lat 951 528,36 1 583 895,65
b)|powyziej 3 lat do 5 lal 1182 493,09 1363 850,92
c) |powyzej 5 lat 11 998 310,26 10 770 638,51
2 |inne 5039 417,30 5044 675,15
a) kaucje zabezpieczajace z tytulu najmu 1078 251,45 1 083 508,30
b)|partycypacie 3961 165,85 3 961 165,85
Zobowiazania krotkoterminowe
wobec pozostalych jednostek 1733 781,90 2 378 459,86
1 [Kredyty bankowe 443 056,44 465 081,41
a)|do 1 roku 443 056,44 465 081,41
2 |z tytutu dostaw i ustug 925 183,62 1002 492,48
a)|do 1 roku 300 852,87 469 527,34
b)|{powyzej 1 roku do 3 lat 182 731,20 182 731,20
C)|[powyzej 3 lat do 5 lat 182 731,20 182 731,20
d)|powyzej 5 lat 258 868,35 167 502,75
3 |zaliczki otrzymane na dostawy 8 487,31 0,00
a)|do 1 roku 8 487,31
z tytulu podatkdw, cet, ubezpieczen i
4 |innych $wiadczen 51 854,21 179 624,95
a)|do 1 roku 51 B54,21 179 624,95
5 |z tytulu wynagrodzen 18 664,72 23 209,87
a)|do 1 roku 18 664,72 23 209,97
6 |inne 286 535,60 708 051,04
a)|do 1 roku 286 535,60 708 051,04
b){powyze] 5 lat

/(
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.11 Whykaz czynnych i biernych rozliczen miedzyokresowych
I Poczatek roku obrotowego | Koniec roku obrotowego
ugoterminowe czynne rozliczenia
migdzyokresowe 0,00 0,00
1
Krétkoterminowe czynne rozliczenia
miedzyokresowe 131 961,22 122 756,33
1 |Skapitalizowane edseiki od kredytéw 41 808,48 40 691,91
2 |Media refaklurowane w styczniu 27 709,01 30 293,00
3 |Pozoslate 62 443,72 51 771,42
4
5
Rozliczenia miedzyokresowe 5673 486,78 2 491 984,34
1 |Diugoterminowe 2 303 468,50 2 282 725,06
a)|Pariycypacie w kosztach budowy budynkéw 748 127,27 742 194,71
b)
¢)|Umorzenia kredytéw 1481 927,64 1470 151,68
d)
€) |Dofinansowanie zakupu, wytworzenia $rodkéw trwatych 73 413,59 70 378,67
f)
1 |Krétkoterminowe 3370018,28 200 259,28
a)|Zaliczki 3370018,28 209 259,28
1.12 Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majgtku spotki
zoboK\‘:'iOtzaania Kwota zabezpieczenia W tym na aktywach
Rodzaj zabezpieczenia * trwalych obrotowych
1 hipoteka umowna kaucyjna 28 151 613,00 28 151 613,00 0,00
a) |kredyt na bud. “B" 2 784 497,28 6 551 613,00 6 551 613,00
b)|kredyt na bud. "A" 5 886 118,71 11 100 000,00 11 100 000,00
b) [kredyt na bud. “F" 6 947 336,86 10 500 000,00 10 500 000,00
113 Spodtka nie posiada zobowigzan warunkowych, jak réwniez spélka nie udzielata gwarancji,

poreczen takze wekslowych.

/
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WYJASNIENIA DO RACHUNKU ZYSKOW | STRAT

1.1 Struktura rzeczowa i terytorialna przychodéw netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow
Sprzedaz ogdlem za W tym eksporl za
Przychody netic Z .
Y y 26 ShrRedERy Biezacy rok Poprzedni rok Biezacy rok
Poprzedni rok obrotowy obrotowy obrotowy obrolowy
Wyrobdw, w tym
Ustug, w tym : 2 513 044,49 2 608 664,44 0,00 0,00
najem lokali uzytkowych 718 804,15 746 891,91
[lnajem lokali mieszkalnyeh 1786 287,46 1 835 561,70
||?arza_d nieruchomosciami 7 952,88 26 210,83
ll.2 Spodtka nie dokonywata odpisdw aktualizujgcych srodki trwale
[l.3 Spotka nie dokonywata odpisow aktualizujgcych wartos¢ zapasow
Il.4 W roku obrotowym 2012 spolka nie zaniechala prowadzenia zadnej dziatalnosci. Nie przewiduje
tego réwniez w nastepnym roku obrotowym
II. 5 Rozliczenie giéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym
od wyniku finansowego brutto
Wyszczegolnienie Kwota |
1 |Wynik finansowy brutto 855 713,44
2 |Przychody wolne od podatku -20 743,44
Przychody i zyski nadzwyczajne ksiggowe , trwale niewliczane do
3 |podstawy opodatkowania
Przychody i zyski ksiggowe, przejsciowo niestanowigce przychodu
4 |podatkowego -1 013 256,19
5 |Przychody podalkowe nie ujete w ksiegach
6 |Przychody podalkowe nie ujete w wyniku roku obrotowego 1 895,08]
7 |Koszty dotyczgce przychodow wylaczonych z opodalkowania 20 743,44
Koszty i straty nadzwyczajne ksiegowe, trwale niestanowigce kosztu
8 |uzyskania przychodu 319 909,42
Koszty i straty ksiegowe, przej$ciowo niestanowigce koszlu
9 |uzyskania przychodu 1083 391,84
Koszly podatkowo stanowigce koszt uzyskania przychodu, ale nie
10 |ujete w wyniku roku obrotowego -32 048,08
11 |lnne -3 137,83
12 |Dochod do opodatkowania 1212 467,70
13 |Darowizny uznane podatkowo
14 |Czes$c straty podatkowej lat ubiegtych
15 |Inne (art, 17 ust.1 pki 44) -132 555,19
16 |Podstawa opodatkowania 1079 913,00
17 |Podatek dochodowy 205 183,00
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1.6 Spéika w roku cbrotowym prowadzita budowg $rodka trwalego sitami wilasnymi na polrzeby
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

7 Spoéika w roku obrotowym nie uzyskala zadnych zyskéw nadzwyczajnych ani nie poniosia
strat nadzwyczajnych.

INFORMACJE o:

"1 Przecietne zatrudnienie w roku obrotowym wyniosio 7 osob. Wszyscy pracownicy zatrudnieni
byli na stanowiskach administracyjnych.

. 2 Wynagrodzenia czionkow zarzgdu i organow nadzorczych spotki
Suma wynagrodzen Zarzadu za okres sprawozdawczy 92 121,08
Suma wynagrodzen Rady Nadzorczej za okres sprawozdawczy 18 000,00
Razem 110 121,08

Spétka nie wyptaca wynagrodzen z zysku

1.3 W roku obrotowym nie udzielono pozyczek ani éwiadczen o podobnych charakterze osobom
wchodzacym w skiad organow zarzadzajgeych i nadzorujgcych spotki

INFORMACJE O SZCZEGOLNYM CHARAKTERZE

V.1 Nie wystapily znaczace zdarzenia dotyczace lat ubiegtych.
V.2 Nie nastgpily znaczace zdarzenia po dniu bilansowym.
V.3 Spéika w roku obrotowym nie dokonywata aktualizacji zasad (polityki) rachunkowosci.

V.4 Nie dotyczy.

Informacja dodatkowa i obja$nienia za rok obrotowy 01.01.2012 = 31.12.2012 zawiera 10 ponumerowanych stron
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