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OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 01 stycznia do 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.

dla Zgromadzenia Wspoélnikéw i Rady Nadzorczej

Oswiecimskiego Towarzystwa Budownictwa Spolecznego
Spétka z 0.0. w Oswiecimiu

Przeprowadzitam badanie zataczonego sprawozdania finansowego Oswigcimskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0. z siedzibg w O$wiecimiu ul. 11 Listopada 16c, na ktére

sktada sig:

1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2. bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2013 roku, ktéry po stronie aktywow i pasywow zamyka
sie sumg 35 872 114,57 zt

3. rachunek zyskoéw i strat za rok obrotowy od 01 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku
wykazujacy zysk netto w wysokosci 333 444,14 zi

4. dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzadzenie zgodnego z obowigzujacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzad Spéiki.

Zarzad Spolki oraz Czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dzia}alnoéci speinialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 r. Nr 1562, poz.1223 z pézn. zm.), zwang dale
,ustawg o rachunkowosci”.

Zadaniem biegtego rewidenta bylo wyrazenie opinii czy sprawozdanie finansowe jest zgodne
z wymagajacymi zastosowania zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy rzetelnie ijasno
przedstawia we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkowa i finansowa, jak tez wynik
finansowy Spéiki oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe sporzadzenia

sprawozdania finansowego.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzitam stosownie do postanowieri :

1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowo5ci,
2. krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentéw

w Polsce.
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Badanie sprawozdania finansowego zaplanowatam i przeprowadzitam w taki sposéb, aby uzyskac
wystarczajgca pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii 0 sprawozdaniu. W szczegolnosci badanie
obejmowalo miedzy innymi sprawdzenie, na podstawie wybranej proby dowodow i zapisow
ksiegowych, kwot i informacji wykazanych w sprawozdaniu finansowym ocene zasad rachunkowosci
stosowanych przez Spolke oraz istotnych oszacowarn dokonywanych przy sporzadzeniu sprawozdania
finansowego, a takze ogolng oceng jego prezentacii.

Uwazam, ze badanie stanowito wystarczajaca podstawe dla wyrazenia miarodajnej opini.

Moim zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujgce dane liczbowe i objasnienia:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowe;j i finansowej badanej
Spétki na dzien 31 grudnia 2013 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 01 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku,

b) sporzadzone zostalo we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z okreslonymi w powotanej wyzej
ustawie, zasadami (politykg) rachunkowosci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksiag
rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa

i postanowieniami umowy Spoiki.

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego sprawozdania finansowego,
sg z nim zgodne.

Sprawozdanie finansowe Spétki zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci, ktére
opiera sig na planach finansowych Zarzadu Spétki dotyczacych przedsiewziec w roku 2014.

BIURO BIEGEEGO REWIDENTA
Helena Wolowiec
32-621 Brzeszcze, ul, Grottgera 8
nr ewid. 2064

Helena Wolowiec nr ewid. 4462
kiuczowy biegty rewident przeprowadzajacy badanie
w imieniu Biura Bieglego Rewidenta Helena Wolowiec
podmiotu uprawnionego do badania sprawozdan
finansowych nr ewid 2064

Brzeszcze, dnia 05 lutego 2014 roku
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SPIS TRESCI RAPORTU

z badania sprawozdania finansowego za rok 2013

Oswiecimskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spétka z o.0.

Ac CZESCOGOLNA.............co000000050 0 s sy e ssssoess s s Lt 00T AR EHes 1
4, Podsiawa:przeprowadzenis Badaliia. .. ..onumummmmmmmossmsam s 1

3, Cz88 | ICBEE BAENIE.. ... somemmms mmmssomssssems s e S R R S S O T P 1

T = -1 [0 10 7= 1o =] |- PO 1
4, Zolkias [ metDUy BAGENIA ooty s s A A RS AR A SRR AR 2
5. Oswiadczenia otrzymane i kompletnoS¢ danych. ... 2
6. CHarakterystyka badanie] ednostki.. oo sy s s 3
7. Przedmiol dZialalioselu s rimniummmeens va i s s s v e s s v 4

8. Informacja o badaniu sprawozdania za rok POPrzedni..........c.oooviiiiiiiiiii i 4
B. REZULTATY DOKONANEGO BADANIA ... 4
| System rachunkowosci i kontroli wewnetrznej oraz inwentaryzacja.....................o 4

o ANAHZA FIMAMSOWA. ..o o i ettt s e ba s s e 5

1. Sytuacja majatkowa i iINAaNSOWE ...t 5

2. DynamiKa rachonki zyskow TSINab «usmumemmresnimmssm g iy 7

8. VWYDIAne WSKATNTI TIMBISOWE:, i cvoumusriossnsvuosssm s ssions s isssssss s s s o s 8

4. Zdolnosc¢ jednostki do kontynuowania dziatalnosci ... 10

Il Prawidlowosé i rzetelno$é ujecia istotnych pozycji aktywow i pasywow ........................... 10

IV Rzetelno$é w zakresie kompletnosci i prawidiowos$ci pozycji ksztattujgcych wynik

dzialalNoSCi GOSPOAAITZE] ........c.oiveeiviciiiiiiiai e 12

V Rozliczenia POdatKOWE ................oooiiiiiiiiiiii et 13
C. POZOSTALE ZAGADNIENIA ...t 13
D, INEORWMEAGIA KONGOWA ... i85 s s s (a0 iy s 13

Biuro Bieglego Rewidenta Helena Wofowiec 32-620 Brzeszcze, ul. Grottgera 8, kom. 605 077 713
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RAPORT UZUPELNIAJACY OPINIE
Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
za okres od 01 stycznia do 2013 r. do 31 grudnia 2013 r.

Oswiecimskiego Towarzystwa Budownictvwa Spolecznego
Spotka z o.0.
32-600 Oswiecim, ul. 11 Listopada 16¢c

A. CZESC OGOLNA
1. Podstawa przeprowadzenia badania

Badanie zostato przeprowadzone przez firme Biuro Biegtego Rewidenta Helena Wotowiec z siedzibg
w Brzeszczach ul. Grottgera 8 wpisang na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych przez Krajowa Izbe Bieglych Rewidentow pod numerem 2064. Podstawg
przeprowadzenia badania jest umowa zawarta dnia 07 stycznia 2014 r.

Wyboru bieglego rewidenta dokonano uchwalg numer 5/2013 Rady Nadzorczej OTBS Spotka z o.0.
z dnia 11 grudnia 2013 .

Z ramienia firmy Biuro Bieglego Rewidenta badanie przeprowadzita Helena Wolowiec — biegly
rewident, uprawniona do badania sprawozdan finansowych, wpisana na liste biegtych rewidentéw pod
numerem 4462.

Podmiot uprawniony do badania sprawozdania finansowego oraz kluczowy biegly rewident
oswiadczaja, ze spetnione sg wymogi dotyczace bezstronnosci i niezaleznosci od jednostki badanej
oraz wymogi okreslone w art. 56 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 07 maja 2008 r. o biegtych rewidentach i ich
samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze
publicznym, dotyczacym bezstronnosci i niezaleznosci od badanej Spoiki.

2. Czas i miejsce badania

Badanie zostalo przeprowadzone w miesigcu styczniu i lutym 2014 r. w siedzibie badanej jednostki
i wiasnej.

3. Przedmiot badania
Badaniem objeto sprawozdanie finansowe, na ktore skiadaja sie:

1) wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2) bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2013 r. ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje sume:
35872 114,57 2
3) rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r. wykazujacy zysk netto
w wysokosci: 333 444 14 zt
4) dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego,

badaniem objeto ksiegi rachunkowe i dokumentacje stanowiacg podstawg sporzadzenia
sprawozdania finansowego
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Zakres i metody badania

Badanie przeprowadzitam stosownie do przepisow ustawy o rachunkowo$ci oraz krajowych
standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowa Radeg Biegltych Rewidentéw w Polsce. Normy
nakiadaja na nas obowiazek zaplanowania i przeprowadzenia badania w taki sposob, aby uzyskac¢
pewno$é, ze sprawozdanie finansowe nie zawiera istotnych nieprawidtowosci. Badania dokonatam
giéwnie droga analizy danych sprawozdania finansowego, wgladu w ksiggi rachunkowe oraz
wykorzystania informacji od kierownictwa oraz os6b odpowiedzialnych za finanse i ksiggowos$c¢ Spolki.

Zakres i metody badania sprawozdania sprowadza sig do uzyskania pewnosci dla wydania opinii
wyrazanej o rzetelnosci, prawidlowosci i jasnosci sprawozdania finansowego. Badanie zostalo
przeprowadzone tak, aby uzyskac opartg na racjonalnych przestankach pewno$¢, ze sprawozdanie
finansowe nie zawiera istotnych nieprawidlowosci.

Wykonane przez mnie badanie nie wykazalo potrzeby dokonania istotnych zmian w zaigczonym
sprawozdaniu finansowym, przedstawiajacym sytuacje majatkowg i finansowa jednostki na dzien
31.12.2013 r. oraz jej wynik finansowy za okres od 01.01.2013 r. do 31.12.2013 r., zgodnie z
zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz.U. z 2009 r. nr 152, poz. 1223 z pbzniejszymi zmianami) i wydanymi na jej podstawie
przepisami, jak réwniez stosownie do postanowien przepisow Ustawy z dnia 22 maja 2009 r. o
bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych oraz nadzorze publicznym (Dz.U z 2009 r. nr 77, poz. 649).

Zarzad Spotki udostepnit cala wymagang dokumentacje pozwalajacg na wszechstronne sporzadzenie
raportu z badania, zgromadzenie dokumentacji zrodlowej z badania, a w konsekwencji swobodne
wyrazenie opinii o badanym sprawozdaniu finansowym. Udzielt wymaganych w czasie badania
wyjasnien i zlozyl pisemne o$wiadczenie potwierdzajace prawidlowos¢ i rzetelnosé sprawozdania
finansowego, jak réwniez omawiajgce wszelkie zobowigzania warunkowe oraz istotne zdarzenia, ktére
mogly wystapi¢ pomiedzy dniem bilansowym, a dniem sporzadzenia oswiadczenia.

Przedmiotem badania nie byto wykrycie i ujawnienie zdarzen objetych $ciganiem z mocy prawa oraz
wystepujgcych poza systemem rachunkowosci.

Badanie zostalo przeprowadzone w czeséci metodg reprezentacyjna, stad tez, a takze z uwagi na
ograniczenia wiasciwe kazdemu systemowy kontroli nie jest mozliwe uniknigcie ryzyka, iz pewne
nieprawidlowosci mogtly zostac niewykryte.

W trakcie badania poszczegolnych pozycji sprawozdania finansowego i ksigg rachunkowych
postugiwatam sie badaniem wyrywkowym wiasciwym dla rewizji finansowej. Badanie ograniczono do
czynnosci sprawdzajgcych, w zwiazku z czym mogg wystapic réznice pomiedzy moimi ustaleniami,
a wynikami ewentualnych kontroli uprawnionych organow skarbowych.

Os$wiadczenia otrzymane i kompletno$¢ danych
W trakcie moich prac nie nastgpilo ograniczenie zakresu badania.
Zarzad potwierdzit swojg odpowiedzialnos¢ za rzetelnosc, prawidlowos¢ i jasno$¢ sprawozdania

finansowego oraz o$wiadczyt, iz udostepnit mi wszystkie dane finansowe, ksiggi rachunkowe i inne
wymagane dokumenty oraz udzielil niezbednych wyjasnien.

]
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OTBS Spotka z o.0. - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013 rok

Otrzymatam rowniez pisemne o$wiadczenie z dnia 5 lutego 2014 r. dotyczgce:
» kompletnego ujecia danych w ksiggach rachunkowych,
» wykazania wszelkich zobowigzan warunkowych w sprawozdaniu finansowym,
e ujawnienia w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktére nastapity po dacie

bilansu do dnia ztozenia oéwiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane mi informacje byly rzetelne i prawdziwe zgodnie
z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu Spotki i objety wszelkie zdarzenia moggce mie¢ wyptyw
na sprawozdanie finansowe.

Charakterystyka badanej jednostki

Spotka prowadzi dziatalnos¢ w oparciu o Kodeks Spotek Handlowych oraz umowe Spotki ustalong
w tekscie jednolitym z dnia 18 listopada 1999 r.

OTBS Spéika z 0.0. z siedzibg w Oswiecimiu ul. 11 listopada 16¢c zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sadowego w dniu 1 lutego 2002 r. pod numerem KRS 0000086315.

W roku badanym Spotka prowadzila dziatalno$¢ w zakresie zgodnym z wyzej opisanym wpisem do
Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapital podstawowy Spétki na dzien bilansowy wynosi 9 130 500,00 zi i dzieli si¢ na 18 261 udziatow
po 500 zl kazdy. Kapitat podstawowy jest w petni optacony.
Kapital wiasny Spoiki na dzien bilansowy wynosi 12 443 422,99 zt.

W czerwcu 2013 roku Sad Rejonowy dla Krakowa-Srodmiescia w Krakowie X|I Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowal podwyzszenie kapitatu zakiadowego o kwotg 700 000 zi,
tj. 1400 udzialdéw i we wrzeséniu 2013 roku o kwote 214 000 zi, tj. 428 udziatow. tgcznie w roku 2013 r,
kapitat zaktadowy Spotki zostal podwyzszony z kwoty 8216 500 zt o kwotg 914 000 zi do kwoty
9130 500 zi.

Kapitat zaktadowy objety jest w calosci przez Gming Miasto O$wigcim.

Na dzien sporzadzenia sprawozdania jak i w okresie badanego roku Zarzad Spotki stanowil:

o Pan Tyberiusz Kornas — Prezes Zarzgdu

Prokurentem ustanowiona zostata Pani Elzbieta Glownia.

W skiad Rady Nadzorczej Wchodza:

o Pan Waldemar Jaworski Przewodniczacy
¢ Pan Bogdan Jan Biatecki Sekretarz
¢ Pan Roman Czebotar Czionek

6. 2. Spolka posiada:

¢ numer identyfikacji podatkowej NIP 5492054900
o numer statystyczny REGON 3571186563

6. 3. Zatrudnienie w roku 2013 wynosito 7 osoéb.
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OTBS Spétka z 0.0. - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013 rok

Przedmiot dziatalnosci

41,20,Z, roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych
43,112, rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych

43127, przygotowanie terenu pod budowe

68,10,Z,  kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek

68,20,Z, wynajem i zarzagdzanie nieruchomo$ciami wiasnymi lub dzierzawionymi

68,32,Z, zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

81,10,Z, dziatalno$é pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach

43,00,Z, pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane

4321,Z, wykonywanie instalacji elektrycznych

43,227,  wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych
43,31,Z, tynkowanie

43,32,Z, zakladanie stolarki budowlanej

43,337, posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie Scian

43,34,Z, malowanie i szklenie \

43,39,Z, wykonywanie pozostatych robdt budowlanych wykonczeniowych

Przedmiot dziatalnosci Spotki jest zgodny z jej umowg oraz wpisem do Krajowego Rejestru
Sadowego.

Informacja o badaniu sprawozdania za rok poprzedni od 01.01.2012r. do 31.12.2012 1.

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok obrotowy zakoriczony 31.12.2012 r. zostato zbadane przez
podmiot jak za rok 2013. Wydana zostala opinia bez zastrzezen.

Sprawozdanie finansowe Spolki za rok bilansowy 2012 zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne
Zgromadzenie WspoInikéw w dniu 17 czerwca 2013 roku uchwatg nr 2/2013. Zysk netto uchwalg
numer 4/2013 w kwocie 650 530,44 zt postanowiono przeznaczy¢ w catoSci na kapital zapasowy.

Sprawozdanie finansowe zostato ziozone w Urzedzie Skarbowym w Oswigcimiu w dniu 20 czerwca
2013 r. oraz w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 24 czerwca 2013 .

REZULTATY DOKONANEGO BADANIA

System rachunkowosci i kontroli wewnetrznej oraz inwentaryzacja

System rachunkowosci
e  ksiegi rachunkowe prowadzone byty za rok obrachunkowy 2013 we wtasnym zakresie,
« ewidencja ksiegowa prowadzone jest przy zastosowaniu systemu komputerowego,
« dowody ksiegowe wprowadzane do ewidencji sg ponumerowane oraz dekretowane,

e przechowywanie ksiag nie budzi zastrzezen.

W Spéice prawidiowo dokonano otwarcia ksigg rachunkowych badanego okresu. Stosownie do art. 5
ust. 1 ustawy o rachunkowosci wykazane w ksiggach rachunkowych na dzien ich zamknigcia stany
aktywow i pasywéw ujeto w tej samej wysokosci w bilansie otwarcia na nastgpny rok obrotowy.
Zasady wyceny aktywow i pasywdéw na dzien ujecia w ksiggach i na dzief bilansowy nie budzg
zastrzezen.

?
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Wyniki badania ksiag rachunkowych pozwalajg uznac je za wyprowadzone na biezaco i ogodlnie
spetniajgce warunek rzetelnosci, bezblednosci i sprawdzalnosci, w zakresie zdarzen rozpoznanych
ujawnionych dla sporzadzenia sprawozdania finansowego, stosownie do art. 24 ustawy
o rachunkowosci. Zapewnione jest powigzanie dokonanych w nim zapiséw z dowodami ksiegowymi
oraz sprawozdaniem finansowym.

System kontroli wewnetrznej

W badanej Spdice nie dziata instytucjonalna kontrola wewnetrzna. System kontroli wewnetrznej jest
obowigzkiem wykonywanym przez Zarzad. Na podstawie ustalen z przeprowadzonych badan
stwierdzi¢ nalezy, ze zakres kontroli wewnetrznej jest adekwatny do rozmiaréw dziatalnosci Spolki.
Inwentaryzacja

Dla celow sporzgdzonego sprawozdania finansowego dokonano inwentaryzacji gotéwki w kasie
wedtug protokotu inwentaryzacyjnego z dnia 31.12.2013 r., $rodkow trwatych oraz weryfikacje
inwestycji rozpoczetych.

Analiza finansowa

Dla celéw wykonania analizy finansowej zostaly sporzgdzone stosowne zestawienia, a wielkoci
liczbowe przyjeto w tys. zt.

Sytuacje majatkowa i finansowa charakteryzujg wielkosci ustalone z bilansu (aktywa i pasywa)

Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013
Aktywa ) o,
kwota /° kwota /° kwota %
udziaiu udziatu udziaiu
Aktywa trwate
Wartosci niematerialne i prawne 2 0,01 6 0,02 6 0,02
Rzeczowe aktywa trwate 35749 97,08 32 485 92,65 34 418 95,94
Naleznosci dlugoterminowe 7 0,02 7 0,02 7 0,02
Inwestycje diugoterminowe 0 - 0 - 0 i
Dtugoterminowe rozliczenia
) 0 - 0 - 0 -
miedzyokresowe
Razem 35758 97,11 32498 92,69 34 429 95,08
Aktywa obrotowe
Zapasy 0 - 13 0,04 3 0,01
Naleznosci krétkoterminowe 507 1,38 658 1,88 612 1,71
Inwestycje krétkoterminowe 427 1,16 1769 5,05 723 2,02
Krptkotermmowe rozliczenia 132 0,36 123 0,35 105 0,29
migdzyokresowe
Razem 1 066 2,89 2 563 7,31 1443 4,02
Aktywa razem 36 824 100,00 35 061 100,00 35872 100,00

Biuro Bieglego Rewidenta Helena Wofowiec 32-620 Brzeszcze, ul. Grofigera 8, kom. 605 077 713 5




OTBS Spétka z 0.0. - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013 rok

Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013
Pasywa % % %
Kot udzialu kwata udziatu Kl udziatu
Kapitat wiasny
Kapitat podstawowy 7917 22,81 7917 21,50 9131 25,45
Nalezne wplaty na kapital podstawowy 0 - 0 - 0 t,
Kapitat zapasowy 1616 4,66 1869 5,08 2979 8,30
Kapital z akiualizacji wyceny 0 - 0 - 0 -
Zysk netto 253 0,73 459 1,25 333 0,93
Razem 9786 28,19 10245 27,82 12 443 34,69
Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania
Rezerwy na zobowigzania 0 - 0 - 78 0,22
Zobowigzania diugoterminowe 19 560 56,35 19 172 52,06 19 222 53,58
Zobowigzania krotkoterminowe 1806 5,20 1734 4,71 15679 4,40
Rozliczenia migdzyokresowe 3 560 10,26 5673 15,41 2 550 7,11
Razem 24 926 71,81 26 579 72,18 23 429 65,31
Pasywa razem 34712 100,00 36 824 100,00 35872 100,00

Struktura aktywow i zrodet finansowania przedstawia sig nastepujaco:

Aktywa Spotki w latach 2011 - 2013

40 000 45 158 34429
30 000
m Rok 2011
20 000
Rok 2012
10 000 Rok 2013
0 + .
Aktywa trwate Aktywa obrotowe
Zrédta finansowania majatku w latach 2011 - 2013
30000 26579
36500 23429
?——
20 000 | .
15 000 . - = Rok 2011
B : - = Rok 2012
5 000 o Rok 2013
e & ‘i
0 - T

KeRitat wasy Zobowigzania i rezerwy na

zobowigzania
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013 rok

Dynamika rachunku zyskow i strat

Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013
kwota dynamika kwota dynamika kwota dynamika
Przychody netto ze sprzedazy
i zréwnane z nimi 2525 1023 2603 1031 2710 104,1
Koszty dzialalnosci operacyjnej 1713 104,0 1 864 108,8 2150 1156,3
Wynik brutto ze sprzedazy 812 98,9 739 91,0 560 75,8
Pozostate przychody operacyjne 470 903,8 1773 3772 456 257
Pozostate koszty operacyjne 291 485,0 1185 410,7 265 22,2
Wynik na dziatalnosci operacyjnej 991 121,9 1317 1329 751 57,0
Przychody finansowe 72 2571 34 472 52 1529
Koszty finansowe 510 97.5 496 97,3 432 87,1
Wynik na dziatalnos$ci gospodarczej 553 173,9 855 1546 371 434
Zyski nadzwyczajne 0
Straty nadzwyczajne
Saldo
Zysk (strata) brutto 553 173,9 855 154,6 37 434
Podatek dochodowy 94 1446 205 218,1 38 18,5
Pozostale obowigzkowe zmniejszenia zysku 0 0 0
Obowigzkowe obcigzenia - razem 94 1446 205 2181 38 18,5
Zysk (strata) netto 459 181,4 650 141,6 333 51,2
Przychody ogétem 3 067 120,4 4 410 143,8 3218 73,0
Koszty ogétem 2514 112,7 3555 141,4 2 847 80,1
e = g e s = i
Przychody, koszty i wynik w latach 2011 - 2013
4500
4000
3500
3000
2500 m Rok 2011
2 000  Rok 2012
1500 Rok 2013
1000
500
0

Przychody ogdlem

Koszty ogétem

Zysk (strata) netto
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Raport z badania sprawozdania finansowego za 2013 rok

3. Wybrane wskazniki finansowe

miernik 2011 2012 2013
Suma bilansowa PLN 36 824 35 061 35872
Wynik finansowy netto PLN 460 651 333
Rentowno$¢ majatku ROA
Whynik finansowy netto % 1,29 1,81 0,93
Suma aktywow (stan redni)
Rentownos$¢ sprzedazy netto
Wynik finansowy netlo % 14,99 14,76 10,35
Przychody ogétem
Rentowno$¢ sprzedazy brutto
Whynik ze sprzedazy % 32,16 28,39 20,66
Przychody ze sprzedazy
Rentownos$¢ kapitatu wiasnego ROE
Whynik finansowy netto % 4. 58 6,07 2,82
Kapital wiasny (slan $redni)
Plynno$¢ | stopnia
Aktywa obrotowe 0,96 1,39 1,27
Zobowigzania krotkoterminowe
Plynnosé Il stopnia
Aktywa obrotowe - zapasy 0,96 1,38 1,26
Zobowigzania krétketerminowe
Piynnosé¢ il stopnia
Inwestycje krotkoterminowe 0,39 0,96 0,64
Zobowigzania krétkoterminowe
Szybkos&¢ obrotu naleznosciami
Naleznosci z tytutu dostaw i uslug (stan $redni) dni 13 18 18
Przychody ze sprzedazy
Szybkosé obrotu zapasami
Zapasy (slan $redni) dni 0 0 0

Koszty dziatalnosci operacyjnej
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miernik 2011 2012 2013
Ogoéliny poziom zadiuzenia
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania % 72,18 66,40 66,06
Suma akly wow (stan Sredni)
Szybkos¢ obrotu zobowigzaniami
Zobowigzania z ty tutu dostaw i ustug (stan $redni) dni 64 b4 41
Koszty dziatalnosci operacyjnej
Trwalo$ € struktury finansowania
Kapital wiasny + rezerwy i zobowigzania dhugoterminowe % 79,88 83,35 88,49
Suma akty wéw (stan Sredni)
10,16
Efektywna stopa podatku dochodowego
Podatek dochodowy % 16,97 23,95 560
Wy nik brutio
BBIT (zysk operacyjny) 812 739 851
EBITDA (zysk operacyjny przed am ortyzacja) 1 094 1029 333
EAT (wynik finansowy) 460 651

Interpretacja wybranych wskaznikéw finansowych.

Aktywa trwale Spotki stanowity na dzieri bilansowy blisko 96 % sumy aktywow ogdtem. W strukturze
aktyw6w najistotniejszg pozycjg jest rzeczowy majatek trwaly, ktorego wielkos¢ wzrosta w okresie
badanym o 1 931 tys. zt.

W strukturze aktywow obrotowych najistotniejszg pozycje stanowig srodki pienigzne, ktorych udziat
w strukturze aktywow zmniejszyl sie z 5,05 % w roku ubiegtym do 2,02 % w roku badanym. Wynika to
z poniesionych nakiadow na inwestycje (budowa budynku wielorodzinnego ,H” i droga).

W strukturze pasywow kapitat wiasny Spoétki stanowi 34,69 % i zwigkszyl sie w badanym okresie
0 2,76 p.p. to jest o kwote 1 247 tys. zt.

Przyrost ten wynika zaréwno z dokonanych doplat do kapitalu podstawowego (914 tys. zi),
przeznaczenia zysku za poprzedni rok obrotowy na kapitat zapasowy i wypracowania zysku netto za
2013r.

W strukturze pasywow ogdtem najistotniejsza pozycje stanowig zobowigzania diugoterminowe,
giownie z tytutu kredytow. ich udziat w strukturze pasywow zmniejszyt sig z poziomu 39,12 %
w ubiegtym roku obrotowym do 36,76 % w badanym okresie, co wynika z terminowego sptacania rat
(474 tys. zi).

Druga najistotniejszg pozycja w strukturze pasywow sg diugoterminowe zobowigzania z tytutu kaucii
i partycypacji, ktorych udziat w strukturze pasywow zwigkszyl sig z 14,4 % w roku biegtym do 16,8 %
w badanym okresie, tj. o kwotg 990 tys. zi.
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Przychody ze sprzedazy w badanym okresie wyniosty 2 710 tys. zt i wzrosty o 4,1 p.p. (107 tys. i)
w poréwnaniu z rokiem ubieglym. Przyrost ten jest wynikiem zarowno pozyskiwania nowych
zleceniodawcow jak i nieznacznej podwyzki stawek czynszu.

Jednoczeénie o 15,3 p.p. wzrosty koszty sprzedanych produktow. Dynamika przyrostu kosztow
w badanym okresie jest znacznie wyzsza niz dynamika przyrostu przychodoéw. Wzrost kosztow
wystgpit gtéwnie z tytutu podatkéw, wynagrodzen i pochodnych oraz remontéw.

Jednoczes$nie nastgpit spadek zysku brutto ze sprzedazy o 24,4 p.p. (179 tys. z¥) rok do roku.

Obnizyta sie rentowno$¢ na pozostalej dziatalnosci operacyjnej z 32,6 % w roku poprzednim do 13,1
% w roku badanym. Mimo spadku osiggnietg rentownos¢ na tej dziatalnosci nalezy uznaé za
zadawalajaca.

Spadek wyniku finansowego netto przy wzroscie sumy bilansowej wptynal na obnizenie wartosci
wskaznika rentownos$ci majgtku o 0,88 p.p. i rentownosci sprzedazy netto o 4,41 p.p.
Rentownos¢ sprzedazy brutto (dziatalnosé podstawowa) obnizyta sie 0 7,73 p.p.

Obnizeniu ulegla rowniez warto$¢ wskaznika rentownosci kapitalu wiasnego o 3,25 p.p.

W badanym okresie obnizyly sie warto$ci wskaznikéw plynnosci. Okres obrotu naleznosci nie ulegt
zmianie i wynosi 18 dni, a cykl regulowania zobowigzan skrocit sig¢ z 54 do 41 dni.

W wyniku niewielkiego spadku zobowigzan zmniejszyt sig ogoiny poziom zadiuzenia z poziomu 66,40
% do 66,06 %. Jednoczesnie warto$¢ wskaznika struktury finansowania wyniosta w roku badanym
88,49 % (w roku ubiegtym 83,35 %).

Zdolno$é jednostki do kontynuowania dzialalno$ci w roku nastgepujgcym po roku badanym
(w niezmienionym istotnie zakresie)

W wyniku przeprowadzonego badania sprawozdania finansowego, w tym analizy sytuacji finansowej
Spotki, nie stwierdzitam zagrozenia kontynuacji dziatainosci w roku nastepnym po roku badanym, na
skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badZ istotnego ograniczenia dotychczasowe;j
dziatalno$ci.

Odnotowaé nalezy przy tym fakt, ze Zarzad Spoétki wiarygodnie poinformowat w pkt. 1ll wprowadzenia
do informacji dodatkowej o swej zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci.

Prawidiowosé i rzetelnosé ujecia istotniejszych pozycji aktywow i pasywow
Sporzadzone sprawozdanie finansowe wykazujgce wielkosci aktywow i pasywow w kwocie
35 872 114,57 zi zostalo przedstawione we wszystkich istotnych aspektach wyceny w sposob
poprawny i rzetelny w zaprezentowanych w poszczegolnych pozycjach sprawozdania finansowego.
Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate

Posiadany majatek trwaty jest w prawidtowej wycenie przyjety do bilansu w kwocie 31 699 311,14 zt.
Wycena powyzsza sktada sie z nastepujacych wartosci dotyczacych tej pozycji bilansoweyj:

« wartos¢ brutto na poczatek okresu 01.01.2013 r. 33 967 442,03 zt
e zwigkszenia w okresie obrachunkowym 147 628,39 zt
¢ zmniejszenia 24 822 98 z{
o warto$¢ brutto na koniec okresu 31.12.2013 r. 34 090 247,44 zt
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e amortyzacja na poczgtek okresu biezgcego 2 106 606,84 zt
= amortyzacja okresu biezgcego 288 154,46 zi
s zmniejszenia 3 825,00 z¢
e amortyzacja na koniec okresu 2 390 936,30 z
e wartos¢ netto na koniec okresu 31699 311,14 z

Istotng pozycje w kwocie zwigkszenia 131 899,00 zt stanowig grunty.

Srodki trwate w budowie

e naktady na poczatek okresu 01.01.2013 r. 624 393148 zi
e  wciggu roku poniesiono dalsze nakiady 3127 484,80 z
e  zmniejszenia — sprzedaz 1 035 569,29 z!
o stan nakladow na 31.12.2013 r. 2716 308,99 zt

obejmujacy 8 rozpoczetych obiektéw oraz maszyny i urzadzenia wymagajgce montazu. Najwiekszg
pozycie (1 735 tys. zi) stanowig nakilady na budowe budynku wielorodzinnego ,H".

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe wykazujg realny, niezagrozony stan ich otrzymania w kwocie

612 644 54 zt

Na powyzszg kwote skladaja sie naleznosci z tytutu:
» dostaw i usiug 163 287,29 zt
e odpis aktualizujacy 26 014,57 zt
¢ realna kwota naleznosci 127 272,72 zt
podatkow 108 619,00 zt
e kary i odszkodowania 911 285,49 zt
e odpis aktualizujgcy 873 703,55 zi
¢ realna naleznosc¢ 37 581,94 zt

Inwestycje krétkoterminowe

Inwestycje krotkoterminowe wykazujq stan 722657,50 zi i dotycza $rodkéw pienieznych na
rachunkach bankowych i w kasie potwierdzone protokotem inwentaryzacji kasy i pismami banku
finansujacego.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia migedzyokresowe wynoszg 104 679,14 zi, ktére dotyczg kosztow
zarejestrowanych w 2013 r, do rozliczenia w 2014 r.

Kapitaly wiasne

Wysokos¢ posiadanych kapitatow wiasnych wykazana w kwocie 12 443 422 99 zt ulegla zwiekszeniu
w wyniku dopfat do kapitatu podstawowego, przeznaczenia zysku za 2012 r. na kapital zapasowy oraz
wykazania dodatniego biezacego wyniku finansowego.

Zysk netto roku biezacego wynosi 333 444,14 z}
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Rezerwy na zobowigzania

Ustalone rezerwy na zobowigzania w kwocie 78 tys. zi dotycza utworzonej w roku poprzednim rezerwy
na wykonanie prac poprawkowych w budynku wielorodzinnym ,G”

Zobowigzania dtugoterminowe

Zobowigzania diugoterminowe w kwocie 19 222 198,12 zi dotyczg kredytéw zacigghietych w latach
poprzednich na budowe budynkéw wielorodzinnych ,B”, \A”, ,F" przypadajgca do splaty od roku 2015,
a ponadto kaucje pobrane od najemcow lokali w budynkach ,B”, ,A", ,F”, ,G” i lokali uzytkowych,
partycypacje w kosztach budowy budynku ,F" i partycypacje zwrotne.

Zobowiazania krétkoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe wobec wierzycieli w kwocie 1578 739,48 zi ujeto w poprawnych
wysokosciach. Istotng pozycje stanowig kredyty w kwocie 521 995,82 zt oraz zobowigzania z tytutu
dostaw i ustug w kwocie 779 474,64 zi w tym zobowigzania platne od 2015 r. do 2019 r. na sume 442
tys. zt. Jako zobowigzanie wykazano réwniez wptatg Urzedu Miasta w O$wiecimiu kwoty 200 tys. zt na
powiekszenie kapitalu zakiadowego.

Rozliczenia miedzyokresowe bierne

kwota 2 549 753,98 zl dotyczy przychodu przysziych okreséw z tytutu partycypacji najemcéw
w kosztach budowy budynku ,B” i ,A” i umorzenia kredytéw zaciagnietych na budowe tych budynkow.

Rzetelno$¢ w zakresie kompletnosci i prawidlowosci pozycji ksztaltujacych wynik
dziatalnosSci gospodarczej.

Rachunek zyskéw i strat zostaf sporzadzony we wszystkich istotnych aspektach prezentacji w sposéb
poprawny i rzetelny.

Zarachowane przychody w kwocie 2 710 454,79 z| oraz koszty dziatalnosci operacyjnej w kwocie
2 150 295,39 zi nie budzg zastrzezen ich prezentacji.

Pozostate przychody operacyjne w kwocie 456 178,41 2zt oraz pozostale koszty operacyjne
264 911,06 z! ujeto prawidtowo. Istotng kwotg wykazanych przychodéw operacyjnych jest zysk na
sprzedazy niefinansowych aktywoéw trwatych i rozwigzane rezerwy.

Przychody finansowe w kwocie 52 232,02 zt dotyczyly w caloéci otrzymanych odsetek od lokat
bankowych i nieterminowo sptacanych naleznosci.

Koszty finansowe w kwocie 432 487,63 zt dotyczyly zaplaconych odsetek od kredytéw bankowych.
Wykazany zysk w kwocie 371171,14 zt jako wynik dzialalno$ci gospodarczej uznaé nalezy za
poprawnie ustalony, ktdry wykazano w rachunku zyskéw i strat. Obcigzenie powyzszego wyniku

w kwocie 37 727,00 zt dotyczy podatku dochodowego.

Wynik netto wynidst 333 444,14 zi

/
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Rozliczenia podatkowe

W wyniku ostatecznych ustaler naliczono podatek dochodowy w kwocie 37 727,00 zt. Zaznaczy¢
nalezy, ze zgodnie z polskim prawem podatkowym, rozliczenia w powyzszym tytule oraz innych
obowigzkowych tytutach rozliczen z budzetem mogg by¢ przedmiotem kontroli organéw skarbowych.
Z uwagi na réznorodnos$¢ interpretacji dotyczgcych stosowanych przepiséw podatkowych podlegajg
ryzyku ich zmian w wyniku ustalen przez organy podatkowe.

POZOSTALE ZAGADNIENIA

Zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci oprécz bilansu i rachunku zyskow i strat
Spoika sporzadzita:

informacje dodatkowg, ktéra sporzadzono zgodnie z art. 48 ust. 1 pkt. 2 ustawy o rachunkowosci.
W toku badania dane to zostaly zweryfikowane jako ustalenia potwierdzone danymi wynikajgcymi
z ksigg rachunkowym jak rowniez zasadami wynikajgcymi z ustawy o rachunkowosci

Zarzad sporzgdzit sprawozdanie z dziatainosci. Dane liczbowe wykazane w sprawozdaniu Zarzadu
zgodne sg z danymi wykazanymi w sprawozdaniu finansowym za badany rok obrotowy.
Sprawozdanie to zostalo sporzadzone we wszystkich aspektach zgodnie z art. 49 ustawy
o rachunkowosci.

INFORMACJA KONCOWA

Niniejszy raport zawiera 13 stron kolejno ponumerowanych oznabzonych podpisami biegtego
rewidenta. Biegly rewident badajgcy sprawozdanie finansowe byt niezalezny oraz posiadat
nieograniczong zdolno$¢ do bezstronnego badania i sporzgdzenia opinii z badania.

Raport sporzadzono w 4 egzemplarzach:
o 3 egzemplarze — zleceniodawca

o 1 egzemplarz — zleceniobiorca

BIURO BIEGEEGO REWIDENTA
Helena Wotowiec
32-621 Brzeszcze, ul. Grottgera 8
nr ewid. 2064

Kluczowy biegly rewident
Helena Wotowiec
Nr ewid. 4462

Oswiecim, dnia 05 lutego 2014 roku
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