OTBS Spotka z 0 o w Oswiecimiu Opinia z badania spiawozdania finansowego za 2011 rok

dla Zgromadzenia Wspodlnikéw

Oswiecimskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotka z o.0. w Oswiecimiu

za rok obrotowy 2011

Przeprowadzilam badanie zailgczonego sprawozdania finansowego O$wiecimskiego Towarzystwa
Budownictwa Spolecznego Spotka z 0.0. z siedzibg w Oswiecimiu ul. 11 Listopada 16C, na kiodre

skiada sie.

1 wprowadzenie do sprawozdania finansowego

2 bilans sporzadzony na dzien 31 grudma 2011 roku. ktory po stronie aktywow | pasywow zamyka
sie sumg 36 824 466,09 zi

3. rachunek zyskow | strat za rok obrotewy od O1 stycznia 2011 roku do 31 grudnia 2017 roku
wykazujgcy zysk netto w wysokosci 459 671,89 zt

4. dodatkowe informacie i objasnienia.

Za sporzgdzenie zgodnege =z obowigzujgacymi przepisami sprawozdania finansowego oraz
sprawozdania z dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzgd Spotki.

Zarzad Spolki oraz czionkowie Rady Nadzorczej sg zobowigzani do zapewnienia, aby sprawozdanie
finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetniaty wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29
wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz.U. z 2009 r. Nr 152, poz.1223 z pdzn. zm.), zwang dalej

,ustawg o rachunkowosci”.

Moim zadaniem byto zbadanie i wyrazenie opinii o zgodno$ci z wymagajgcymi zastosowania
zasadami (polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno
przedstawia ono , we wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majatkows i finansowa, jak tez wynik
finansowy Spodlki oraz o prawidlowosci ksigg rachunkowych stanowigcych podstawe jego

sporzgdzenia.
Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzitam stosownie do postanowien :
1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2. krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentow

w Polsce.
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OTBS Spoika z 0 0 w Oswigcimiu - Opinia z badama sprawozdania finansowego za 2017 rok

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowatam | przeprowadzilam w taki sposob, aby uzyskac
racjonalng pewno$¢, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegodlnosci badanie
obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez Spotkg zasad (polityki) rachunkowosci
i znaczacych szacunkow, sprawdzenie — w przewazajgce] mierze w sposob wyrywkowy - dowodow
i zapisow ksiegowych, z ktorych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym. jak
| calosciowa ocene sprawozdaniz finansowego. '

Uwazam, ze badanie dostarczyio wystarczajgce] podstawy do wyrazenia miarodajnej opinii.
Moim zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majgtkowej i finansowe] badanej
Spotki na dzien 31 grudnia 2011 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy
od 01 stycznia 2011 roku dc 31 grudnia 2011 roku

b) zostalo sporzadzone zgodnie z wymagajgcymi zastosowania zasadami (politykg) rachunkowosci
oraz na podstawie prawidiowo prowadzonych ksigg rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajgcymi na  lres¢  sprawozdania finansowego przepisami  prawa

1 postanowieniami umowy Spotki

Sprawozdanie z dziatalnosci Spotki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust 2 ustawy

o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania finansowego,

sg z nim zgodne.

BIURO BIEGEEGQO REWIDENTA
Helena Wolowiec
32-621 Brzeszcze, ul. Grotigera §
nr ewid, 2064

Helena Wolowieg nr ewid. 4462
kluczowy biegty rewident przeprowadzajacy
badanie w imieniu Biura Bieglego Rewidenta

Helena Wolowiec podmictu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych nr ewid 2064

.

Brzeszcze, dnia 21 lutego 2012 roku
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OTBS Spotka z 0.0. w Oswigcimiu - Opinia z badania sprawozdania finansowego za 2017 rok

Opinia niezaleznego
biegtego rewidenta
z badania sprawozdania finansowego
Oswiecimskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego

Spotka z 0.0.

w Oswiecimiu

za okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r. /

Brzeszcze, luty 2012r.
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OTBS Spotka z ¢ o w Oswigcimiu - Raport 7 badania sprawozdalils finansowsyo za 2017 rok

Oswiecimskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Spotka z 0.0, w Oswigcimiu dziala na
podstawie Kodeksu spolek handlowych (Ksh) oraz umowy sporzgdzonej 18 listopada 1999
roku (tekst jednolity). Spotke zawigzano na czas nieograniczony.

Ponadto Spétka posiada nastepujace dokumenty legalizujace jej dziatalnosc:

a) aktualny wpis do rejestru przedsigbiorcow pod numerem 0000086315 z dnia 07.11.2011 .
w Krajowym Rejestrze Sadowym Sadu Rejonowege dla Krakowa — Srodmiescia Xl
Wydziat Gospodarczy,

b) numer identyfikacji podatkowej NIP 5492054500,
c) numer identyfikacyjny REGON 357118653

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki wynikajacym z urnowy i wpisu do wigsciwego
rejesiru jest

o 41207 roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow mieszkalnych | niemeszkalnycn
e 4311.Z. rozbiorka i burzenie obiektéw budowlanych

e 431227 przygotowanie terenu pod budowe

e  68,10,Z, kupno isprzedaz nieruchomosci na wiashy rachunek

e  68,20,Z, wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi

e  68,32,Z zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

e  81,10,Z, dzialainosé pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach

e  43,89,Z, pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indzie niesklasyfikowane

e 43,21,Z, wykonywanie instalacji elekirycznych

e 43,227 wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, ciepinych, gazowych i klimatyzacyjnych
e 4331,Z, tynkowanie

e 43,327 zaktadanie stolarki budowlanej

e 43,337 posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie scian

e 43,347, malowanie i szklenie

e 4339,Z, wykonywanie pozostalych robot budowlanych wykonczeniowych

Wedlug stanu na dzien bilansowy nie wystepowaly powiazania z innymi jednostkami
(jednostkg dominujaca, znaczacego inwestora, jej jednostkami zaleznymi, wspotzaleznymi
i stowarzyszonymi oraz jednostkami znajdujacymi sie wraz z jednostkg pod wspolng kontrolg
a takze udziatowcami jednostki wspoizaleznej — w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt. 43 uor).

Organy jednostki przedstawiajg sie nastgpujaco:

a) Zarzad powolany przez uprawniony organ — prowadzacy sprawy Spolki na podstawie
bezterminowych umow o prace zawartych przez Radg Nadzorczag;

¢ Prezes Zarzadu Tyberiusz Kornas od dnia 01.09.2009 r.
Kadencja Zarzadu zgodnie z §38 umowy trwa 3 lata,

b) Prokurentem ustanowiona zostata Pani Elzbieta Glownia,

£

Biurc Bieglego Rewidenta Helena Wolowiec 32-620 Brzeszcze, ul. Grotigera 8, kom. 605 o077 713 g/ 2



6.

F
{

10.

11.

OTBS Spatka z 0 o w Odwigcimiu - Rapoit z badama sprawozdans finansowego za 2011 1ok

c) Rada Nadzorcza wybrana przez Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow w  dniu
22 09.2011 1 o trzyletniej kalendarzowej kadencji okreslonej w umowie Spotki (zgodnie
z §45 pkt. 2 aktu zatozycielskiego) pracowata w skiadzie:

«  Przewodniczacy Waldemar Jaworski
+  Sekretarz Bogdan Bialecki
e Cztonek Roman Czebotar

Do dnia 22.09.2011 w skiad rady Nadzorczej wchodzili:
«  Michal Indyk

=  Gerard Madej

s Jolanta Zamrzycka-Marszatek

Giownym Ksiegowym Spotki jest Prokurent — Pani Eizbieta Glownia.

Kapitaly wiasne ksztaltujg sig nastepujgco:

wiys zt

Wyszczegolnienie Stan na dzien Stan na dzien

31.12.2010 r. 31.12.2011 r.
Kapitai (fundusz) wiasny 9 786 10 245
Kapitat (fundusz) podstawowy 7917 7917
Kapitat (fundusz) zapasowy 16186 1 869
Kapilat z aktualizac)i wy ceny ¢ 0
Zy sk netto 253 459

Wyzej wymieniona kwota kapitatu podstawowego wykazana zostata:

a) w wysokosci okreslonej w umowie Spotki i wpisanej do rejestru przedsigbiorstw zgodnie
z art. 36 ust. 116 uor,

b) zgodnie z ksiggg udziatow prowadzong wediug wymagan art. 188 §1 Ksh,

c) jestw calosci optacona gotowka i aportem zgodnie z art. 164 §1 Ksh,

d) odpowiada wysokosci okreslonej w art. 624 Ksh.

Dla realizacji celow wymienionych w punkcie 3 Spotka zatrudniata $rednio w badanym roku
obrotowym 6 os6b, a w roku poprzednim 5 0séb (po przeliczeniu na peine etaty).

Uchwatg numer 2 Rady Nadzorczej z dnia 02 listopada 2011 roku do badania sprawozdania
finansowego za rok obrotowy — zgodnie z art. 66 ust. 4 uor — wybrany zostat podmiot
audytorski Biuro Biegtego Rewidenta Helena Wolowiec wpisane pod numerem 2064 na listg
podmiotow uprawnionych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow.

Niniejsze badanie zgodnie z umowg zawartg w wykonaniu uchwaly przeprowadzono
w siedzibie Spotki | wiasnej w okresie od 13 lutego 2012 roku do 21 lutego 2012.

Zaréwno podmiot audytorski, jak i przeprowadzajacy badanie w jego imieniu kluczowy biegty
rewident Helena Wolowiec (nr rej. 4462) oswiadczaja, ze pozostajg niezalezni od badanej
jednostki w rozumieniu art. 56 ust. 3 ustawy z dnia 07 maja 2009 roku o biegtych rewidentach
i ich samorzadzie, podmiotach uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz
o nadzorze publicznym.
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OTES Spotka z 0.0 w Oswigcimiul - Raport z badania sprawozdania finansowego za 2071 rok

Sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy byto zbadane przez podmiot audytorski PU
BOOK - KEEPER Kancelaria Bieglych Rewidentow Sp. z c.0. w Bielsku-Bialej i otrzymaio
opinie bez zastrzezen.

Sprawozdanie to zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne Zgromadzenie Wspolnikoéw w dniu 28
kwietnia 2011 roku uchwalg nr 1/2011, a uchwatg nr 3/2011 zysk netto za rok 2010 w kwocie
257 731.79 71 zostad w calosci przeznaczony na kapitat zapasowy

Zatwierdzone sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajacy badany zostaio:

a) stosownie do art. 68 ustawy o rachunkowosci zlozone wraz z innymi dokumentami
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa-Srodmiescia w dniu 10.05.2011 1.,

b) ogtoszeniu w Monitorze Polskim — B nie podlegato,

c) stosownie do art. 27 ustawy z 15 lutego 1992 roku ziczone w Urzedzie skarbowym w dniu
08.05 2011 r

Zbadane sprawozdanie finansowe za biezgcy rok obrotowy zgodnie z art 45 ustawy
o rachunkowosc! skiada sig z:

a) wprowadzenia do sprawozdariia finansowego

L) bilansu na dzien 31 grudnia 2011 roku z sumg aklywow i pasywow 36 824 466,08 zt
¢} rachunku zyskow i strat wykazujgcego za rok obrotowy zysk netto 459 571.8¢ zi,

d) dodatkowych informacii i objasnien,

oraz dofaczonego sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spoétki w roku obrotowym.

Zgodnie z art. 67 ustawy o rachunkowosci jednostka udostepnita bieglej prowadzone ksiegi
rachunkowe i dokumenty stanowigce podstawe ich sporzgdzenia oraz udzielita informaciji
niezbednych do wydania opinii biegtego rewidenta o badanym sprawozdaniu finansowym.

Ponadto Zarzad Spoiki, stosownie do art. 67 ustawy o rachunkowoséci, ziozyt w dacie
zakonczenia badania — pisemne ogwiadczenie dotyczace m. in.:

a) kompletnosci, prawidtowosci i rzetelnosci sprawozdania finansowego przediozonego do
badania oraz uzupeiniajgcego sprawozdania z dziatalnosci,

b) ujawnienie w informacji dodatkowej wszelkich zobowigzan korespondujgcych z dniem
bilansowym,

c) niezaistnienia innych zdarzen gospodarczych wplywajacych istotnie na informacje
ilosciowe i jakosciowe wynikajgce ze sprawozdania finansowego.

Niniejszy raport zostal opracowany przez bieglego rewidenta na podstawie rewizyjnej
dokumentacji roboczej, wymaganej przez art. 65 ust 8 ustawy o rachunkowosci
z uwzglednieniem:.

a) stosownych prob badawczych w zakresie wiarygodnosci i zgodnosci, w tym pozycji
dominujgcych kwotowo,

b) poziomu istotnosci ustalonego dla sprawozdania finansowego,

c) zawodowego osadu przez biegtego zgodnosci zdarzen gospodarczych z operacjami
ksiegowymi,

d) stanu rozrachunkow z tytutdw podatkowych i ich zgodnosci z danymi deklarowanymi
przez badang Spotke, ktore stanowity podstawe do ich ujecia w ksiegach rachunkowych.
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OTBS Spotka z 0.6. w Odwigcimiu

Raport z hadenia sprawozdaria finsnsowego zé 2077 rok

Whynik dziatalnoscr gospodarczej, zmiany rachunku zyskow i strat, bilansu oraz wskaznikéw
finansowych charaklteryzujg tabele podane nizej.

istotnie wplywajg nastgpujace aspekty:

a) aktywa trwate stanowig 97,10 % warto$ci catego majatku,

w tys. zf
Rok 2009 Rok 2010 Rok 2011 Zmiana stanu
Lp Wy szczegbinienie % % % 2011/ 2009 2011 f 2010
kwota 3 kwola kwola
udziatu udziatu udzalu | kwota % kwota %
A | Akly wa trwate 32 491 G87,72| 32674 94,13| 35758 o97.11 3267| 110 06 3 084| 109,44
| |wartosci niemaleriaine | prewne 0 Q0,00 3 0.01 2 0.01 2 - -i| 66.67
I' |Rzeczowe aktywa trwate 32 481 g7,72| 32671 94, 12| 35 749 7 08 3 258( 110.03 2 078) 109.42
("W Ty m srodki traale w budowie| 36| 011 E55| 7 87| 2e9s| 1057| < 856| 1061111 2 334| 897 49
i1t |Naleznosci dlugoterminowe 8] 0 00 o] 0.00 7 002 7 - 7
IV | Inwesty cje diugolerminowe 0 0.0 0 Q00 0 000 af- 0]-
N Diugoterminawe rozliczeniz 0 c.00 5 0 0o o 5 00 o o
migdzy okresowe
B. [Aktywa obrotowe 758 2,28 2 038 5,87 1 066 2,89 308) 140,63 -972 52,31
I |Zapasy 0 0,00 0 C.00 o] [eRele] 0}- of-
{1 |Naleznosci krotkoterminowe 83 0,19 117 0,34 507 1,38 444} 804.76 380 433,33
111 Jinwesty cje krétkolerminowe 589 1.77 1778 B2 427 1,18 -162] 72,50| -1351| 24,02
v, Jratieretmifowetrazlicaenia 108| 0,32 143|041 13z| o085 26| 124.53 1| 92,31
migdzy okresowe
Aktywa razem 33 249( 100,00| 34 742| 100,00/ 36 824} 100,00 3 576| 110,78 2112} 106,08
Pasywa:
w tys. zf
Rok 2009 Rok 2010 Rok 2011 Zmiana stanu
Lp Wy szczegdlnienie % % % 2011/ 2009 2011/ 2010
loapta udziatu s udziatu kwota udzialu | kwota % kwota [
A |Kapitat (fundusz) wiasny 9 533 28,67 9 786 28,19| 10245 27,82 712| 107,47 459 104,69
| Kapitat podstawowy 7 817 23.81 7917 22,81 7 917 21.80 0| 100,00 0| 100,00
ji, [Malezmvpisly na kapitat o| 0.00 o| o000 o| o000 o| - o|-
podstawowy (wielkosc ujemna)
11l |Kapitat zapasowy 1 347 405 1618 4,66 1 889 5,08 522| 138,75 253| 115,66
V. |Kapital z aktualizacji wy ceny 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0 - of-
V |Zysk netto 269 0,81 253 0,73 459 1,25 190| 170,63 206| 181,42
g, |Zobowiazania irezerwy na 23 718| 71.33| 24028] 71.81| 28579 72.18| 2883| 112,07 1653| 106,63
zobowigzania
I. |Rezerwy na zobowigzania o] 0,00 0 0,00 o] 0.00 0 - 0 -
1. |Zobowigzania diugoterminowe 19 943 59,98 19 560 56,35( 18 172 52,06 -771 86,13 -388} 98,02
111 |Zobowigzania krétkoterminowe 1 434 4,31 1 806 5,20 1734 4,71 300 120,92 -72 86,01
=Wty Z (L castaw Lushig.o so7| 243 718| 208| 624 1609] 183 772 o2| 87.15
okresie wynmagal. pow. 12 mcy
IV |Rozliczenia migdzy okresowe 2 339 7.03] 3560| 10,28] 5673 15,41 3 334| 242,54 2 113| 159,35
Pasywa razem 33 249| 100,00| 24 712| 100,00| 38 824 100,00 3 676| 110,75 2112| 106,08
Zgodnie z powyzszymi danymi wynikajgcymi z bilansu analitycznego na sytuacje Spofki

b) jednoczesénie widoczny jest wzrost bilansowej wartosci aktywow trwatych, ktoéry
w przedziale 3-lat (2009 - 2011) czyni kwotg 3 267 tys. zi i jest on rezultatem
poniesionych nakladéw inwestycyjnych na budowg budynkow szeregowych oraz budynku

wielorodzinnego ,G”,
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¢)

w grupie majatku obrotowego odnotowano spadek o 872 tys. zi kiory obejmuje giownie
inwestycje krotkoterminowe, przy czym wystapit

wzrost naleznosci 0 333 %,

spadek stanu srodkow pienigznych na 31.12.2011 r. ¢ 1 350 tys zt w.stosunku do roku
poprzedniego,

w pasywach bilansu wystapit wzrost kwotowy kapitatow wiasnych o 459 tys. zi.

W zwigzku z powyzszym udziat kapitatow wiasnych w finansowaniu majatku Spotki na
dzien bilansowy wyniost 27,82 % w stosunku do ogdinej sumy aktywow,

odnotowaé nalezy spadek zobowigzan diugoterminowych o 388 tys. zi. glownie z tytutu
spiaty kredytéw inwestycyjnych,

spadly takze zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug 0 371 tys zi,

wzrosty natomiast przychody przysziych okresow ¢ 2 135 tys zt sianowigce zaliczki na
budowe budynku wielorodzinnege , G

wtys. zt
Rok 2009 Rok 2010 Rok 2011 Zmiana stanu (kwota
Lp Wy szczegdinienie _ . % - % — % 2011/ 2011/
udaaiu udziafu udzialu 2009 2010
A |Dzialalnosé podsiawowa
4 |Praychody netto ze sprzedazy 2 280 97,31 2468 oe86| 2526| 8233 246 58
| zréwnane z nimi
2. |Koszty dzatalnoéci operacy jnej 1 460 F2iTT 1 647 73,88 1713 68,14 253 86
3. |Wynik na sprzedazy 820 821 813 -7 -8
B. |Pozostala dzialalnos¢é operacyjna
1 |{Pozostale przy chody operacyjne 31 1,32 52 2,04 470 15,32 439 418
2. |Pozostale koszty operacy jne 14 0.70 60 2,69 291 11,68 277 231
3. |Wynik na dziatelnosci operacy jnej 17 -8 179 162 187
C. |Wynik operacyjny (A3+B3) 837 813 992 155 179
D. |Dzialalnosc finansowa
1. |Przychody finansowe 32 1,37 28 1,10 72 2,35 40 44
2. |Koszty finansowe 534 26,59 523 23,45 510 20,29 -24 -13
3. |Wynik na dziatalnosci finansowej -502 -495 -438 64 57
E. |Zdarzenia nadzwyczajne
1. |Zy ski nadzwy czajne 0,00 0,00 C,00 0 0
2. |Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0
3. |Wynik zdarzen nadzwy czajny ch 0 0
F. |Zysk (strata) brutto (C+D3+E3) 335 100,00 318 100,00 554 100,00 219 236
G |Obowigzkowe obcigzenia
1 Podatek dochodowy 66 19,70 65 20,44 94 16,97 28 29
5 [Posestain.ckowazions 0 0,00 0 0,00 o 0.00 ) 0
zmniejszenia zy sku
3. |Obowigzkowe cbcigzenia - razem 66 65 94 28 29
2ysk (strata) netto (F-G3) 269 80,30 253 79,66 460 83,03 191 207
Przychody ogdtem 2 343 100,00 2 648 100,00 3 088 100,00 725 520
Koszty ogétem 2 008 100,00 2 230 100,00 2 514 100,00 508 284

Vi
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Rachunek zyskow | strat wskazuje na osiggnigcie w roku obrotowym dodainiego wyniku
finansowegqo wynoszgcego brutte 554 tys. zi, przy czym generowany zysk brutto osiagnigto

¢  zysk na dziatalnosci podstawowe| 813 tys. zt
« zysk na pozostalej dziatalnosci operacyjne; 179 tys. zt
¢ strata na dzialalnosci finansowej 438 tys zi

Udzial poszczegolnych elementow rachunku zyskow i strat ksztaftujgoych wynik finansowy
przedstawia ponizszy wykres:

3 Wynik finansowy na poszczegéinych rodzajach
| dziafalnosci
|

{ ©2009 ©2010 2011
‘ 1000
800
600 -8
400

200

tys. zt

-200 4 -

400 -

H£00 e e e A A St
Wynik na Wynik na Wynik na Wynik brutto

sprzedazy dziatalnosci dziatalnosci ogoiem ;

operacyjnej finansowe; !

Whynik finansowy netto na przetomie lat ksztattuje sie nastgpujgco:

Wynik finansowy na przetomie lat

500

450 f /

00 | L

350 /

- /
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3.1. Wskazniki rentownosci:

Wskazniki rentownosci wekamnik |k 2009 2010 2011
bezpieczny

Rentownosé majatku (ROA)
wy ik finansowy netto x 100 5-8 procent 0.81 ¢ 074 129
Srednioroczny stan akty wow

Rentownosd netto
wy ik finansowy netto x 100 3-8 procent 11,48 g 93 18.18
przy chody ogdtem

Rentowno$é kapitatu wiasnego (ROE)
wy nik finansowy netlo x 100 15 -26 procent 2,86 262 4 58
srednicroczny stan kapitaiu wlasnego

Skorygowana rentownosé majatku

zy sk netto + (odsetki - podatek dochodowy od odsetek) x 100 procent 0,81 G 81 144
akty wa cgolem

Diwignia finansowa .
wskaznik
rentownosc kapitalu wlasnego - it procent 208 1,81 3
= ¥
skory gowana rentownosc majgtku
Rentownosc inwestycji
fzy sk brulic 4 odsetki oo zactuzery diugoterminowy chj x 100 procent 281 270 342
kapitaty wiasne + zobowiazania
Rentowno$é zasohdw osobowych — A

zy SR nettc 2y £3 950 N V= € 5%E
WZi OsLowy

przecigtny star, zatrudnienia

Znacznie wyzszy zysk na dzialalnoscl spowodowat, ze wszystkie wskazniki rentownosc
i wykorzystania zascbow wzrosty

3.2. Wskazniki ptynnosci finansowej:

wskaznik
bezpieczny

Wskazniki ply nnosci finansowe| miernik 2009 2010 2011

Wskaznik plynnosci finansowej | stopnia

akty wa obrotowe-nalemmosci z tyt dostaw | ustug powy ze) 12 m-cy 1.2-2,0 | krotnosc 1,21 1.87 096

zobow. krotkoterm, - zobow krétkoterm. powy zgj 12 m-cy
Wskaznik plynnosci finansowej 1l stopnia

aktywa obrot -zapasy -nalez. z tyt. dostaw i uslug powy 2ej 12 m-cy 1.0 krotnosc 1,21 1.87 0.96

zobow. krotkoterm. - zobow. krotkoterm. powy zej 12 m-cy
Wskaznik plynnosci finansowej 11l stopnia

inwesty cje krotkoterminowe 0,1-02 | krotnos¢ 0.84 1.63 0,38

zobow. krotkoterm. - zobow, krétkoterm. powy zej 12 m-cy
Wskaznik handlowej zdolnosci kredytowej

naleznosci z ty tulu dostaw i uslug 1.0 krotncéc 0,06 0,01 011

zobowigzania z ty tutu dostaw i uslug

Poréwnanie powyzszych wskaznikow z pozgdanym wskaznikiem piynnosci biezgcej bedacym
relacjg majgtku obrotowego do zobowigzan krotkoterminowych — wskazuje na wystepowanie
w Spoice zakidcen w terminowym regulowaniu wymagalnych zobowigzan.

3.3. Wskazniki rotacji:

Wskazniki rotac]i (cbrotowosd) wskaznik | ek 2009 2010 2011
bezpieczny
Szybkos$é obrotu zapasow .
$redni stan zapasow x 365 dni wskla;mk w dniach 0 0 0
przychody netio ze sprzedazy produklow, lowarow i materiatow i
Splyw naleznosci A
gredni stan naleznosci z tylutu dostaw i ustug x 365 dni ws}:afznlk w dniach 10 10 13
przychody netto ze sprzedazy produktow, lowardw i materiatow R
Splata zobowigzan
$redni slan zobowigzan z tylulu dostaw i ustug x 365 dni w dniach 28 56 84
przychody netto ze sprzedazy produktdw, lowardw i malerialow
Produktywnos¢ aktywoéw
przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i maleriatow 2,0 2] 0,07 0,07 0,07
aktywa ogélem
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Na plynnos¢ srodkow obrotowych wplyw ma szybkoSCc obrotu  naleznosciami
i zobowigzaniami. Obrot naleznosciami w dniach zwiekszyi sig z 10 dni w 2010 roku do 13 dni
w roku 2011

Zwiekszenie o 8 dni wskaznika rotacji zobowigzarn spowodowane wzrostem zobowigzan,
gtéwnie z tytulu kar umownych wobec przysztych wiascicieli mieszkan.

Wskaznik produktywnosci aktywow stuzgcy do oceny efektywnosci gospodarowania
majatkiem informuje, ze 1 zt zaangazowanego majatku przysporzyt 0,07 zt przychodow.

3.4. Oméwienie pozostalych wskaznikow:

3.4.1. Wskazniki do analizy poziomej i pionowej bilansu:

Wstepna analiza bilansu ws%sznik miernik 2008 2010 2011
bezpieczny

Zlota regufa bilansowania
(kapitaly wiasne + rezerwy dlugotermmowe) x 100 100 - 150 procent 28.34 29,95 26 65
aktywa Lrwale + naleznosci z tyt dostaw 1 usiug powyzej 12 mi-cy
Zlota reguta bilansowaniz |l
kapilaly obce krotketerminowe x 100 40 - 80 procent 18€.18 58.61 162 66
akty we obrotowe
Ziota reguda finansowania

poviv 2&;

hapitaly wiasne » 100 o0 SrOCErt 40,20 3¢ 26 48 3¢
kapital cbey
Wartogé hllansowa jednostk| WEKEHHIR
. tys zt 7 194 5 226 iC 24&
akiy wa ogodlem - zobowigzania cgtlem wzrostowy

Wskaznik wyposarz. jednostki w trwale srodki gospodarcze
akty wa trwate x 100 30 - 50 procent 97,72 94,13 97,10

akty wa ogdtem

Uwage zwraca wskaznik ,Ziotej reguty bilansowania” — 28,65 %, gdyz wskaznik nizszy od 100
sygnalizuje nieprawidiowosci w sfinansowaniu aktywow trwatych kapitatami wiasnymi
i zakloca rownowage finansowa jednostki, co potwierdza takze wskaznik ,Ziotej reguly
finansowania”, ktéry za rok 2011 wynosi 39,39 %, gdzie zobowigzania Spotki przekraczajg
kapitaly wtasne, czyli wptywajg na oslabienie plynnoéci finansowej.

3.4.2. Pozostale wskazniki:

Pozostate wskazniki wekaznik | enik 2008 2010 2011
bezpieczny

Zdolnosé | wiarygodnosé kredytowa owy 28]
zy sk netto + amorty zacja P 1.0 a4/ 0,02 0,03 0,04
kapitatl obcy '

Wydajnosé pracy Wakasrik
przy chody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materiatow wzrostowy tys = 456 411 421
przecietne zatrudnienie (w etatach)

Wskaznik zdolnosci i wiarygodnosci kredytowej ponizej jednosci oznacza, ze jednostka (po
sptaceniu zobowigzan) moze nie mie¢ srodkow na inwestowanie w aktywa.

4. Zdoincéé jednostki do kontynuowania dzialainosci w roku nastepnym po badanym
(w niezmienionym istoinie zakresie)

Uwzgledniajac wskazniki dokonanej analizy ekonomiczno-finansowej oraz wyniki badania
sprawozdania finansowego i zdarzer gospodarczych, jakie nastgpity po dniu bilansowym
stwierdzam, ze aktualna sytuacja Spolki nie upowaznia do eksponowania powaznego
zagrozenia dla kontynuacji jej dziatalno$ci w roku nastgpnym po roku badanym. Jednakze
niezbedna jest kontrola wewnetrzna poziomu podstawowych wskaznikéw ekonomiczno-
finansowych, tj. wskaznikow rentownosci, struktury finansowania aktywow, dzwigni finansowej
oraz ptynnosci finansowe;.

Odnotowa¢ nalezy przy tym fakt, ze Zarzad Spotki wiarygodnie poinformowat we
wprowadzeniu do informacji dodatkowej o swej zdolnosci do kontynuacji dziatalnosci.
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ZESO B0 GOE OWD

1.1

1.3

Ksiegowosc Spoiki

Ksiegowos¢ funkcjonuje na podstawie przyjetych przez Spolke zasad zwanych Politykg
Rachunkowosci” zatwierdzonych przez Zarzad Spotki W opracowaniu tym ujeto wybrane
przez jednostke alternatywne rozwiazania, wynikajace z art. 10 ustawy o rachunkowosci,
w tym reguly, metody | procedury dotyczace:

a) wyceny przychodow, rozchodow i stanéw bilansowych poszczegolnych pozycji aktywow
i pasywow, rowniez zasad szacowania odpiséw aktualizujgcych utrate wartosci, bgdz jej
przyrost,

b) inwentaryzacji aktywow i pasywow ze szczegdinym akcentem na inwentaryzacje w formie
tzw. weryfikacji dokumentow ksiggowych,

c) zasad tworzenia | Szacowania rezerw na przyszie zobowigzania (arf. 36 d" ustawy
o rachunkowos$ci) | rezerw na przyszie koszty

| 2. W zakresie prawidiowosci stosowanego systemu ksiegowosci biegla potwierdza, ze:

a) Spolka przestrzegata cigglosci stosowanych zasad rachunkowosci, w tym w przedmiocie
prawidtowoéci ctwarcia ksigg rachunkowych na 01 stycznia roku badanego,

b) prowadzita w sposob poprawny ksiegi rachunkowe, przy uzyciu wiasciwego programu
komputerowego,

c) operacje gospodarcze zaewidencjonowane zostaty zgodnie z podstawowymi zasadami
rachunkowosci, w tym zgodnie z zasadg memoriatu i ostroznej wyceny,

d) dowody zrodiowe stanowigce podstawe do ujecia w ksiggach rachunkowych byly
sprawdzone i zakwalifikowane zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 6 ustawy o rachunkowosci.

W zakresie zabezpieczenia dostepu do informaciji wynikajacych z ksiag rachunkowych
i dowodéw ksiegowych oraz za pomocg komputerow stwierdza sig, ze:

a) Spotka przechowuje zbiory na wydrukach papierowych i pen-drive’ach,

b) przechowywanie dowodow ksiegowych, ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych
dokonywane jest w siedzibie Zarzadu Spotki, w oryginalnej postaci, w podziale na lata
i miesigce,

c) okresy przechowywania danych byly zgodne z art. 74 ustawy o rachunkowosci, j:
sprawozdania finansowe — przechowywanie trwale, a pozostate zbiory 5 lat — liczone od
poczatku roku nastepnego.

Rokiem obrotowym Spotki jest rok kalendarzowy a okresem sprawozdawczym miesigc.
thwentaryzacja akiywow | pasywow

Inwentaryzacja aktywéw i pasywow zostata przeprowadzona do bilansu rocznego
w zasadniczej czesci zgodnie z art. 26 ustawy o rachunkowosci:

a) w drodze spisu z natury:
« §rodki pieniezne w kasie na dzien 31 grudnia 2011 roku,
b) w drodze potwierdzenia sald:
» rozrachunki z odbiorcami na dzien 31 grudnia 2011 roku,
s $rodki na rachunkach bankowych na dzien 31 grudnia 2011 roku,
c) w drodze weryfikacji stanu ewidencyjnego i wyceny wg stanu na dzien 31.12.2011 r.:
o  $rodki trwate niepodlegajace w roku obrotowym spisowi z natury,
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=« grunty,

¢ naleznosci sporne i watpliwe,

e naleznosci i zobowigzania wobec 0s6b nie prowadzgcych ksiag rachunkowych
e naleznosci z tytutdbw publiczno-prawnych.

« rozliczenia miedzyokresowe,

« kapitaly wtasne,

Roznice inwentaryzacyjne nie wystgpiy.
Stwierdza sig, ze ksiegi rachunkowe wraz z dokumentacjg stanowigcg podstawe do
ewidencji ksiegowej operacji gospodarczych — sg prawidtowe w rozumieniu art. 24 ustawy

o rachunkowosci i stanowig podstawe do sporzadzenia zbadanego sprawozdania
finansowego.

Lro R

Aktywa zbadanego bilansu przedstawiajg sig nastgpujgco.

31.

Aktywa trwate 35 758 131,61 2t
stanowig 97 10 % akiywow ogotem. z tego przypada na.

Wartos$ci niemateriaine i prawne 200240z

spetniaja.

¢ kryteria ustawy o rachunkowosci (art. 28 uor),

e wykazano w nich wylgacznie kontrolowane przez Spotke nabyte prawa majgtkowe
przeznaczone dla prowadzonej dziatalnosci,

¢ byly prawidlowo amortyzowane bilansowo i podatkowo,

« inwentaryzacja WNiP zostala przeprowadzona w formie ich weryfikacji.

Rzeczowe aktywa trwate w wysokosci 35748 879,21 zt
Podziat rzeczowege majgtku trwatego wedtug grup rodzajowych jest nastepujgcy:

srodki trwate:

wtys. zi

., lokale | ‘
Tresé Grunty B:I;il;klt. 1::1:2. Measzy iy Hrothl Fozastals Razem
lad. | wodne) | urzgdzenia | transportu |s$rodki trwate

Wartos¢ brutto
Bilans otwarcia 1034 32 588 25 4 33 651
Zwigkszenia 44 44
Zmniejszenia 19 19
Bilans zamkniecia 1015 32 632 25 4 33 876
Umorzenie
Bilans otwarcia 1521 17 1 1 538
Zwigkszenia 276 4 1 281
Zmniejszenia
Bilans zamknigcia 1797 21 2 1 820
Wartosé netto na BO 1034 31 087 8 3 32 113
Warlosé netto na BZ 10156 30 835 4 2 31 856

Biegta stwierdza wiarygodno$¢ i zgodnos¢ pozycji bilansowej ,rzeczowe aktywa trwate”,
gdyz:

« Srodki trwale byly w 2011 roku objete ustawowa metodg weryfikacji i oceng ich
gospodarczej przydatnosci,

o Wwycena rzeczowego majgtku trwatego jest zgodna z przyjetg ,Politykg
Rachunkowosci” oraz art. 28 ustawy o rachunkowosci,

VA

Biuro Bieglego Rewidenta Helena Wotowiec 32-620 Brzeszcze, ul. Grottgera 8 kom 605077 713 ﬁ‘ 11



32

3:21.

OTBRE Spotka 2z v.o w OSWIgCTIIL - Rapont z badama sprowezdana finansowepo ze 2017 rok

« dokumentacja dotyczgca przychodu i rozchodu $rodkOw trwalych jest kompletna
| prawidtowa,

« srodki trwate amortyzowane sg metoda liniowa ~ metod amortyzacji w roku badanym
nie zmieniano,

« dotychczasowe umorzenie rzeczowych aktywow trwatych ogolem wynosi 5.4 %,

« wiasciwa jest wycena $rodkow trwatych w tym umorzenie srodkow 1 ich amortyzac)
zarachowana w Koszty.

« ewidencja, klasyfikacja oraz prezentacja majgtku w sprawozdaniu finansowym — nie
nasuwa uwag,

« na dzien bilansowy lgczne ograniczenia w prawach wiasnosci i dysponowania
majatkiem trwatym Spotki wynoszg 28 152 tys. zt co stanowi 88,4 % wartosci netlo
srodkow trwatych jako zabezpieczenie zaciggnietych kredytow.

srodki trwate w budowie

Tresc Bilans otwarcia Zwigkszenia Zmmniejszenia Bilans zamknigcia

Srodk) irwate w budowie 558 265 51 4 433 882 73 1099 79z 85 2 887 3E€ 3¢

¢  siodki trwate w budowie obejmuja nakiady poniesione na’
- zabudowe szeregowg 352 tys #!
budowe budynku , blizniak” 3 tys. #

- budowe budynku wielorodzinnego G’ 35351tys. zt

- maszyny i urzadzenia wymagajgce montazu 2 tys. zi

Naleznosci diugoterminowe 7 250,00 zl
stanowig one 0,02 % bilansowej sumy aktywow.

Sa to aktywa z tytutu wplaconej kaucji za dzierzawg pomieszczen biurowych.

Aktywa obrotowe wykazane w bilansie 1 066 334,48 zt
stanowig 0,03 % aktywow ogotem, z tego przypada na:

Naleznosci krétkoterminowe 506 728,83 z
stanowig 1,38 % aktywow i dotyczg naleznosci od:

Naleznosci i rozliczenia Kwota wg ksiag Qdpis aktualizujgcy (+/-) Kwota w bilansie
Naleznosci z lyl. doslaw i ustug 161 555,26 50 701,89 100 853.37
Naleznosci z tyl. podatkéw i ZUS 105 388,00 105 388,00
Inne naleznosci 300 487,46 300 487,46

Razem: 557 430,72 60 701,89 506 728,83

Naleznosci wyceniono w kwocie wymaganej zaptfaty, z zachowaniem ostroznosci (art.
28.1.7 i 7a uor). Stosowny odpis aktualizujgcy zostat dokonany w latach poprzednich
w ciezar pozostatych kosztdw operacyjnych. Odpisy utworzone byly z uwzglednieniem
stopnia ryzyka jakie wigze sie z dang naleznoscia. W ocenie wiarygodnosci tej pozycji
bilansowej, zwracajg uwage naleznosci z tytulu dostaw i ustug za lokale mieszkalne i
uzytkowe zaptacone do 31 stycznia 2012 roku w 57 %.

Naleznosé z tytutu podatku VAT wynoszaca 105 tys. zt zostanie stopniowo rozliczona z
Urzedem Skarbowym.

Glowng pozycje innych naleznosci stanowi naliczenie wykonawcy kary umownej za
nieterminowe przekazanie budynku mieszkalnego ,G", co wigze sie bezposrednio
z obowigzkiem naliczenia i wyplaty kar umownym przysziym wiascicielom mieszkan.
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3:2.2

32:3.

3.3.

Inwestycje krotkoterminowe 427 644 .43 zt
stanowig 1,671 % aktywow i obejmujg $rodki pleniezne w kasie zinwentaryzowane na dzien
31.12.2011 r., a stany $rodkow pienieznych na rachunkach bankowych sg potwierdzone
na dzien bilansowy przez bhank obstugujgcy Spotke..

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 131 961,22 zt
stanowig 0.36 % aktywow | obejmujg tytuly wykazane w dodatkowych informacjach
i objagnieniach.

Biegla nie wnosi uwag do tej pozycji bilansowej, gdyz jednostka wiarygodnie aktywowata
koszty w wysokosci przypadajgcej na nastepne okresy sprawozdawcze zgodnie
z przyjetymi zasadami (art. 39 uor).

Ogolem aktywa bilansu wynosza 36 824 466,09 =i
z podkregieniem, ze przy wycenie bilansowej poszczegoinych skiadnikow Spotka
zastosowata sie do nadrzednych zasad rachunkowosci wynikajgcych z  ustawy
o rachunkowosci oraz z zasad okreslonych w przyjetej polityce rachunkowosci.

Pasvwa zbadanegc bilansu przedstawiajg sie nastepujgco:

4.1.1.

4.1.2.

4.1.3.

4.2.

4.2.1.

422

a)

Kapitaly wiasne wykazuja kwote (art. 3.1.28 uor) 10 245 448 41 #
stanowig one 27,82 % pasywodw bilansu, w tym mieszozg sig:

Kapitat (fundusz) podstawowy 7916 500,00 zt
wykazany zgodny ze stanem faktycznym i prawnym okreslonym w art. 36 uor, a jego
wysoko$¢ spelnia wymagania Ksh.

Kapitat (fundusz) zapasowy 1869 376,42 zt
zostat zwiekszony w roku obrotowym o 252 731 79 2zt z podziaiu zysku za 2010 rok
zgodnie z uchwatg Zgromadzenia Wsp6lnikéw nr 3/2011 z dnia 29 kwietnia 2011 roku.

Wynik finansowy netto roku obrotowego - zysk netto 459 571,99 z
ustalony zostat na podstawie prawidtowych zdarzen gospodarczych ujetych w rzetelnych
ksiegach rachunkowych i jest kwotowo zgodny z wynikiem finansowym figurujgcym
w rachunku zyskow i strat.

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania wykazujg kwote 26 579 017,68 zi
stanowig one 72,18 % bilansowej sumy pasywow, a z tego przypada na:

Zobowiazania dlugoterminowe — na dzien bilansowy w kwocie 19 171 469,00 zt

stanowig 52,06 % bilansowej sumy pasywow i obgjmuja;

e przypadajace do spiaty od 2013 roku kredyty zaciggnigte na budowe budynkow B, A,
F w tgcznej kwocie 14 132 tys. 2,

o kaucje wpiacone przez najemcow w budynkach B, A, F i lokali uzytkowych na sume
1078 tys. zi

e partycypacje w budynku F w kwocie 3 961 tys. zi.

Zobowigzania krotkoterminowe 1733781,90 z
Wobec pozostatych jednostek obejmujg;

kredyty inwestycyjne 443 056,44 z|
przypadajgce do sptaty w 2012 .
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zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

o okresie wymagainosci do 12 m-cy 300 852,87 z|
zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

o okresie wymagalnosci powyzej 12 m-cy 624 330,76 z
zaliczki otrzymane na dostawy 8 487,31 zt

zobowigzania z tytutu podatkéw, cet i ubezpieczen spotecznych cbejmujg rozrachunki
z nastepujacych tytulow.

Wy szozegolnienie Stan na dzien bilansowy br
(a)
Podatek dechodowy od osob fizy czny ch 4 661.00
Skiadka ZUS 18 464,21
PDOP 27 728,00
PFRON 0,00
Razem: 51 854,21

Powyzsze zobowigzania zgodne sg z deklaracjami podatkowymi ziozonymi do US
Wszystkie zobowigzania zostaly uregulowane terminowo w miesigcu styczniu i lutym 2012
raku

inne zobowigzania krotkoterminowe 305 200.32 =zt

obeimujg wiarygodne rozliczenia z tytulu wynagrodzen i potrgcen z wynagrodzen oraz
naliczone przyszlym wiascicielom mieszkan kary umowne za nieterminowe przekazanie
mieszkan w lgcznej kwocie 285 522, 60 zi,

Rozliczenia miedzyokresowe 5673 486,78 z
stanowig one 15,40 % bilansowej sumy pasywow.

diugoterminowe

pozycje te stanowig;

s partycypacje na budynek B i A na sume 748 127,27 zi
« umorzenie kredytu na budynek B i A w kwocie 1481 927 .64 zi
« dotacja i refundacje 58 544 26 zt
¢ zabudowa przejécia budynek A 14 869,33 zi

krotkoterminowe — przychody przysztych okreséw:
¢ zaliczki na zabudowe szeregowa i budynek G 3370 018,28 zt

Ogdtem pasywa bilansu 36 824 466,09 zi
Wszystkie pozycje pasywow zostaly wykazane w sprawozdaniu finansowym
z uwzglednieniem nadrzednych zasad rachunkowosci i przyjgtej przez jednostke polityce
rachunkowosci,

Rachunek zyskéw i sirat za okres od 01.01.2011 r. do 31.12.2011 r.

Sporzadzony zostat w wariancie poréwnawczym z uwzglednieniem postanowien art. 47
ustawy o rachunkowosci, zgodnie z przyjeta ,politykg rachunkowosci’.

Przychody ze sprzedazy i zréwnane z nimi osiagnigte w roku obrotowym
252533214 21

Przychody netto ze sprzedazy produktow sg rezultatem zrealizowanej sprzedazy na rzecz
odbiorcéw, przy czym ich zgodno$¢ | wiarygodnoS¢ zastrzezen nie budzi, gdyz
zachowano ustawowg zasade memoriatu | wspotmiernosci.
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511 Przychody ze sprzedazy produktow 2513044 48 zt
stanowig przychody ze sprzedazy:

« ustug za lokale uzytkowe 718 804,16 zt

« ustug mieszkaniowych 1259 618,24 zi

+  swiadczenia dodatkowe mieszkan 526 668,22 z1

« zarzadzanie wspolnotami 7 952,88 zt
51.2. Koszt wytworzenia produktéw na wiasne potrzeby 22 133,00 zt
5.1.3. Zmiana stanu produktow -9 845,35zt
51.4 Koszty dziatalnosci operacyjnej za rok obrotowy 1712 880,79 zt

Koszty te ustalone zostaty w sposob wspoimierny do przychodow z uwzglednieniem
nadrzednych zasad rachunkowosci w tym zasady memoriaiu, co biegta zbadala poprzez
sprawdzenie kosziow z miesigea stycznia 2012 roku w sensie ich zwigzku z bilansem na
31122011 1.

[dia]
N

Pozostale przychody operacyjne 470 155,60 2
chejmuja wystepujgce powtarzalne przychody zwigzene posrednic z  podstawows
dziatalnoscia Spotki w tym m. In . zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwalych, odpisy
miedzyokresowe kary umowne.

Stwierdza sie prawidiowe udokumentowanie i zakwalifikowanie zdarzen do pozostalych
przychodéw operacyjnych z uwzglednieniem ustawowego zakazu ich kompensowania
wynikajgcego z art. 7 ust. 3 uor,

5.3. Pozostale koszty dzialalnosci operacyjnej wykazujg kwote 290 621,33 2
i obejmujg optaty sgdowe oraz naliczone kary za nieterminowe oddanie do uzytku
mieszkan.

Powyzsze kwoty zostaly rzeczowe, nalezycie i memoriatowo udokumentowane jako
koszty posrednio zwigzane z podstawowag dziatalnoscig jednostki.

5.4. Przychody finansowe zamykajg sie kwotg 7163517 zt
i obejmujg wiarygodne korzysci uzyskane przez Spotkg z operacji finansowych w roku
2011 w tym gtéwnie odsetki od lokat bankowych

5.5, Koszty finansowe 508 729,80 z
obejmujg odsetki od kredytow i budzetowe.

56. Wynik finansowy
Powyzsze dane dotyczgce przychodow i kosztdw pozwalajg na ustalenie figurujgcego
w rachunku zyskow i strat wyniku z dziatalnosci (zysk) w kwocie 459 571,99 zi.
Z powyzszych danych liczbowych i ustaleri biegtego wynika, ze rachunek zyskow i strat za
rok obrotowy sporzadzony zostat obowigzujgaca, prawidiowg metodg zgodnie z art. 47
ustawy o rachunkowosci.

N
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za rok 2011

liczbowe deklarowane przez jednostke:

6.1. Zestawienie przychodow podatkowych za badany rok obrotowy, uwzgledniajace

Wyszczegolnienie Kwota w zt

Przy chody cgétem wg ksiag rachunkowy ch (bez zmiany stanu
produktéw i kosziu wy tworzenia na potrzeby wiasne) 2044 BaB.el
Przy chody wy lgczone z opodatkowania 308 161,12
kary umowne 285 522 860
- amorty zacja 20743 44
inne - odsetki 1 895 08
Przy chody wigczone do opodatkowania 3 380,87
Przychody podatkowe 2 740 209,46

podatkowymi uwzgledniajgce dane liczbowe deklarowane przez Spotke

Wyszczegodlnienie

Kwota w 2|

Koszly ogdlem wedlug ksigg rachunkowy ch

2513 531.92

Kosziy niestanowigce kosziow uzy skania przy chodu 342 396 98
- amorty zacja pokryta dolacjg i inny mi 20743 44
naliczone odsetk) 1304.00
naliczone kary 285 522,60
- wy nagrodzenia i skiadki ZUS 32 048,08

- FFRON
- koszty reprezentaci 278,88
- pozoslate 2 499,00
Koszty wigczone do koszidw uzy skania przy chodu 29 372,81
Koszty uzyskania przychoddw 2 200 607,76

6.1.i16.2.

Wyszczegdinienie Kwota w zi
Przy chéd podalkowy 2 740 209,46
Koszty uzy skania przy chodu 2 200 507,75
Dochoéd podatkowy 539 701,71
Dochody wolne lub zwolnione od podalku 44 863,02
Rozliczenie straly podalkowej z lal ubiegty ch 0,00
Darowizny do odlczenia 0,00
Odliczenie z 1y tutu wy datkow inwesty cyjny ch 0,00
Dochéd do opodatkowania 494 838,69
Podatek dochodowy wediug slawki 19 % 94 019,00
Rezerwa na odroczony podatek dochodwy 0,00
Aktywa z ty lutu odroczonego podatku dochodwego 0,00
Przekazane zaliczki 66 280,00
Dc zaplaty 27 729,00

informacje

6.2 Zestawienie kosztow podatkowych bezposrednio i posrednio zwigzanych z przychodami

6.3. Przeksztalcenie wyniku brutto w wynik netto z uwzglednieniem danych liczbowych z punktu

W zakresie rozliczen podatkowych biegta potwierdza zgodnos¢ przeksztatcenia wyniku brutto
w wynik netto ze sporzgdzonymi przez jednostke ,Dodatkowymi informacjami i objasnieniami”,
wymaganymi przez ustawe o rachunkowosci — zat, nr 1 do uor pkt 2.5 zatgcznika.
Powyzsze rozliczenie ze wzgledu na wyrywkows metodg badania nie ma charakteru audytu

podatkowego.

'
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todygh e snl sking

Informacja dodatkowa

Obejmuje wprowadzenie do sprawozdania finansowege oraz dodatkowe informacije
i objasnienia. informacja dodatkowa zawiera niezbedny zakres danych liczhowych i siownych.
W informacji dodatkowej omowione sg réwniez skiadniki majgtku stanowiap'e zabezpieczenie
kredytu zaciggnietego przez Spoltkg. Zawarta jest takze informacja ¢ przeksztaiceniu wyniku
finansowego brutto w podstawe opodatkowania podatkiem dochodowym.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalno$ci Spotki

Sprawozdanie z dziatalnosci za rok 2011 spetnia wymogi okreslone w art. 49 ust 2 ustawy
7 dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci, a informacije i liczbowe dane w nim sg zgodne
z danymi zbadanego sprawozdania finansowego.

Naruszenie przepisOw prawa.

W wyniku zastosowanych procedur w ramach badania sprawozdania finansowego za rok
2011 nie ujawniono isiolnego naruszenla bizez Spotke chowigzuiscych przepistw prawe
wptywajgeych na sprawozdanie finansowe

Zdarzenia po dacie bilansu.

Biegta stwierdza. ze miedzy dniem bilansowym 31.12.2011 1., a datg zakonczenia badania nie
ujawniono istotnych zdarzehn gospodarczych majgcych wplyw na roczne sprawozdanie
finansowe i zysk bilansowy, przy czym uwzglednia si¢ w tym zakresie oéwiadczenie ziozone
przez zarzad w dniu 21.02.2012 r.

Podsumowanie rezultaléw badania

Podsumowanie wynikéw badania zawarte jest w opinii bieglego rewidenta stanowigcej
odrebny dokument wymagany przez ustawg o rachunkowosci.

Niniejszy raport zawiera 17 stron kolejno numerowanych i opatrzonych podpisem biegtego
rewidenta.

Integralna czesé raportu stanowig zatgczniki:
1. Wprowadzenie do sprawozdania finansowego.
2. Bilans sporzadzony na dzien 31.12.2011 roku.
3. Rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2011 roku do 31.12.2012 roku.
4. Dodatkowe informacje i objasnienia.
5 Sprawozdanie Zarzadu z dziatainosci Spotki w roku obrotowym.
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