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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

1. Opis nieruchomosci.

Przedmiotem wyceny jest wiasnosci gruntu do dziatki gruntowej nr 2289 o
powierzchni 0,0268 ha w Oswigcimiu, zabudowanej budynkiem kamienicy mieszkalno
ustugowej przy ulicy Klasztornej 2. Dziatka o ksztalcie regularnym zblizonym do prostokata.
Przedmiotem opracowania objeto udzial w wysokosci 35954 / 54970 czefci w tej
nieruchomosci zwiazanej z lokalami mieszkalnymi na I 1 II pigtrze kamienicy z
pomieszczeniami przynaleznymi. Pozostate udzialy naleza do wiascicieli lokali uzytkowych
na parterze, ktore stanowia odrgbna wlasnogé (wydzielone samodzielne lokale ustugowe).

Uzbrojenie terenu: sie¢ wodociggowa, gazowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
energetyczna oraz c. 0. zdalaczynne.

Budynek kamienicy wybudowany zostal najprawdopodobniej w XIX wieku,.
Usytuowany jest przy skrzyzowaniu ulic Klasztornej, Piastowskiej i ,,Malego Rynku” — w
odlegtoéci okolo 50 m od Rynku gtéwnego. Budynek znajduje si¢ w strefie ,,A” $cislej
ochrony konserwatorskiej.

Budynek w pelni podpiwniczony, dwupigtrowy. Kazdy z wydzielonych lokali
uzytkowych ma bezposrednie wejscie z chodnika. Wejscie do czgéci mieszkalnej budynku
bezposrednio z ulicy Klasztornej. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej: Obecnie
inwestor jest w trakcje przebudowy czesci mieszkalnej na I i II pigtrze. Powstanie tam 6
mieszkan. Wykonano juz remont dachu oraz elewacji 9zgodnie z uzgodnieniami z
Konserwatorem zabytkéw). Obecnie trwaja prace zwigzane z wykanczaniem lokali
mieszkalnych. Wykonano juz instalacje. Laczna powierzchnia uzytkowa adaptowanych
mieszkan wyniesie: 303,12 m?. Dotychczasowa powierzchni I i II wynosita 312,47 m*

Nieruchomo$é opisana w Ksiedze Wieczystej Nr KRIE / 00044983 / 8, prowadzonej
w Wydziale Ksiag Wieczystych Sgdu Rejonowego w Oswigcimiu.

2. Cel wyceny.

Wyceng sporzadza sie w celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu szacowania
(dla aktualnego sposobu uzytkowania) w celu zabezpieczenia wierzytelnosci bankowej.

3. Oszacowana warto§é rynkowa nieruchomosci.

W, =761 900,- zt

Slownie: siedemset szesédziesiat jeden tysigey dziewigéset ztotych

W tym warto$é udziatu w samej dzialce gruntowej nr 2289 wynosi:

4. Data sporzadzenia operatu.
24 kwiecien 2014 r.

5. Podpis i pieczeé rzeczoznawcy.

opracowanie: USLUGI PROJEKTOWE T BUDOWLANE — mgr inz. Arkadiusz Kumariski
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ZAWARTOSC OPRACOWANIA

Wyciag z operatu szacunkowego.

1. Podstawowe dane o uczestnikach procesu wyceny.

1.1. Zamawiajqcy.

1.2. Wykonawca.

Przedmiot i zakres wyceny.
3. Cel wyceny.
4. Podstawy opracowania.

4.1. Podstawa formalna.

4.2. Podstawa materialno — prawna.

4.3. Zrédta danych merytorycznych.
5. OkreSlenie dat istotnych dla opracowania operatu szacunkowego.
6. Opis przedmiotu wyceny.

6.1. Stan prawny, dane geodezyjne.

6.2. Opis sktadnikéw nieruchomosci.
7. Okre$lenie sposobu wyceny.
8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomo$ci.
9. Okreslenie wartosci nieruchomosci oraz przedstawienie obliczen.

9.1. Podejscie dochodowe — wartos¢ czesci komercyjnej.

9.2. podejscie poréwnawcze — wartosé czesci mieszkalnej

9.3. Podejscie kosztowe — warto$¢ pomocnicza.
10. Prezentacja wyniku koficowego, wnioski i uzasadnienie.
11. Klauzule i zastrzezenia.

12. Zalaczniki.

opracowanie: USLUGI PROJEKTOWE [ BUDOWLANE — mgr inz. Arkadiusz Kumanski
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1. Podstawowe dane o uczestnikach procesu wyceny.

1.1 Zamawigjqcy.

Bozena Wieczorek
Wspohuzytkownik nieruchomosei

1.2. Wykonawca

Arkadiusz Kumanski
ul. Batorego 31
32-600 Oswigcim

2. Przedmiot i zakres wyceny.

Przedmiotem wyceny jest whasnosci gruntu do dziatki gruntowej nr 2289 o
powierzchni 0,0268 ha w Oswigcimiu, zabudowanej budynkiem kamienicy mieszkalno
ustugowej przy ulicy Klasztornej 2. Dziatka o ksztalcie regularnym zblizonym do prostokata.
Przedmiotem opracowania objgto udzial w wysokosci 35954 / 54970 czeSci w tgj
nieruchomodci zwiazanej z lokalami mieszkalnymi na I i II pietrze kamienicy z
pomieszczeniami przynaleznymi. Pozostate udzialy naleza do wiascicieli lokali uzytkowych
na parterze, ktore stanowia odrgbna wlasnosé (wydzielone samodzielne lokale ustugowe).

Uzbrojenie terenu: sie¢ wodociagowa, gazowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
energetyczna oraz c. 0. zdalaczynne.

Budynek kamienicy wybudowany zostal najprawdopodobniej w XIX wieku,.
Usytuowany jest przy skrzyzowaniu ulic Klasztornej, Piastowskiej i ,,Matego Rynku” — w
odlegloéci okoto 50 m od Rynku otownego. Budynek znajduje si¢ w strefie LA Scistej
ochrony konserwatorskiej.

Budynek w pelni podpiwniczony, dwupietrowy. Kazdy z wydzielonych lokali
uzytkowych ma bezposrednie wejécie z chodnika. Wejscie do czesci mieszkalne; budynku
bezposrednio z ulicy Klasztornej. Budynek wykonany w technologii tradycyjnej: Obecnie
inwestor jest w trakcje przebudowy czesei mieszkalnej na I i II pigtrze. Powstanie tam 6
mieszkan. Wykonano juz remont dachu oraz elewacji 9zgodnie z uzgodnieniami z
Konserwatorem zabytkéw). Obecnie trwaja prace zwigzane z wykanczaniem lokali
mieszkalnych. Wykonano juz instalacje. fLaczna powierzchnia uzytkowa adaptowanych
* mieszkan wyniesie: 303,12 m?. Dotychczasowa powierzchni I 1 II wynosita 312,47 m’

Nieruchomo$é opisana w Ksiedze Wieczystej Nr KR1E / 00044983 / 8, prowadzonej
w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Oswigcimiu.

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartoéci rynkowej (WRU — warto$¢ rynkowa
dla aktualnego i przysziego sposobu uzytkowania) prawa wiasnosci do wyzej wymienionej
zabudowanej nieruchomosci.

3. Cel wyceny.

Wycene sporzadza si¢ w celu okreslenia wartoéci rynkowe]j przedmiotu szacowania
(dla aktualnego sposobu uzytkowania) dla zabezpieczenia wierzytelno$ci bankowe;j.

opracowanie: USLUGI PROJEKTOWE 1 BUDOWLANE — mgr inz. Arkadiusz Kumanski
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4. Podstawy opracowania.
4.1 Podstawa formalna.

Podstawe formalna opracowania stanowi zlecenie Zamawiajacego.

4.2, Podstawa materialno — prawna.

. Ustawa z dna 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. Nr 261 /
2004, poz. 2603 z p6zniejszymi zmianami),

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomogci i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207/2004, poz. 2109
z pbzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 23.04.1964 r. — Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16 poz. 93),

- Ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym z 27.05.2003 r (Dz. U. Nr 80 / 2003 poz.
717),

- Ustawa z 6.07.1982 . o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz. U. Nr 124 / 2001, poz.
1361),

- Standardy Zawodowe Rzeczoznawcow Maj atkowych i PKZW.

4.3, Zrédta danych merytorycznych.

- wizja lokalna przeprowadzona na terenie przedmiotowej nieruchomosci;

- wyrys z mapy ewidencyjnej i wypis z rejestru gruntow;

- kopia mapy zasadniczej;

- dane z Wydziatu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Oswiecimiu;

- dane z planu zagospodarowania przestrzennego oraz studium uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego;

- informacje uzyskane od Wiasciciela nieruchomosci;

- dane o cenach transakcyjnych praw do gruntow sprzedawanych w ostatnim czasie
na rynku lokalnym;

- dane o rynku najmu powierzchni uzytkowych oraz transakcji na nieruchomosciach
bedacych przedmiotem obrotu na rynku lokalnym uzyskane w kancelariach
i biurach posrednictwa nieruchomosciami;

- wlasna baza danych;

. analiza cen i rynku nieruchomosci.

5. Okrelenie dat istotnych dla opracowania operatu szacunkowego.

- data sporzadzenia wyceny: 24.04.2014 r.
- data na ktora okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 24.04.2014 r.
- data na ktéra okreélono i uwzgledniono w wycenie stan

przedmiotu wyceny: 24.04.2014 r.
. data dokonania ogledzin nieruchomosci: 16.04.2014 r.

opracowanie: USLUGI PROJEKTOWE 1 BUDOWLANE — mgr inz. Arkadiusz Kumaiski



Wycena zabudowanej nieruchomosci gruntowej nr 2289 polozonej w Odwigeimiu przy ul. Klasztornej 2

6. Opis przedmiotu wyceny.

6.1. STAN PRAWNY NIERUCHOMOSCI, DANE GEODEZYJNE

Stan prawny nieruchomosci ustalono na podstawie danych z Ksiegi Wieczystej nr
KR1E / 00044983 / 8 prowadzonej w Sadzie Rejonowym w Os$wigcimiu.

Dzial I: Oznaczenie nieruchomosci.

- Polozenie: Oswigcim
- Opis i mapa: p. gr. 2289
- Spos6b korzystania: teren mieszkaniowy — zabudowane budynkiem mieszkalno

uslugowym przy ulicy Klasztornej 2 , z ktérej wydzielono lokale opisane
w KW Nr KR1E/00048124, KR1E/00060878/7, KR1E/00060879/4 i

KR1E/00060892/1
- Obszar 0,02680 ha _
Dzial I1: wlasciciel: Oswigcimskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego Sp.z

0. 0. z O§wigcimia w 35954/54970 czgsci
Wiasciciel KR1E/00048124 w 1880/54970 czesci
Wiasciciel KR1E/00060878 / 7 w 12965/54970 czesci
Wiasciciel KR1E/00060879 / 4 w 1538/54970 czesci
Wiasciciel KR1E/00060892 / 1 w 2633/54970 czgSci

Drzial I1L: Ciezary i ograniczenia: brak wpisu

Dzial IV: Hipoteki: brak wpisu

Dane z ewidencii gruntéw w Starostwie Powiatowym w O§wiecimiu:

Powiat: oS§wigcimski

Jedn. ewidencyjna: Oswigcim

Obreb: Oswigcim

Wiasciciel: OTBS Sp. z 0. 0. w 35954/54970 czgSci

Waldemar Siefiko w 1880/54970 czgsci

Katarzyna i Jaroslaw Kokoszezyk w 12965/54970 czescei
Katarzyna i Jarostaw Kokoszczyk w 2633/54970 czesci
Edyta i Waldemar Sienko w 1538/54970 czesci

Lp. Nr dziatki Powierzchnia [ha] Nr KW
1 2289 0,0268 KRI1E /00044983 /8

UWAGA: stan prawny na podstawie dostarczonych dokumentéw. W
uzgodnieniu ze Zleceniodawceg nie przeprowadzono szczegélowego badania stanu
prawnego

opracowanie: USLUGI PROJEKTOWE I BUDOWLANE — megr inz. Arkadiusz Kumatiski
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DANE Z PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO.

Zgodnie aktualnym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Os$wiecim, zatwierdzonym Uchwala Rady Miejskiej w nr XVIII/ 161 / 07 z dnia 24.10.2007
r., nieruchomo$é gruntowa objgta wyceng zlokalizowana jest w terenie oznaczonym
symbolem ,,25 UM2 — tereny zabudowy mieszkalno ustugowej”

6.2. OPIS SKEADNIKOW NIERUCHOMOSCL

GRUNT.

Kamienica mieszkalno ustugowa posadowiona jest na dzialce oznaczonej p. gr. 2289
o powierzchni 02 a 68 m’.

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje sig bezposrednio na skrzyzowaniu ulic Klasztornej,
Piastowskiej i ,,Matego Rynku” — bardzo dobre warunki dojazdu. Wejscie znajduje sig
doktadnie na wprost od ulicy.

Sasiedztwo nieruchomosci stanowia budynki kamienic mieszkalno ustugowych. Jest
to praktycznie centrum miasta — Rynek Glowny znajduje sie niecate 50 m dalej, z drugiej
strony w odlegtosci okoto 100 m znajduje sig siedziba Urzedu Miasta..

Dziatka wyposazona jest w niezbedne instalacje.

Dziatka zabudowana kamienica pelnigca funkcj¢ mieszkaniowo ustugowa — w
poziomie parteru znajdujg si¢ lokale handlowo ustugowe, a na wyzszych kondygnacjach
mieszkalne — obecnie adaptowane. Budynek znajduje si¢ juz w dobrym stanie technicznym.
Inwestor odrestaurowat elewacje, wymienit pokrycie dachu. Wykonano réwniez nowy balkon
komunikacyjny od strony podworza. Przedmiotowy teren jest korzystnie zlokalizowany jesli
chodzi 0 mozliwosé wykorzystywania nieruchomosci na dziatalnosé komercyjng. Atrakcyjne
polozenie — w $cistym centrum miasta przesadza o dobrych walorach uzytkowych terenu. Jest
bardzo dobra mozliwosé ekspozycji i reklamy. Wiasnie na Rynku Giownym siedziby maja
banki, sklepy, biura, kancelarie itp.

Na podwérzu jest plac utwardzony, ktéry obecnie jest placem budowy.

opracowanie: USLUGI PROJEKTOWE I BUDOWLANE —mgr inz. Arkadiusz Kumanski
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SKEADNIKI BUDOWLANE.

Budynek kamienicy.

Budynek kamienicy wybudowany zostal najprawdopodobniej na poczatku XIX wieku,
rozbudowany w I polowie XX wieku. Usytuowany jest przy skrzyzowaniu ulic Klasztorne;,
Piastowskiej i ,Matego Rynku” — w odlegtosci okoto 50 m od Rynku Gtéwnego. Budynek
znajduje sie w strefie ,,A” $cistej ochrony konserwatorskie;j.

Dane techniczne (caly budynek):

Powierzchnia uzytkowa m” 597,12
Podpiwniczenie pelne
Kubatura m’ (21014
Powierzchnia zabudowy m° 217,60

Budynek podpiwniczony, dwupigtrowy. Wejscie do lokali uzytkowych na parterze
budynku zaréwno od strony ulicy Piastowskiej, jak i Klasztornej. Wejdcie do czgsci
mieszkalnej na klatke schodowa bezposrednio z ulicy Klasztornej.

Budynek wykonany w technologii tradycyjnej: Sciany murowane z cegly, stropy nad
parterem i pigtrem drewniane z podsufitka otynkowana, nad piwnica sklepienie ceglane. W
ramach inwestycji drewniane stropy wymieniono na zelbetowe; dach dwuspadowy o
konstrukcji drewnianej kryty dachowka cementowa. Wykonano uzupelnien i czgSciowa
wymiang. Schody z piwnicy na parter z cegty, pozostate zelbetowe. Galeria komunikacyjna to
balkony o konstrukcji zelbetowej.

Elewacja: tynk cementowo — wapienny (budynek nicocieplony) i ozdobna cegla
Klinkierowa. W ostatnich dwéch miesiacach cala elewacja zostata odnowiona i
zmodernizowana zgodnie z zaleceniami Konserwatora Zabytkoéw. Stolarka okienna: okna
PVC i drewniane. Drzwi drewniane typowe. Posadzki:  obecnie brak posadzek, wykonano
nowe wylewki. Trwaja rowniez prace zwiazane z tynkami wewnetrznymi.

. Instalacje: wodociggowa, kanalizacyjna, elektryczna, grzewcza zdalaczynna, odgromowa.

Stan w dniu wizji lokalnej:

Budynek w wycenianej czgéci wiasnie jest remontowany i modernizowany — adaptacja
nowych lokali mieszkalnych. Wymieniono juz czgs¢ wiezby i pokrycia dachu. Ulozono nowe
stropy na I i II pietrem. Ulozone s3 juz nowe instalacje i trwajg prace zwiazane z wylewkami i

tynkami wewnetrznymi. Odnowiono réwniez catg elewacje.

opracowanie: USLUGI PROJEKTOWE I BUDOWLANE —mgr inz. Arkadiusz Kumanski
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Ocena stanu zuzycia.

Stopien zuzycia technicznego okreslono wizualnie na podstawie ogledzin i okreséw
trwatosci elementow.

Oceniono:
- jakosé uzytych materialow
- jako$¢ wykonanych robot

Stwierdzono:

o prawidtowos¢ zastosowanych materiatow.

o dobrg jakos¢ robét wykonana zgodnie ze sztuka budowlana,.

o po robotach remontowych zwiazanych z pokryciem dachu, wymiana stropéw, wyming
instalacji, stolarki wykonaniu galerii komunikacyjnej stan techniczny mozna uzna¢ za

dobry

Ze wzgledu na okres uzytkowania przyjeto 20 % zuzycie techniczne budynku.

Ocena zuzycia funkcjonalnego:

Budynek wykonany zgodnie z projektem uwzgledniajacym  zastosowanie
sprawdzonych technologii i materialow oraz rozwiazan architektonicznych uzytkowych
i funkcjonalnych. Standard wykonczenia podstawowy.

Funkcjonalnosé budynku — bardzo dobra, zgodna z jego przeznaczeniem.

Przyjeto 0% zuzycie funkcjonalne budynku.

Decydujacym rodzajem zuzycia budynku jest zuzycie techniczne.

opracowanie: USLUGI PROJEKTOWE [ BUDOWLANE — mgr inz. Arkadiusz Kumanski
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7. Okreslenie sposobu wyceny.

Ustawa o gospodarce nieruchomosciami powoluje Rozporzadzenie Rady Ministréw w
sprawie zasad wyceny nieruchomosci.

Rozporzadzenie to méwi, ze do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci stosuje
si¢ podejécie porownawcze lub dochodowe.

Wyboru wiasciwego podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci
dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegélnosci cel wyceny, rodzaj i
potozenie nieruchomosci, funkcj¢ wyznaczong dla niej w planie miejscowym, stopien
wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej, stan jej zagospodarowania oraz
dostepne dane o cenach nieruchomosci podobnych. Zaréwno w przypadku wystawiania
nieruchomoéei na sprzedaz w drodze licytacji, jak i w przypadku negocjowania ceny z
potencjalnym jej nabywca — tak kupujacy jak i sprzedajacy poszukuja odnosnikéw cenowych
dla przedmiotowej nieruchomosci na rynku lokalnym.

Na podstawie szczegéltowej analizy ustaler wynikajacych z przepiséw prawnych oraz

celu wyceny do szacowania nieruchomosci zastosowano:

- dla okre$lenia wartodci wycenianej czg$ci mieszkalnej budynku:
° podejscie porownawcze,

° metodg poréwnania parami

przy uwzglednieniu aktualnie ksztattujacych sie cen na terenie przedmiotu wyceny i okolic.
Warto$¢ Rynkows okreslono dla Aktualnego Sposobu Uzytkowania (WRU).

Ze wzgledu na to, ze w Powiecie O$wigcimskim brak jest transakeji dotyczacych
calych obiektéw mieszkalnych wielorodzinnych o podobnych cechach, jak wyceniany
obiekt odniesiono si¢ w operacie szacunkowym do rynku sprzedazy pojedynczych lokali
mieszkalnych.

10

opracowanie: USLUGI PROJEKTOWE I BUDOWLANE — mgr inz. Arkadiusz Kumarski
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Procedura okreslania warto$ci rynkowej metoda poréwnywania parami.

» ustalenie i okreslenie rodzaju rynku nieruchomosci, obszaru, okresu badania cen
nieruchomosci podobnych;

= okredlenie rodzaju i wag cech rynkowych na podstawie bazy danych — wybranie takich
atrybutéw, ktére maja wplyw na warto$é rynkowa; przy wyborze atrybutow nalezy
kierowaé sie np. 134, ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,, przy okreslaniu
wartosci rynkowej nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie,
sposob uzytkowania, przeznaczenie W miejscowym, stopien wyposazenie W urzqdzenia
infrastruktury technicznej, stan zagospodarowania oraz aktualnie ksztaltujace sie ceny w
obrocie nieruchomosciami”,

= wybér z bazy danych kilku (3-5) podobnych nieruchomoscei, ktore byly przedtem
przedmiotem obrotu rynkowego oraz ich opis w kontekscie cech rynkowych;

s charakterystyka wycenianej nieruchomosci w kontekscie cech rynkowych;

s dokonanie korekty cen nieruchomosci z tytutu przesuniecia daty wyceny wzgledem dat
realizowanych transakcji;

= ustalenie przez rzeczoznawce procentowych wplywow poszczegdlnych atrybutow na ceng
nieruchomosci (suma wptywéw procentowych musi by¢ rowna 100%);

= wyodrgbnienie w bazie poréwnania skrajnych cen nieruchomosci (skorygowanych ze
wzgledu na przesuniecie czasowe transakcji) W celu okreslenia ich maksymalnej roznicy;

= obliczenie udziatéw kwotowych dla poszezegblnych atrybutéw;

= ustalenie roznic poszczegdlnych atrybutow nieruchomosci wycenianej i odpowiadajacych
atrybutéw nieruchomoscei poréwnywalnej;

= obliczenie wartodci poprawek korekeyjnych z wszystkich atrybutow dla poszczegélnych
nieruchomosci;

= obliczenie jednostkowej ceny (wartosci) szacowanej nieruchomoéci z pojedynczych par;

= oszacowanie ostatecznej warto$ci rynkowej jako éredniej arytmetycznej lub Sredniej
wazonej, jezeli wiarygodnos¢ analiz czastkowych jest zroznicowana.

8. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci.

Wyceniana nieruchomo$é potozona jest w Oswigcimiu przy ulicy Klasztornej 2.

Dla potrzeb wyceny okreslono:

- rynek lokalny: rynek nieruchomodci lokalowych mieszkalnych,
- obszar rynku: granice administracyjne miasta Oswigcim;

- okres monitorowania cen: I kwartat 2011 r. — I kwartat 2014 r.
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Ogélna charakterystyka miejscowosci.

O$wiecim to ponad 43 tys. miasto o powierzchni 30,3 km? potozone w zachodniej
cze$ci wojewodztwa Matopolskiego. Ma dogodne potaczenia drogowe, kolejowe i wodne.
Lezy na skrzyzowaniu tranzytowych ciagow komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim, przebiegajacych na kierunkach:

- droga nr 44 Tychy — O$wigcim — Zator — Wadowice;

- droga nr 933 Chrzanéw — O$wigcim — Pszczyna;

- droga nr 948 Oswigcim —Kety.

Sgsiaduje z trzema waznymi regionami gospodarczymi - Gomoslaskim Okregiem
Przemystowym, aglomeracjg krakowska i regionem podbeskidzkim z miastem Bielsko-Biatg
na czele. Obszar ten zamieszkany jest przez okoto 5 min ludzi. Koncentruje si¢ tu ogromny
potencjat ekonomiczny i naukowy.

OéWiQCim mozna scharakteryzowaé jako miasto giéwnie przemystowe, z dobrze
wyksztatconym sektorem ushug i handlu. Dzisiejsza struktura przemystowa miasta przewaznie
kontynuuje tradycje przemystu mechanicznego i produkcji materiatéw budowlanych oraz
powiazania gospodarcze z przemystem znajdujacym sie w rejonie Oswigcimia. Elementem,
ktéry zdecydowat o przemystowym charakterze miasta byto powstanie na jego wschodnich
obrzezach zakladéw chemicznych, ktére zapoczatkowaly rozwdj przemystu chemicznego w
O$wiccimiu. Dziatalnos¢ gospodarcza na terenie miasta charakteryzuje sig¢ duzym
sréznicowaniem branzowym. Funkcjonujace tu podmioty gospodarcze nalezy zaliczy¢ do
grupy $rednich i matych przedsigbiorstw. Oprécz branzy chemicznej dobrze rozwinal sig
przemyst mechaniczny, elektromaszynowy, produkcji ~ materialow  budowlanych,
budownictwa przemystowego i specjalistycznego oraz gaz6w technicznych.

Gospodarcze, turystyczne 1 organizacyjne walory O$wigcimia zaowocowaly
powstaniem na terenie miasta kilkunastu przedsigbiorstw z udzialem technologii i kapitalu
zagranicznego. Na terenie miasta dziata prawie 3 000 podmiotow gospodarczych.

W miescie budynki wielorodzinne mozna podzieli¢ na cztery czesci — kamienice w
bezposrednim sasiedztwie rynku, ktére maja okoto 80 — 100 lat ale utrzymywane sg w dos¢
dobrym stanie technicznym (remontujg zwykle wlasciciele lokali uzytkowych na parterze),
budynki pochodzace z lat trzydziestych i czterdziestych (znajdujg si¢ tutaj dos¢ popularne
mieszkania, ze wzgledu na to, ze obiekty te wykonywane byty w technologii tradycyjnej i-sa
dosé dobrze zadbane i znajduja si¢ w atrakcyjnych czgsciach miasta), budynki wykonywane
w tzw. technologii ,,wielki blok™ z przetomu lat pieédziesiatych i sze$cdziesigtych oraz
budynki wykonywane w systemie ,,wielka ptyta” pod koniec lat siedemdziesiatych i w latach
osiemdziesigtych. Powstaty réwniez trzy budynki w systemie deweloperskim pod koniec lat
dziewieédziesiat i mieszkania w tych budynkach przez dhugi czas osiagaly najwyzsze ceny.
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W wyniku analizy rynku lokalnego stwierdzono (lokale mieszkaniowe):

- ceny metra kwadratowego nieruchomosci lokalowych na terenie miasta w okresie
objetym badaniem odnotowuja wyrazna tendencje wzrostowg szczegblny wzrost cen
zanotowano w ostatnich czterech miesigcach;

- zanotowano duzg liczbe transakcji wykupu lokali mieszkalnych przez ich
dotychczasowych najemcow ale te transakcje pominigto w wycenie;

- najwiecej transakcji kupna-sprzedazy zanotowano W przedziale cenowym od
2 450,0 z/m® do 3 200,0 zt/m®;

- nie zauwazono szczegdlnych réznic cenowych jezeli chodzi o forme¢ wiasnosci
(spotdzielcze, czy whasnosciowe);

- érednia cena mieszkan 2645,-zl/m” ale cze$é transakeji z duzym prawdopodobienstwem
mozna uznaé za zanizone ze wzgledu np. na wymogi podatkowe lub inne

- wzrost cen nieruchomosci powoduje, ze najwyzsze ceny transakcyjne siggaja kwoty
3200,- z/m? dla budynkéw w wieku do 20 lat oraz 3 400,- zt/m” dla lokali w nowych
budynkach mieszkalnych,;

- dynamika obrotu nieruchomog$ciami lokalowymi jest umiarkowana; nieruchomosci tego
typu traktowane sa jako lokata kapitatu ale mamy do czynienia z rynkiem sprzedajacego
— to On dyktuje ceny i sposéb rozliczenia; kupujacy to przede wszystkim milode
malzenstwa oraz osoby pracujace za granica, a lokujace zarobione pieniadze w Polsce;

- najczesciej kupowane nieruchomosci lokalowe maja powierzchnig od 45,0 do 60,0 m’;

- zazwyczaj poszukiwane sa mieszkania W dobrym stanie technicznym, z dobrym
sasiedztwem,

- 7z uwagi na mala liczbg lokali mieszkalnych oferowanych do sprzedazy czas zawarcia
transakcji jest bardzo krotki.

Okreslenie wplywu czasu na cene nieruchomosci.

Dla poréwnania cen nieruchomosci, ktore byly przedmiotem obrotu w réznym czasie
niezbednym jest okreslenie wptywu czasu na ceng nieruchomofdci i sprowadzenie cen
nieruchomosci poréwnawcezych na jeden poziom odniesienia, czyli na moment wyceny.

Wsp6tezynnik zmiany cen z uwagi na wplyw czasu obliczam poréwnujac ceny
nieruchomosci, ktdre 16znia sie migdzy soba tylko 1 wylacznie data zawarcia transakcji
sprzedazy, a w zwigzku z tym pod wzgledem przyjetych cen rynkowych (atrybutow) sg
identyczne. W ostatnim okresie czasu ceny mieszkan ustabilizowaly si¢.
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Ocena rynku w aspekcie cen rynkowych.
Ustalono cechy rynkowe majace najwigkszy wplyw na ceny.

Cechy rynkowe

Ocena

Opis

lokalizacja

atrakcyjna

wystepuje duzy popyt na mieszkania, duza liczba zawieranych
transakcji; duze mozliwosci rozwoju wynikajace z funkeji
obszaru w aktualnym planie miejscowym, na ogét dotyczy
nowych osiedli mieszkalnych

bardzo dobra

j. w. ale mieszkania nie az tak modne, jak przy atrakcyjnej
lokalizacji

dobra

bliskoé¢ infrastruktury spolecznej; umiarkowany popyt na lokale
mieszkalne w okolicy; ograniczone mozliwosci rozwoju
wynikajace z funkcji obszaru w aktualnym planie miejscowym,
obszar typowych osiedli mieszkalnych

zadawalajaca

oddalona od centrum, punktéw handlowych, szkoét, komunikacji;
trudno dostepna; mate mozliwosci rozwoju wynikajace z funkeji
obszaru w aktualnym planie miejscowym; maty popyt na
mieszkania w okolicy; budynki mieszkalne wolnostojace,
oddalone od osiedli

Stan techniczny

budynku

nowy (do 10 lat)

budynek nowy do 10 lat, ocieplony; wzigto tutaj pod uwagg stan
techniczny calego budynku: konstrukcja dachu bez spekan i
ubytkéw, brak zawilgocenia oraz pgknigé Scian i sufitow;
fundamenty nie zawilgocone, instalacje sprawne; zuzycie
budynku ponizej 10%

bardzo dobry

Starsze obiekty ale po remontach drobne peknigcia scian,
miejscowe zawilgocenie; konstrukcja budynku nie naruszona,
instalacje sprawne; stopief zuzycia ponizej 25%

dobry

Obiekt, na ktérym od dawna nie przeprowadzano biezacych
remontow ale nadaje sie do uzytkowania — nie ocieplony ale
remonty przeprowadzane na biezaco — zuzycie pomigdzy 25 a 40
%

zadawalajacy

budynek wymaga remontu kapitalnego; konstrukcja budynku
ulegta czgsciowemu uszkodzeniu; wyrazne peknigcia $cian;
konstrukcja dachu naruszona; nie sprawne instalacje; zuzycie
siegajace 40%

Standard
uzytkowy lokalu

wysoki

bardzo dobra jakos¢ $cian, podtég, okien, drzwi oraz instalacji;
duza fatwo$¢ napraw i ewentualnej wymiany elementéw;
wykoniczenie lokalu z zastosowaniem dobrej jakosci materiatow,
pelne wyposazenie w instalacje,

podwyzszony

j.w. ale ostatnie remonty i modernizacji byty juz kilka lat temu i
uzyte materiaty wydaja si¢ juz nieco przestarzale '

podstawowy

dobra jako$é $cian, podtog, okien, drzwi oraz instalacji; tatwosé
napraw i ewentualnej wymiany elementow; wykonczenie lokalu
z zastosowaniem podstawowej jakosci materiatéw, podstawowe
remonty przeprowadzane na biezaco;

zadawalajacy

podtogi, okna, drzwi oraz instalacje nadajace si¢ do wymiany;
brak wigcej niz jednego z podstawowych mediéw; remonty nie
przeprowadzane przez dtugi okres czasu

Lokalizacja na
pietrze

b. dobra

I - 11l pigtro, w budynkach z windg réwniez wyzsze kondygnacje

dobra

pozostale pietra

zia

parter
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L

Funkcjonalnosé b. dobra widna kuchnia, dostep do wszystkich pomieszczen z
przedpokoju, oddzielny sanitariat, korzystne naswietlenie
dobra jednostronne naswietlenie lokalu, pomieszczenia przechodnie ale
,,ustawne”
niska uktad pomieszczen niefunkcjonalny, brak przedpokoju,
niekorzystne naswietlenie
Powierzchnia im mniejsza powierzchnia lokalu tym wigksza cena jednostkowa; najlepiej
lokalu sprzedajg si¢ mieszkania do 38,0 m’ najnizsze ceny osiggane s przy sprzedazy
lokali mieszkalnych powyzej 60,0 m’. Wyceniane mieszkania mieszcza si¢ w
§rodkowym przedziale od 38,0 do 60 m
Sgsiedztwo korzystne spokojna dzielnica, blisko sklepow, obiektow uzytecznos$ci
publicznej, sasiedztwo terenéw zielonych, dostepnosé miejsc
parkingowych
érednio potozenie lokalu przy ruchliwej ulicy, utrudnione warunki
korzystne parkowania pojazdow, w poblizu brak sklepéw ale pieszo mozna
doj$¢, brak terenéw zielonych
niekorzystne utrudniony dostep do komunikacji miejskiej i obiektow

uzyteczno$ci publicznej, bliskie sasiedztwo terendow
przemystowych

W wyniku sprawdzenia cen nieruchomosci przyjetych do poréwnan na moment
czasowy wyceny, wybierajac do analizy pary nieruchomosei réznigce si¢ jedna cecha
mamy mozliwo§é okresli¢ wplyw tej cechy na ceng nieruchomosci, tzn. wage cechy.

Przy budowie modelu wyceny istotne jest ustalenie czynnikéw wplywajacych
zaréwno na charakter podazy, jak i na charakter popytu.

Cechy rynkowe i ich wagi:

Polozenie

PR | BT

Sgsiedztwo

Stan techniczny budynku
Standard uzytkowy lokalu
Lokalizacja na pigtrze
Funkcjonalnosé
Powierzchnia lokalu

15 %
15 %
30 %
10 %
10 %
10 %
10 %

15

opracowanie: USLUGI PROJEKTOWE 1 BUDOWLANE — mgr inz. Arkadiusz Kumanski




Wycena zabudowanej nieruchomosci gruntowej nr 2289 polozonej w O$wigcimiu przy ul. Klasztornej 2

8.1. Podejscie poréwnawcze — wartosé wycenianej cze$ci mieszkalnej.

Rodzaj rynku lokalnego — nieruchomosci lokalowe mieszkalne
Obszar rynku — miasto Oswigcim
Okres badania cen — I kwartat 2011 r. — I kwartat 2014 r.

Rozpigtos¢ cemowa m? powierzchni uzytkowej lokali, ktére zebrano w okresie
badania cen w obszarze badanego rynku:

- cena minimalna Cmin =1950,00 zt/ m’
- cena maksymalna Cmax =3 350,00 zt/ m>

AC = Cmax — Cmin = 3 350,0 — 1 950,00 = 1 400,00 zt / m’

Ustalenie zakreséw kwotowych dla poszezegélnych cech rynkowych nieruchomosci:

Ip. nazwa cechy waga cechy zakres kwotowy

[%] [zl/m’]
1 Polozenie : 15 210,00
2 | Stan techniczny budynku 15 210,00
3 Standard uzytkowy lokalu 30 420,00
4 |Lokalizacja na pigtrze 10 140,00
5 | Funkcjonalnosé 10 140,00
6 Powierzchnia lokalu 10 140,00
7 | Sasiedztwo 10 140,00
8 |RAZEM: 100 1 400,0

Charakterystyka nieruchomosci lokalowych wykorzystanych do poréwnan.

7e zbioru cen transakcyjnych wykorzystano w obliczeniach jako obiekty
poréwnawcze 3 transakcje sprzedazy lokali najbardziej podobnych do wycenianej.

Przy wyborze nieruchomosci poréwnawczych kierowano sig zasada, by rdznice
pomiedzy nieruchomoscia wyceniang a nieruchomosciami poréwnawezymi w aspekcie cech
rynkowych byty mozliwie najmniejsze.
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Lokal mieszkalny A.

e potozenie: ulica Jagietty w O$wigcimiu;

o stan techniczny budynku dobry; budynek wybudowany w latach pigédziesiatych ale po
remoncie m. in. wymiana dachu i docieplenie — okoto 10 lat temu;

e standard uzytkowy lokalu podstawowy — na posadzkach parkiety w pokojach, glazura w
pomieszczeniach sanitarnych i przedpokoju, , niecate szes¢ lat temu remont mieszkania;

o lokal usytuowany na I pigtrze; powierzchnia uzytkowa 62,85 m’;

o funkcjonalno$é — b. dobra —mieszkanie z oknami skierowanymi w kierunku péinocnym i
opotudniowym, sklada sie z trzech pokoi, kuchni, tazienki, we i przedpokoju);

o sasiedztwo korzystne: dobry dostgp do komunikacji miejskiej 1 obiektéw uzytecznosei
publicznej, dobre mozliwosci parkowania pojazdéw; Bardzo modna okolica pod katem
lokali mieszkaniowych — wysokie mieszkania, mozliwosci parkowania

Lokal mieszkalny B.

e polozenie: Osiedle Zasole ulica Powstancow Warszawy;

o stan techniczny budynku dobry — ma okoto 25 lat ale po remoncie — docieplenie, wymiana
pokrycia dachu, malowaniu klatek schodowych;

o stan techniczny lokalu podwyzszony — na posadzkach w pokojach panel, plytki w
pomieszczeniach sanitarnych; okna PVC, standard podwyzszony;

o lokal usytuowany na III pigtrze; powierzchnia uzytkowa 37,07 m’;

o funkcjonalnos¢ — bardzo dobra (mieszkanie z oknami skierowanymi w kierunku
pénocnym i potudniowym, mieszkanie sklada sie z czterech pokoi, kuchni, tazienki, we i
przedpokoju);

o sgsiedztwo korzystne — dobry dostep do komunikacji miejskiej i obiektéw uzytecznosci
publicznej, dobre warunki parkowania pojazdow i dojazdu;

Lokal mieszkalny C.

o potozenie: ulica Powstanicow W-wy w Oswigcimiu;

e stan techniczny budynku dobry; budynek wybudowany pod koniec lat 70 - tych;

o standard uzytkowy lokalu podwyzszony — na posadzkach panele w pokojach, glazura w
pomieszczeniach sanitarnych i przedpokoju,;

o lokal usytuowany na II pietrze; powierzchnia uzytkowa 49,2 m?;

o funkcjonalno$é — bardzo dobra (mieszkanie z oknami skierowanymi w kierunku
potnocnym i potudniowym, mieszkanie skiada si¢ z dwoch pokoi, , kuchni, tazienki i
przedpokoju);

o sasiedztwo korzystne: dobry dostgp do komunikacji miejskiej i obiektéw uzytecznosei
publicznej, dobre mozliwosci parkowania pojazdow; Bardzo modna okolica pod katem
lokali mieszkaniowych — wysokie mieszkania, mozliwosci parkowania
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Charakterystyka lokali wzigtych do poréwnan.

Waga Lokal Lokal Lokal Lokal
Lp Cechy rynkowe cechy| wyceniany A B C
[%] X
1 2 3 4 5 6 7
Polozenie 15 b. dobre bardzo dobrel bardzo dobre b. dobre
2. |Stan techniczny budynku 15 b. dobry dobry b. dobry b. dobry
3. |Standard uzytkowy lokalu 30 podstawowy |podstawowy | podstawowy podstawowy
4. |Lokalizacja na pigtrze 10 - I pigtro I1I pigtro II pietro
5. | Funkcjonalnos¢ 10 b. dobra b. dobra b. dobra b. dobra
6. | Powierzchnia lokalu [m’] 10 s 62.85 37,07 492
7. |Sasiedztwo 10 korzystne korzystne korzystne korzystne
8. |Data transakcji -—- VII 2009 1. X 2009. IX 2009 1.
9. [Cena 2 2 944,- 3102,- 3 120,-
10. | Warto$¢ transakcji [zi] -—- 185 000.- ‘115 000,- 153,500,-
UWAGA.: dla usrednienia pominieto wptyw lokalizacji na pigtrze oraz powierzchni
Zestawienie lokali w parach poréwnawczych.
X-A
Lp. Cechy roznicujjce Waga cechy Zakres kwotowy Poprawki
w % cechy w [z2/m’] w [zl/mz]
2. | Stan techniczny budynku 15 210,00 + 70,00
Suma:| + 70,00 zVm’
X-B
Lp. Cechy réznicujace Waga cechy Zakres kwotowy Poprawki
w % cechy w [zl/m"] w [zl/mz]
Suma: - 00,00 zl/m”
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X-C

[

Lp. Cechy roznicujgce Waga cechy Zakres kwotowy Poprawki
w % cechy w [z/m?] w [zl/mz]

Suma:| - 140,00 z/m”

Wartosci czastkowe.

W x—a =2 944,00 + 70,00 = 3 014,00 zi / m*

W x-b =3 102,00 — 00,00 = 3 102,00 zt / m’
W x—-c =3 120,00 — 00,00 = 3 120,00 zt / m’

Warto$¢é rynkowa 1 m’ wycenianej powierzchni uiytkowej lokalu mieszkalnego.

Ostateczna warto$¢ rynkowa prawa wlasnoscei 1 m” nieruchomosci lokalowej obliczam
jako $rednig arytmetyczng z wartodci czastkowych okreslonych w trzech parach

poréwnawczych.
W = (3 014,00 + 3 102,00 + 3 120,00) / 3 = 3 079,- z} / m’

Oszacowana prognozowana warto§é rynkowa udzialu w 35954 / 54970 czesci w prawie
wlasnosci do nieruchomo$ci gruntowej nr 2289 polozonej w Oswigcimiu przy ulicy
Klasztornej 2, zabudowanej budynkiem kamienicy ushugowo mieszkalnej (udzial

dotyczy czgéci mieszkalnej obiektu) po skoniczeniu robét adaptacyjnych wyniesie:

Wiy = 303,12,00 [m?] * 3 079,00 [zt/ m’]

Wy = 933 300.- 21

Slownie: dziewieéset trzydziedci trzy tysiace trzysta ztotych
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Wycena zabudowanej nieruchomosci gruntowej nr 2289 polozonej w O$wigcimiu przy ul. Klasztornej 2

Ustalenie aktualnej warto$ci nieruchomosci — dzialki gruntowej

Rodzaj budynku lokalnego:

Nieruchomosci gruntowe przeznaczone W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod tereny budownictwa handlowo ustugowo.

Obszar rynku:

Ze wzgledu na znaczna ilo$é transakcji kupna — sprzedazy nieruchomosci gruntowych na
terenie O$wiecimia ograniczono rynek do centrum tego miasta.

Qkres badania rynku:

II kwartat 2011 r. — I kwartat 2014 r.

Charakterystyka rynku:

Rynek nieruchomosci gruntowych niezabudowanych cechuje si¢ stale rosnaca liczba
zawieranych transakcji kupna - sprzedazy.

Ceny dzialek systematycznie rosng. Czgsto nieruchomosdci tego typu stanowia lokatg
kapitatu. Szczegolnie ma to miejsce W przypadku duzych parceli budowlanych, ktére mozna
dzielié na mniejsze dziatki budowlane.

Poniewaz w centrum miast pomatu zaczyna brakowa¢ atrakcyjnych terenéw
inwestycyjnych (rowniez pod wzgledem cenowym) modne staly si¢ ostatnimi laty tereny
potozone w strefie posredniej, z dobrym dostgpem komunikacyjnym, dogodnym dojazdem.
Ponadto coraz wiekszym zainteresowaniem cieszq si¢ dziatki polozone w poblizu duzych
miast

Ceny niezabudowanych dziatek budowlanych potozonych w O$wigcimiu zawierajg sig
w przedziale od 60,0 — 130,0 z / m* dla terenéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe (jednorodzinne) oraz od 90,0 — 360,0 zt / m’ dla terenéw komercyjny
(pominigto obrzeza miasta). Dziatki w okolicach Rynku Gléwnego oceniane sg pod katem
mozliwosci zabudowy i atrakeyjnosci, a powierzchnia ma mniejsze znaczeme Transakcje w
bezposrednim sasiedztwie Rynku ksztaltujg si¢ w przedziale 200,- zt / m? do 500,- zt / m?,
przy czym same transakcje zdarzaja si¢ bardzo rzadko, ze wzgledu na to, ze praktycznie brak
jest niezabudowanych dziatek w bezposrednim sasiedztwie Rynku. W ciagu ostatnich dwodch
lat praktycznie zanotowano trzy transakcje podobnego typu w okolicach Rynku Giéwnego —
dziatka w pobhzu ulicy berka Joselewicza (195 m %) zakupiona za kwotq 100 000,- + VAT
(512,- zt / m 2 netto), sasiednie dzialki o lacznej powierzchni 2 936 m? za kwote 1 150 000,- z%
(392,-zV/ m %) _ transakcje z tego roku. Trzecia dziatka w okolicach Urzedu Miasta — 302 m’
za kwote 105 000,- zt (348,- zt / m %). Poréwnywalne byty réwniez ceny dZIaiek kupiony pod
budowe stacji benzynowych lub markety w poblizu centrum miasta — np. 822 m? za 200 000,-
zl (243,-z1 / m %). Ale pozostate dziatki osiagaty juz nizsze ceny.

Cena zalezy gléwnic od potozenia nieruchomosci, jej ksztattu, dojazdu i dostgpnosci
oraz uzbrojenia terenu.
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Wycena zabudowanej nieruchomosci gruntowej nr 2289 polozonej w Oéwigcimiu przy ul. Klasztornej 2

Zakres cenowy:

Jako jednostke techniczno-ekonomiczna przyjeto ceng Im* powierzchni nieruchomosci
P

gruntowych niezabudowanych.

Ustalony zakres cenowy dla nieruchomosci niezabudowanych:

Cena maksymalna Cena minimalna Réznica
Mwax (zt/ m®) My (/ m°) AC (zt/ m?)
520,- 220,- 300,-

Wielkosé powierzchni.

Na badanym rynku dziatki miaty powierzchnig od 120 m* do 6 850 m”.

Cechy rynkowe.

Dla ustalenia zakresu kwotowego poszczegdlnych cech nieruchomosci przyjeto

wartosé AC = 260,- zt / m> powierzchni dziatki, ktéra moze byé wykorzystana do

wprowadzania poprawek przy korygowaniu cen nieruchomosci i dopasowaniu ich do cech

nieruchomosci szacowanych.

Dla okreslenia wag poszczegdlnych cech rynkowych nieruchomosci zastosowano dane
z rozpatrywanego rynku nieruchomosci wybierajac nieruchomosei rézniace sig tylko jedna
cecha, ktoérej wage mozna okresli¢ na podstawie analizy informacji uzyskanych w biurach
nieruchomosci dotyczacych preferencji potencjalnych nabywcoéw nieruchomosci.

Rodzaj rynku lokalnego - dziatki budowlane przeznaczone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo komercyjne w centrum miasta.

Obszar rynku — centrum O$wigcimia
Okres badania cen - 24 miesiace

Rozpigtosé cenowa m? dzialek, ktére zebrano w okresie badania cen w obszarze
badanego rynku:

-cenaminimalna Cmin =220,-zt /m?
- cena maksymalna Cmax = 520,- z} / m?

Ustalenie cech rynkowych nieruchomosci oraz ich wag na tym obszarze rynku.

a) przeznaczenie w planie -10%
b) dostgp do uzbrojenia -15%
¢) polozenie dzialek -45%
d) powierzchnia -10%
e) ksztalt i konfiguracja -10%
f) dojazd -10%
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Wycena zabudowanej nieruchomosci gruntowej nr 2289 polozonej w Oéwigcimiu przy ul. Klasztornej 2

ad a) dwa rodzaje dziatek w planie: pod budownictwo mieszkaniowe wolnostojace,
szeregowe i rekreacyjne. Dziatki pod budownictwo wolnostojace maja wigksza
wartosc¢,

ad b) za pelne uzbrojenie uwaza si¢ dostgp do uzbrojenia w wodg, energi¢
elektryczna, gaz i kanalizacje. Wymienione media nalezy traktowac rownorzg¢dnie,

ad c) potozenie dzialek moze by¢ atrakcyjne, bardzo dobre oraz zadawalajace,
uwzglednia sie tutaj odleglos¢ od centrum miasta, otoczenie, a takze dodatkowo
mozliwo$é dojazdu oraz modg na dang okolicg,

ad d) na badanym rynku dzialki miaty powierzchni¢ od 148 do 6340 m*. Przyjgto
zasade, ze im dziatka jest wigksza tym jej 1 m?* ma mniejsza ceng 1 wartosc,

ad e) ustalono, ze ksztalt i konfiguracja moze byé korzystny — tatwy do
wykorzystania, nickorzystny lub zly,

ad f) dojazd do nieruchomosci moze by¢ bardzo dobry — bezposrednio z drogi

asfaltowej, utrudniony — droga polna lub zty — poprzez inne dziatki

Do poréwnan wybrano cztery dzialki. Ich ceny wynosz3:

Ca=512,0zt/m?
Cb=449,0zt/m?
Cc=348,0zt/ m?

Wybrano dziatki do poréwnan o bardzo zblizonych do wycenianej wiasciwosciach,

lokalizacji itp.

Dane dotyczace wycenianej dzialki i dzialek wzigtych do poréwnan

Waga Dzialtka Dziatka Dziatka Dziatka
Lip: Cechy rynkowe cechy wyceniana A B &
w % X
1 2 3 4 5 6 7 -«
1. | Przeznaczenie w planie] 10 imiesz./ komercja imiesz./kom. miesz./ kom. |miesz./ kom.
2. | Dostep do uzbrojenia 15 [wszystkie wszystkie wszystkie wszystkie
3. |Polozenie dziatek 45 |atrakcyjne atrakcyjne atrakcyjne atrakcyjne
4, |Powierzchnia dzialek 5 |268m? 195 m?2 156 m? 302 m?
5. |Ksztalt i konfiguracja 15 |korzystna korzystna korzystna korzystna
6. |Dojazd 10 |dobry dobry dobry dobry
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Wycena zabudowanej nieruchomosci gruntowej nr 2289 polozonej w Oswigcimiu przy ul. Klasztomej 2

Obliczenie AC

AC =Cmax - Cmin = 520,-zt/m? - 220,- zt / m2 =300 zt,- / m?

Okreslenie zakresu kwotowego cech rynkowych:

- przeznaczenie w planie
10% zAC=0,1 « 300,- zt /m? =30,0 zt / m?

- dostep do uzbrojenia
15 %z AC=0,15 » 300,- zt / m? = 45,0 zt / m?

- polozenie dzialek narynku
45% z AC=045 » 300,-zt /m? =135,0 z/ m?

- powierzchnia dzialek
5% 2zAC=0,1 «300,-2zt/m?=15,0zt/m?2

- ksztatt i konfiguracja
15 %z AC=0,15 * 300,- zt / m2 = 45,0 z1 / m?

- dojazd
10 % z AC=0,1 * 300,- zt/ m2 =30,0 2t/ m?

Tabele poréwnawcze.

X-A
Lp. |Cechy réinicujjce Waga cechy Zakres kwotowy Poprawki
w % cechy w zl / m? wzl/ m?
Suma: -00,0 z1 / m?
X-B
Lp. |Cechy réznicujace Waga cechy Zakres kwotowy Poprawki
w % cechy w zl / m? wzl/ m?
Suma; -00,0 zl / m?
23
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X-C

Lp. |Cechy roznicujjce Waga cechy Zakres kwotowy Poprawki
w % cechy w zt / m? wzl/m?2

Suma: -00,0 z1 / m?

Wartosci czastkowe.

W x-a=1512,00-00,00 =512,0 z /m?
W x-b = 449,00 — 00,00 =449,00 zt/ m?
W x-c = 348,00 — 00,00 = 348,00 zt / m?
Waﬁoéé rynkowa 1 m? dzialki X wynosi:

W =(512,00 + 449,00 + 348,00) zt /m?2 / 3 = 436,30 z1 / m?

Oszacowana aktualna warto§¢ rynkowa prawa wlasnosci samej do dzialki
oznaczonej w ewidencji gruntéw nr 2289 o powierzchni 02 a 68 m’ polozonej w
Oswiecimiu przy ulicy Klasztornej wynosi:

Wazgo =268 m2 » 436,30 z1 / m?
W2239 = 116 900,- zl

Slownie: sto szesnascie tysiecy dziewieéset zlotych.

Zleceniodawca ma udzial w dzialce gruntowej w 35954 /54970 czeSci.

Oszacowana aktualna warto$é rynkowa prawa wlasnos$ci udzialu w 35954 / 54970
czesci do dzialki oznaczonej nr 2289 o powierzchni w caloSci 0268 m’ polozonej w
Oéwigcimiu przy ulicy Klasztornej wynosi:

wUzzsg = 76 500,- zl

Slownie: siedemdziesiat szes¢ tysiecy pigcset ziotych.
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Remont i adaptacja znajduje si¢ w koncowej fazie inwestycji. Wymieniono juz czes¢
wiezby i pokrycia dachu. Ulozono nowe stropy na I i II pigtrem. Ulozone sa juz nowe

instalacje i trwaja prace zwigzane z wylewkami i tynkami wewngtrznymi. Odnowiono
rowniez calg elewacje. Stopiefi zaawansowania inwestycji przyjeto na poziomie 80 %

Aktualng warto§é prawa wlasnosci do wycenianej nieruchomosci okreslono z zaleznosci:
Wr = (Wn — W) * stopien zaawansowania inwestycji + Wg,
gdzie:
Wy — prognozowana warto$¢ nieruchomosci po skonczeniu inwestycji
W — aktualna wartos$é samej dziatki gruntowej (udziatu w dziatce)

Wa = (933 300 — 76 500) = (80 / 100) + 76 500,

W, =761 900, 7}

Slownie: siedemset sze$édziesiat jeden tysigcy dziewigcset zlotych
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9. Prezentacja wyniku koncowego, wnioski i uzasadnienie.

Oszacowana aktualna warto§¢ rynkowa udzialu w 35954 / 54970 czgSci w prawie
wlasnogci do nieruchomosci gruntowej nr 2289 polozonej w Oswigcimiu przy ulicy
Klasztornej 2, zabudowanej budynkiem kamienicy uslugowo mieszkalnej (udzial

dotyezy czg§ci mieszkalnej obiektu) wynosi:

W, = 761 900.- zi

Slownie: siedemset szeéédziesiat jeden tysigcy dziewigéset zlotych

W tym oszacowana aktualna warto§¢ rynkowa prawa wlasnoSci udzialu w

35954 / 54970 czesci do dziatki oznaczonej nr 2289 o powierzchni w calosci 0268 m”

polozonej w Oswigcimiu przy ulicy Klasztornej wynosi:

WU2239 = 76 500,- z1

Slownie: siedemdziesiat szesé tysigey pigéset ztotych.

Wartoéé samej dzialki w calosci: 116 900,- zl

Oszacowana prognozowana warto$¢ rynkowa udzialu w 35954 / 54970 czesci w prawie
wlasnosci do nieruchomosci gruntowej nr 2239 polozonej w O$wigcimiu przy ulicy
Klasztornej 2, zabudowanej budynkiem kamienicy uslugowo mieszkalnej (udzial
dotyczy cz¢Sci mieszkalnej obiektu) po skonczeniu robot adaptacyjnych wyniesie:

Wy = 933 300.- z}

Slownie: dziewieéset trzydziesci trzy tysiace trzysta ziotych

Podpis i pieczg¢¢ rzeczoznawcy:
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10. Klauzule i zastrzezenia.

>

»

niniejszy operat sporzadzony zostal zgodnie z przepisami prawa i standardami
zawodowymi,

niniejszy operat zostal sporzadzony w celu okreslony w rozdziale I niniejszego
opracowania i tylko do takiego celu moze by¢ wykorzystywany,

niniejszy operat nie moze by¢ publikowany w catosci lub w czedei w jakichkolwiek
dokumentach bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia z nim formy i tredci takiej
publikacji,

stan techniczny wycenianego obiektu zostat okreslony tylko dla celéw wyceny i nie jest
ekspertyza techniczna,

rzeczoznawcea nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktorych
nie mozna bylo stwierdzi¢ w czasie wizji terenowej ani na podstawie dokumentow
technicznych i prawnych; przedstawione dokumenty i zawarty w nich stan prawny i
techniczny uznano za wiarygodny i nie byly one przedmiotem odrgbnego dochodzenia,
oszacowana w operacie warto$¢ rynkowa nie uwzglednia podatku VAT,

niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z przepisami prawa oraz ze
standardami zawodowymi rzeczoznawcoéw majatkowych Polskie; Federacji Stowarzyszen
Rzeczoznawcow Majatkowych, .

operat nie moze by¢ jedynym kryterium przyznania kredytu,

w przypadku zmiany stanu prawnego, uptywu czasu a takze zmiany stanu faktycznego lub
prawnego przedmiotowej nieruchomosci niniejszy operat wymaga aktualizacji.

11. Zalaczniki.

11.1.Kosztorys na dokoficzenie inwestycji.
11.2.Mapa zasadnicza.

11.3.Kopia mapy ewidencyjnej.

11.4. Wypisy z rejestru gruntow.

11.5. Wypisy z Iwh.
11.6.Fotodokumentacja.
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TRESC KSIEGI WIECZYSTED

R KRL1E/DDD44983/8, STAN Z DNIA 2014-04-23 D5:28

[Odadka [DziatI-O  |DziatI-Sp

| Dziat 11

|Dziat 11T

|Dziat IV |

OZNACZENIE KSIEGI WIECZYSTE]

Rubryka 0.1 - Informacje podstawowe

Numer i nazwa pola

Tresc pola

1. INurner ksiegi

KR1E / 00044983 / 8

2. Oznaczenie wydziat ---

A: nazwa sadu SAD REJONOWY W OSWIECIMIU

B: siedziba sadu OSWIECIM

C: kod wydzialu KR1E

D: numer wydzialu \"J

E: nazwa wydzialu WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH

Numer i nazwa pola Indeks 2miany Tres¢ pola

3. [Typ ksiegi NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Rubryka 0.2 - Dane o zaloZeniu ksiegi wieczystej

Numer i nazwa pola

Indeks zmiany

Tresc pola

1. Stan w czasie zaloZenia

ZALQZENIE KSIEGI WIECZYSTE] W WYNIKU OD{ACZENIA
CZESCI NIERUCHOMOSCI Z INNE] KSIEGI WIECZYSTE]

2. |Chwila zapisania ksiggi

2009-06-16 13:29:07

3. Chwila ujawnienia ksiegi

2009-06-19 11:25:16

4, Data zalozenia dotychczasowej ksiegi wieczystej

2002-01-03

Rubryka 0.3 - Dane

o zamknieciu ksiegi wieczystej

Numer i nazwa pola Indeks zmiany Tredé pola
1. |Chwila zamkniecia ksiggi [ _—
2. Podstawa zamkniecia ksiegi - e
Rubryka 0.4 - Podstawa zmiany
Brak wpisu
Nr Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow

Brak wpisu




TRESE KSIEGY WIECZYSTE] NR KRLE/ODD44283 /8, STAN Z DNIA 2014-04-23 05:28

[oktadka

|Dziat I-0

[Dzia} I-Sp

|Dziat 11

| Dziat 111

|DziatIv |

DZIAL I-O - "OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI"

Rubryka 1.1 - Wzmianki w dziale I-O

Brak wpisu

Rubryka 1.2 - Numer nieruchomosci

- Indeks Tresé pola
Nutmer i nazwa pola Weisa —
1. Numer biezacy nieruchomosci 1 1
Rubryka 1.3 - Polozenie
Indeks &
Lp. Numer i nazwa pola Wpisu Tresf pola
1. 1. Numer porzadkowy 1 1
2. Wojewodztwo 4,5 MALOPOLSKIE
3. Powiat 4,5 OSWIECIMSKI
4. Gmina 4, 5 OSWIECIM M.
5. Miejscowos¢ 1 OSWIECIM
6. Dzielnica - ---
Rubryka 1.4 - Oznaczenie
Podrubryka 1.4.1 - Dzialka ewidencyjna
Indeks ¥
Lp. Numer i nazwa pola Weisu Tre5f il
1s 1. Identyfikator dziatki 4, 5 121301_1.0001.2289
2. Numer dziatki 4, 5 2289
3. Obreb ewidencyjny A: numer obrebu 4, 5 0001
ewidencyjnego
B: nazwa obregbu -
ewidencyinego 4,5 OSWIECIM
4. Polozenie 1. 1 1
5. Ulica 1. =i Cap
6. Sposaob korzystania 4, 5 B - TERENY MIESZKANIOWE
7. Odlaczenie Numer ksiegi - /
Obszar -==
8. Przylaczenie Numer ksiegi 1 / 00030300 /
Obszar 1 0,0268 HA
9. Numer ksiegi zaginionej, [A: numer ksiggi 1. . o
zniszczonej, dawnej, zbioru |zaginionej
dokumentow B: numer ksiegi 1. .
zZniszczonej
C: numer ksiegi 1. s -
dawnej
D: oznaczenie zbioru|L. i -
dokumentow
Podrubryka 1.4.2 - Budynek
Indeks L
Lp. Numer i nazwa pola Weisu Tres_ri—pola
1. 1. Identyfikator budynku 4, 5 121301 1.0001.2289.1_BUD
2. Identyfikator dzialki 1 4, 5 121301_1.0001.2289
3. Polozenie 1. 1 1
4, Dane adresowe  |1. A: nazwa ulicy (alei, placu) |1 KLASZTORNA
B: numer porzadkowy 1 5
budynku
5. Liczba kondygnadji 1 3,0
6. Liczba samodzielnych lokali 1 11
7. Powierzchnia uzytkowa budynku ---
8. Przeznaczenie budynku 1 BUDYNEK MIESZKALNO-USEUGOWY
g, Dalszy opis budynku Numer ksiegi !1. --- / /
10. Nieruchomos¢, |1. A: numer ksiegi wieczystej |--- -—-
na ktorej B: numer obrebu N .
usytuowany jest ewidencyjnego
budynek C: numer dzialki . -
ewidencyjnej
11. Odrebnosé 1 NIE
12. Odlaczenie - numer Numer ksiggi
ksiegi wieczystej T //
13. Przylaczenie - numer Numer ksiegi 1. 1o




ksiegi wieczystej |
14, Informacja o 1. A: numer lokalu - 1
wyodrebnionych B: numer ksiegi wieczystej |--- / 00048124 /
lokalach 2: A: numer lokalu 7,8,9 3
B: numer ksiegi wieczystej |7, 8, 9 KR1E / 00060878 / 7
3. A: numer lokalu 10, 11,12 |4
B: numer ksiegi wieczystej |10, 11, 12 KR1E / 00060879 / 4
4. A: numer lokalu i4, 15 3
B: numer ksiegi wieczystej |14, 15 KR1E / 00060892 / 1
15. Czedci wspolne po wyodrebnieniu lokali --- ---

Podrubryka 1.4.3 - Urzadzenie

Brak wpisu

Podrubryka 1.4.4 - Lokal

Brak wpisu

Rubryka 1.5 - Obszar

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresc pola

Wpisu

1. Obszar

1 0,0268 HA

Rubryka 1.6 - Zgodno$¢ z danymi ewidencji gruntéw i budynkéw

Brak wpisu

Rubryka 1.7 - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisow umieszczanym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 1.8 - Dane o wniosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpisow umieszczonym na koncu tresci ksiegi

Rubryka 1.9 - Komentarz

Pole 1.9.0.1 - Komentarz do migracji

Numer i nazwa pola

Indeks

Tresc pola

Wpisu

A: Wpisy lub czesci wpisdw, ujawnione w ksiedze wieczystej w
toku migracji, ktére zawieraja tres¢ nie objeta struktura ksiegi

wieczystej, a takze projekty wpisOw przeniesione z
dotychczasowej ksiegi wieczystej

B: Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego wpisu w danym |_

dziale - :
WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTEJ
Ne | Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
1 Dane o wniosku [pZ. «W. // 00004484 / 01 /
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
i Indeks podst. Tresé p0|a
Lp. Numer i nazwa pola Vipisu Wykr. —
1: 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) . o DOKUMENTACIA PODZIALU BUDYNKU Z
PAZDZIERNIKA 2001
2. Data sporzadzenia --=
3. Nazwa organu ---
4, Siedziba organu ---
Polozenie dokumentu
1. Polozenie 5. Numer karty akt -—- -—- 2-17
dokumentu 6. Numer ksiegi / /
4 Dane o wniosku [Dz. KW. / KR1E / 00005186 / 12 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
i Indeks podst. TI’Eéé poia
Lp. Numer i nazwa pola ipisu ke, e
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) --- --- WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
2. Data sporzadzenia 2012-07-06
3. Nazwa organu STAROSTWO POWIATOWE
4. Siedziba organu OSWIECIM
Polozenie dokumentu
1L Potozenie 5. Numer karty akt ST e 36
dokumentu 6. Numer ksiegi 7/
5 Dane o wniosku [oz. Kw. / KR1E/ 00005185 / 12 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
Lp. Numer i nazwa pola [\:1::; DUdStlwykrl Tres:c_:-pnla
i 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) —-- = WYRYS Z MAPY EWIDENCYINEJ
2. Data sporzadzenia 2012-07-06




3. Nazwa organu

STAROSTWO POWIATOWE

4. Siedziba organu OSWIECIM
Polozenie dokumentu
1. Pofozenie 5. Numer karty akt —-- --- 37
dokumentu 6. Numer ksiegi / /
7 Dane o wniosku lDZ. KW. / KR1E / 00000118 / 13 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
. Indeks podst. Tres'é pola
Lp. Numer i nazwa pola Wrisd Wykr s
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) == --- ZASWIADCZENIE ZNAK: WAB.7050.59.2012
2. Data sporzadzenia 2012-11-21
3. Nazwa organu STAROSTA OSWIECIMSKI
4. Siedziba organu OSWIECIM
Potozenie dokumentu
1. Polozenie 5. Numer karty akt --- - 7
dokumentu 6. Numer ksiegi KR1E / 00060878 / 7
8 Dane o wniosku |D2. KW. / KR1E / 00000118 / 13 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
p Indeks podst. Tres’;(‘_ pola
Lp. Numer i nazwa pola IR WvRn —
i 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) PROJEKT PODZIALU DOTYCZACY WYDZIELENIA
. - ODREBNEGO LOKALU USELUGOWEGO W
BUDYNKU PRZY ULICY KLASZTORNE] 2 W
QSWIECIMIU
2. Data sporzadzenia e
3. Nazwa organu USELUGI PROJEKTOWE I BUDOWLANE MGR INZ.
ARKADIUSZ KUMANSKI
4. Siedziba organu OSWIECIM Z DATY LISTOPAD 2012
Polozenie dokumentu
1. Polozenie 5. Numer karty akt --- --- 10-24
dokumentu 6. Numer ksiegi KR1E / 00060878 / 7
9 Dane o wniosku [pz. KW,/ KR1E / 00000118 / 13 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
. Indeks podst. Tresd pola
Lp. Numer i nazwa pola Wrisa Viykr. —
1. 1, Podstawa oznaczenia (sprostowania) DéWIAD(;ZENIE 0O USTANOWIENIU ODREBNYCH
e - WEASNOSCI LOKALI NIEMIESZKALNYCH 1
UMOWY SPRZEDAZY REP.A.NR 101/2013
2. Data sporzadzenia 2012-01-04
3. Nazwa organu NOT. KATARZYNA ZUBROWSKA
4. Siedziba organu OSWIECIM
Polozenie dokumentu
1. Polozenie 5. Numer karty akt - --= 2-6
dokumentu 6. Numer ksiegi KR1E / 00060878 / 7
10 Dane o wniosku gnz. KW,/ KR1E / 00000119 / 13 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
. Indeks podst, Tresc pola
Lp. Numer i nazwa pola Wpisu Viykr, =
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) - --- ZASWIADCZENIE ZNAK: WAB.7050.59.2012
2. Data sporzadzenia 2012-11-21
3. Nazwa organu STAROSTA OSWIECIMSKI
4. Siedziba organu OSWIECIM
) Polozenie dokumentu
1. Polozenie 5. Numer karty akt --- - 7
dokumentu 6. Numer ksiegi KR1E / 00060878 /7
11 Dane o whiosku |D2. KW. / KR1E / 00000119 / 13 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
X Indeks podst. Tresc pola
Lp. Numer i nazwa pola Waiew wykr. —
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) PROJEKT PODZIALU DOTYCZACY WYDZIELENIA
. i ODREBNEGO LOKALU USLUGOWEGO W
BUDYNKU PRZY ULICY KLASZTORNE] 2 W
OSWIECIMIU
2. Data sporzadzenia ---
3. Nazwa organu USELUGLI PROJEKTOWE I BUDOWLANE MGR INZ.
ARKADIUSZ KUMANSKI
4. Siedziba organu OSWIECIM Z DATY LISTOPAD 2012
Polozenie dokumentu
1. Patozenie 5. Numer karty akt - - 10-24
dokumentu 6. Numer ksiegi KR1E / 00060878 /7
12 Dane o wniosku [pz. kW. / KR1E/ 00000118 / 13 / 001

Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)

Lp. Numer i nazwa pola

Indeks

podst.

Tresé pola

Wpisu

Wykr.




1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania)

WEASNOSCI LOKALI NIEMIESZKALNYCH 1
UMOWY SPRZEDAZY REP.A.NR 101/2013

OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNYCH

2. Data sporzadzenia 2012-01-04
3. Nazwa organu NOT. KATARZYNA ZUBROWSKA
4. Siedziba organu OSWIECIM
Polozenie dokumentu
1 Pofozenie 5. Numer karty akt - -—- 2-6
dokumentu 6. Numer ksiegi KR1E / 00060878 / 7
14 Dane o wniosku [pz. kw. / KR1E/ 00000270 / 13 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
] Indeks podst. Tresc pola
Lp. Numer i nazwa pola Weiss TS —
1 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) = hted ZASWIADCZENIE ZNAK: WAB.7050.60.2012
2. Data sporzadzenia 2012-12-12
3. Nazwa organu STAROSTWO POWIATOWE
4. Siedziba organu 0SWIECIM
Polozenie dokumentu
1, Pofozenie 5. Numer karty akt - --- 11
dokumentu 6. Numer ksiegi KR1E / 00060892 /1
15 Dane o wniosku iDZ. KW. / KR1E / 00000270 / 13 / 001
Rubryka - Podstawa oznaczenia (sprostowania)
) Indeks podst, Treéé pola
Lp. Numer i hazwa pola Waisa Frve =
1. 1. Podstawa oznaczenia (sprostowania) UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ
WEASNOSCI LOKALU T SPRZEDAZY REP.A.NR
269/2013
2. Data sporzadzenia 2013-01-08
3. Nazwa organu NOT. LUKASZ BIES
4. Siedziba organu KETY
Polozenie dokumentu
1. Pofozenie 5. Numer karty akt i =5 3-5
dokumentu 6. Numer ksiegi KR1E / 00060892 / 1
NE Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
1. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Woisu Tresé pola | Kod zad.
1. Chwila wplywu e 2001-11-23 12:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika / 00004484 / 01/ [
4. Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku 5. Numer karty akt ---
6. Numer ksiegi / /
Padrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu -—- 2002-01-03 00:00:00
W pisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko ---
3. Podrubryka - Dane o whniosku
Numer i nazwa pola Whpisu Tres¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wplywu i 2012-08-10 09:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika KR1E / 00005186 / 12 / 001 [wpoen
4. Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku 5. Numer karty akt 27-30
6. Numer ksiggi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu el 2012-09-07 12:46:18
W pisujacy Imie URSZULA
Nazwisko PIEKARA
Stanowisko SSR
5. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Tresé pola | Kod zad.
1. Chwila wptywu -- 2013-01-07 11:27:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika KR1E / 00000118 /13 / 001 |WLZKW
4, Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku S. Numer karty akt 2-6

6. Numer ksiegi

KR1E / 00060878 / 7

Podrubryka - Chwila wpisu
[

I
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[oktadka  |DziatI-0 | pziat I-Sp [Dziat II  |Dziat 111  |DziatIv |
DZIAL II - "WELASNOSC"
Rubryka 2.1 - Wzmianki w dziale II
Brak wpisu
Rubryka 2.2 - Wiasciciel
Podrubryka 2.2.1 - Udziat
: Indeks Tredé pola
Lp. Numer i nazwa pola Weise —
1. 1. Numer udzialu w prawie 6 2
2. Wielkos¢ udziatu (licznik/mianownik) 16 35954 / 54970
3. Rodzaj wspdlnosci --- -
Podrubryka 2.2.2 - Skarb Panstwa
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.3 - Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek migdzygminny)
Brak wpisu
Podrubryka 2.2.4 - Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osoba prawng
Indeks &
Lp. Numer i nazwa pola Woiso Tres:(‘:‘pola
1. 1. Lista wskazan udziatdw w prawie 1. 6 2
2. Nazwa OSWIECIMSKIE TOWARZYSTWO BUDOWNICTWA
6 SPOLECZNEGO SPOEKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
3. Siedziba 6 OSWIECIM
4. REGON 6 35711865300000
5. Stan przejsciowy --- ---
Podrubryka 2.2.5 - Osoba fizyczna
Brak wpisu
Rubryka 2.3 - Wiasciciel wyodrebnionego lokalu
Indeks &&
Lp. Numer i nazwa pola Woisu Tresiti‘pola
1. 1. Numer udzialu w prawie 3 1
2. Napis s ---
3. Wielkos¢ udzialu |A: wielkos¢ udziatu w
nieruchomoséci wspolnej, ktora
stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie stuzg 3 1880 / 54970
wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali.
B: wielkos¢ udzialu w
nieruchamosci wspolnej, ktéra,
stanowi prawo uzytkowania o .
wieczystego oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktére nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali
4. Numer ksiegi 3 / 00048124 /
5. Numer lokalu 3 1
2. 1. Numer udzialu w prawie 13 3
2. Napis EEs e
3. Wielkos¢ udziatu  |A: wielkos¢ udzialu w
nieruchomoséci wspolnej, ktéra
stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktore nie stuzg 13 12965 / 54970
wylacznie do uzytku whascicieli
lokali.
B: wielkos¢ udziatu w
nieruchomosci wspolnej, ktorg,
stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku T |77 R
urzadzenia, ktore nie stuzg
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali
4, Numer ksiegi 13 KR1E / 00060878 / 7
5. Numer lokalu 13 3
3. 1. Numer udzialu w prawie 13 4
2. Napis = -
3. Wielko$¢ udziatu ]TA: wielkos¢ udziaku w




nieruchomosci wspalnej, ktéra
stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktére nie shuzg,
wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali.

B: wielkosc udziatu w
nieruchomosci wspdlnej, ktora
stanowi prawo uzytkowania _
wieczystego oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie shuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali

[y

3 1538 / 54970

4. Numer ksiggi 13 KR1E / 00060879 / 4

5. Numer lokalu 13 4

1. Numer udzialu w prawie 16 5

2. Napis =2 ---

3. Wielkosé udziatu  [A: wielkoé¢ udziatu w
nieruchomosci wspolnej, ktora
stanowi grunt oraz czesci budynku
i urzadzenia, ktdre nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli
lokali.

16 2633 / 54970

B: wielkos¢ udziatu w
nieruchomosci wspdinej, ktérg
stanowi prawo uzytkowania
wieczystego oraz czesci budynku i
urzadzenia, ktdre nie sluzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali

4. Numer ksiggi 16 KR1E / 00060892 /1

5. Numer lokalu 16 3

Rubryka 2.4 - Uzytkownik wieczysty

Brak wpisu

Rubryka 2.5 - Uprawniony

Brak wpisu

Rubryka 2.6 - Podstawa nabycia

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk podstaw wpisow umieszczonym na konicu tresci ksiegi

Rubryka 2.7 - Dane o whiosku i chwili wpisu

Informacje znajduja sie w zestawieniu rubryk danych o wnioskach i chwil wpiséw umieszczonym na koficu tresci ksiegi

Rubryka 2.8 - Komentarz

Brak wpisu

WNIOSKI I PODSTAWY WPISOW W KSIEDZE WIECZYSTE]

Nr Zestawienie rubryk - podstaw wpiséw
Dane o wniosku [pz. kw. / / 0DD04806 / 06 /
Podrubryka - Akt notarialny
) Indeks podst. Tresc p0|a
Lp. Numer i nazwa pola v Wk, —
1, 1. Tytut aktu --- R UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A 8393/06
3. Data sporzadzenia 2006-08-31
Notariusz 4. Imie pierwsze M
5. Imie drugie okl
6. Nazwisko / pierwszy KAMUSINSKA

czton nazwiska zloZonego

7. Drugi czlon nazwiska

ztozonego
8. Siedziba OSWIECIM
Polozenie dokumentu
1. Polozenie 9. Numer karty akt --- - -
dokumentu 10. Numer ksiegi / 00048124 /
Dane o wniosku [Dz. KW. / KR1E / 00005186 / 12 / 002
Podrubryka - Akt notarialny
N Indeks podst. Tresé pola
Lp. Numer i nazwa pola Wi Vivkr. —
1. 1. Tytut aktu --- --- UMOWA SPRZEDAZY
2. Numer rep A 1675/2012
3. Data sporzadzenia 2012-08-08
Notariusz 4. Imie pierwsze LUKASZ
5. Imie drugie -
6. Nazwiskg / piervyszy BIES
czion nazwiska zloZonego
7. Drugi czlon nazwiska -




zfozonego

8. Siedziba KETY
Potozenie dokumentu
1: Pofozenie 9. Numer karty akt -—- - 27-30
dokumentu 10. Numer ksiegi / /
13 Dane o wniosku }Dz. KW. / KR1E / 00000120 / 13 / 001
Podrubryka - Akt notarialny
. Indeks padst. Tresé pola
Lp. Numer i nazwa pola T Tk —
1. 1. Tytut aktu OSWIADCZENIE O USTANOWIENIU ODREBNYCH
i e WEASNOSCI LOKA]_I NIEMIESZKALNYCH 1
UMOWY SPRZEDAZY
2. Numer rep A 101/2013
3. Data sporzadzenia 2013-01-04
Notariusz 4. Imie pierwsze KATARZYNA
5. Imig drugie --=
6. Nazwisko / pierwsz ;
czion nazwiskapztoion\fago ZUBROWSKA
7. Drugi czlon nazwiska "
zfozonego
8. Siedziba OSWIECIM
Potozenie dokumentu
1. Pofozenie 9. Numer karty akt --- - 2-6
dokumentu 10. Numer ksiegi KR1E / 00060878 / 7
16 Dane o wniosku [oz. KW. / KR1E / 00000271 / 13 / 001
Podrubryka - Akt notarialny
X Indeks podst. Tresc pola
Lp. Numer i nazwa pola Woisa Viyer. —
1. L. Tytul aktu B UMOWA USTANOWIENIA ODREBNEJ
WLEASNOSCI LOKALU I SPRZEDAZY
2. Numer rep A 269/2013
3. Data sporzadzenia 2013-01-08
Notariusz 4. Imie pierwsze L UKASZ
5. Imie drugie .=
6. Nazwisko / pierwszy BIES
czlon nazwiska zlozonego
7. Drugi czton nazwiska e
zlozonego
8. Siedziba KETY
Potozenie dokumentu
1. Pofozenie 9. Numer karty akt - --- 3-5
dokumentu 10. Numer ksiegi KR1E / 00060892 / 1
Nr | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisow
2. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pala Wpisu Trei¢ pola | Kod zad.
1. Chwila wplywu - 2006-09-01 13:25:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika / 00004806 / 06/ [---
4, Czy z urzedu NIE
Pofozenie wniosku 5. Numer karty akt ---
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu s 2006-09-12 00:00:00
W pisujacy Imie
Nazwisko
Stanowisko ---
4. Podrubryka - Dane o wniosku
Numer i nazwa pola Wpisu Treéé pola | Kod zad.
1. Chwila wplywu s 2012-08-10 09:00:00
2. Rodzaj dziennika DZ. KW.
3. Numer dziennika KR1E / 00005186 /12 / 002 [wen
4, Czy z urzedu NIE
Polozenie wniosku 5. Numer karty akt 27-30
6. Numer ksiegi //
Podrubryka - Chwila wpisu
1. Chwila wpisu -~ 2012-09-07 12:46:18
W pisujacy Imie URSZULA
Nazwisko PIEKARA
Stanowisko SSR
7.

Podrubryka - Dane o wniosku
I T
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Okiadka |DziatI-O | Dziat I-Sp |Dziat II  |DziatIII  |DziatIlv |

DZIAL III - "PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA"

Brak wpisu

Nr | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpiséw

Brak wpisu
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|oktadka  |DziatI-0 |Dziat I-Sp |Dziat 11  |DziatIII  |Dziat IV |

DZIAL IV - "HIPOTEKA™

Brak wpisu

Ne | Zestawienie rubryk - danych o wnioskach i chwil wpisoéw

Brak wpisu




STAROSTHO POWIATOWE
wr CrbgelgGimiu
376012 Owiockm, ul, Wyspiansiiego 10

171
Oswiecim, dnia 2013.11.26

WYPIS SKROCONY Z REJESTRU GRUNTOW

Wojewodztwo malopolskie
Powial cswiecimski

z komentarzem

Jednostka ewidencyjna 121301_1, Oéwiecim - miasto, Obrgb Nr 0001, Oswiecim

DZIALKA NAZWISKO | IMIE (NAZWA) upz. ADRES ZAMIESZKANIA (SIEDZIBA) JR.
oznh. mapy numer POW [ha] wiasciciela lub wiadajacego WLAD. migjscowosc ufica nr
Wspotwiadciciel — Siefiko Waldemar Andrzej (Stanislaw,Zofia) 1880/54970 Babice, Kwiatowa 5A
Wspblwiasciciel  Malz.: Kokoszczyk Jarostaw Stanistaw (Andrze], 12965/54970  44.407 Imielin, Turystyczna 44 C; 41-407 Imielin,
Maria), Kokoszczyk Katarzyna Krystyna (Janusz, Turystyczna 44 C
Krystyna)
Wspotwiatciciel  Malz.: Kokoszezyk Jarostaw Stanislaw (Andrzej, 2633154970 41.407 Imielin, Turystyczna 44 C; 41-407 Imielin,
Maria), Kokoszczyk Katarzyna Krystyna {Janusz, Turystyczna 44 C
Krystyna)
VWspowiasciciel  Malz.: Sienko Waldemar Andrzej (Stanistaw, 153854970 papice, Kwialowa 5A; Babice, Kwiatowa 5A
Zofia), Nowak-Siefko Edyta Maigorzata (Antoni,
Krystyna) .
Wspblwiadciciel  O$wiecimskie Towarzystwo Budownictwa 17977/27485 Os$wiecim, 11 Listopada 16C

Spolecznego Sp.Z 0.0.

Oéwiecim - miasto Cswigcim

5 2289 0.0268 - Oswiecim, Klasziorna 2 [nom. praw. KR1E/00044583/8] 3110
Ty Kom.: Stary numer dzialki: 238/1pb.
* uz. B 0.0268 Id dz. - 121301_1.0001.2288

I dziatek: 1 Suma pow..0.0268 Sfownie ; dwiescie szesédziesigl osiem m2

Sporzadzono wedlug stanu na dzien 2013.11.26, 14:41:02.
Sporzadzit(a): Karolina Sanak

%@G.ssz'ié@%zma

Z up. Starosty
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CZES¢ OPISOWA-INWENTARYZACIJA

Przedmiot inwestycji:
Celem opracowania jest inwentaryzacja budynku mieszkalno — ustugowego
usytuowanego w Oswiecimiu przy ul. Klasztornej 2, Stare Miasto, dziatka nr 2289.

Istniejgcy stan zagospodarowania terenu:

Budynek objety opracowanie jest czesdcig zabudowy pierzejowej zwartej grupy
zabudowan. Rzut budynku stanowi litera C ktérg dopetnia budynek usytuowany na
dziafce sgsiedniej o numerze 2290, tworzgc wewnetrzny zamkniety dziedziniec.
Sciany budynku za wyjgtkiem écian wewnetrznego dziedzifica lezg w granicy dziatki
objetej opracowanie. Dwie elewacje: pétnocna i wschodnia graniczg z ulicg
(odpowiednio) Klasztorna i Piastowskg. Od potudnia opracowywany budynek
przylega do sasiedniego znajdujacego sie na dziatce nr 2290.

Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania:

Powierzchnia dziatki nr 2289 - 273,00 m’
Powierzchnia zabudowy - 217,73 m°
Powierzchnia wewnetrznego dziedzinca - 55,2/ m?

Dane informujgce:

Przedmiotowy budynek znajduje sie na dziatce bedacej wtasnoscig Oswiecimskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. oraz Wspélnoty Mieszkaniowej zy
ul. Klasztornej 2 w Oswiecimiu.

Wejscie do opracowywanego budynku znajduje sie od ulicy Klasztornej (2 wejscia)
oraz od ulicy Piastowskiej (dwa wejscia)

Zabudowe otaczajaca stanowi zwarta zabudowa pierzejowa.

Teren na ktérym znajduje sie dziatka lezy w kwartale 25 tj strefie ,A” $cistej ochrony
konserwatorskiej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla Srédmieécia Starego Miasta w Oéwiecimiu. Obiekt, wg informacji z
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Krakowie jest wpisany do gminnej
ewidencji zabytkow.

Whptyw eksploatacji gorniczej:
Obiekt nie podlega wptywom eksploatacji goérniczej

Dane liczbowe dla budynku
Powierzchnia zabudowy - 217,63 m?

Powierzchnia uzytkowa - 597,12 m>
Kubatura . 2101,37 m?
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ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWEJ

PIWNICE 131,17 m’
korytarz 01 8,62 m’
korytarz 01 8,69 m’
piwnica 01 10,69 m?
piwnica 02 11,56 m’
piwnica 03 ; 5,56 m?
piwnica 04 4,95 m’
piwnica 05 4,71 m?
piwnica 06 6,12 m’
piwnica 07 8,46 m’
piwnica 08 8,94 m?
piwnica 09 11,52 m?
piwnica 10 9,78 m?
piwnica 11 8,93 m?
piwnica 12 18,52 m?
klatka schodowa 412 m’
PARTER 153,99 m’
LOKAL nr 1 32,69 m’
pomieszczenie nr 01 17,63 m’
pomieszczenie nr 02 13,82 m?
WCnr01 1,24
LOKALnr 2 94,13 m’
pomieszczenie nr 03 74,76 m*
pomieszczenie nr 04 6,09 m?
pomieszczenie nr 05 581 m?
pomieszczenie nr 06 4,59 m?®
WC nr 02 2,88 m’
LOKAL nr 3 22,54 m’
pomieszczenie nr 07 6,6 m’
pomieszczenie nr 08 831 m®
pomieszczenie nr 09 6,35 m’
WC nr 03 1,28 m’
klatka schodowa . 463 m’
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Opis konstrukcji budynku

Doktadny opis konstrukceji budynku znajduje sie w ocenie stanu technicznego
wykonanej przez Biuro Projektowe ProGalbud.
Budynek wykonany zostat w technologii tradycyinej.

PIWNICE | MURY FUNDAMENTOWE

Sciany piwniczne ceglane 50-80 cm, na zaprawie wapiennej.

Mury fundamentowe réwniez z cegfy petnej 50-80 cm, na zaprawie wapiennej.

Strop nad piwnicg ceglany odcinkowy (kolebki), oparty na scianach z cegly petnej aoraz
na belkach stalowych. Warstwe wypetniajaca pachwiny stropu stanowi drobny gruz
ceglany z polepa o grubosci 6-12 cm.

KONDYGANCIJE NADZIEMNE (PARTER, | i [l PIETRO)

Kondygnacje nadziemne budynku posiadajg uktad Scian nosnych i usztywniajacych,
rozdzielonych stropem odcinkowym nad parterem i stropem drewnianym nad | i Il
pietrem. Sciany wewnetrzne noéne z cegly petnej o grubo ciok. 30,55 cm (z
tynkiem), grubosgci ok. 25 i 50 cm. W noénych Scianach wewnetrznych usytuowano
przewody kominowe o przekroju 14 na 14 cm.

Sciany zewnetrzne podtuzne i szczytowe réwniez wykonane sg z cegly petnej o
grubo ciwraz z tynkiem ok. 70cm.

Strop nad parterem ceglany odcinkowy (kolebki), oparty na Scianach z cegly

peinej oraz na belkach stalowych. Warstwa wypetniajgca pachwiny stropu z drobnego
gruzu ceglanego z polepg o grubo ci 6-12 cm. Od gdry wykonane jest deskowanie gr.
2,5 cm na drewnianych legarach 5 x 5 cm, pomiedzy ktérymi znajduje sie gruz
ceglany. Od spodu, na ceglanych sklepieniach wykonany jest tynk cementowo
wapienny gr. od 1,5 do 3 cm

Strop nad | i I pietrem sktada sie z belek drewnianych 16/18 cm w rozstawie

ok. 80 cm, gérnego deskowania 3 cm, warstwy wygtuszajacej z polepy. Od spodu
stropu wykonana jest podsufitka drewniana i tynk na trzcinie.

GALERIA KOMUNIKACYJNA

Na poziomie stropu nad parterem i | pietrem, wzdtuz &ciany od dziedzifica
wykonano drewniang galerie, umozliwiajacg dojscie z klatki schodowej do mieszkan
w skrajnym skrzydle budynku.

Galeria wsparta jest na wspornikach osadzonych w murze z szyn kolejowych o

wys. 15 cm. Na szynach utozone belki drewniane 8x10 cm a na nich deski gr. 2,5 cm
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KLATKA SCHODOWA

Dwubiegowa, kamienna, osadzona wspornikowo w Scianach poprzecznych z cegty
petnej gr. 25 i 50 cm. Szeroko ¢ biegu ok. 100 cm, wymiary spocznika ok. 110 na ok.
210 cm, schody zabiegowe. Spoczniki wykonane s3 jako sklepienia ceglane oparte na
stalowych belkach, przewieszonych poza gabaryt $cian nosnych klatki.

DACH

Dach nad czeécig od strony wschodniej wykonany jest jako czterospadowy o
konstrukcji ptatwiowej z rozporami i tramami. Natomiast nad czescig pétnocng i
zachodnig jako jednospadowy o konstrukcji krokwiowej.

Po wykonaniu zalecen ekspertyzy technicznej opisywanego budynku z czerwca 2006
r. wykonano wymiane zawilgoconych elementéw wigZby drewnianej oraz
uzupetniono brakujgcymi elementami.
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CZESC OPISOWA-PB

Przedmiot inwestycji:

Celem opracowania jest projekt przebudowy mieszkarina il i Il kondygnacji, budowa
instalacji wewnetrznych oraz wymiana stropu pomiedzy Il a 11l kondygnacja w
budynku zlokalizowanym przy ulicy Klasztornej 2 w Oswiecimiu na dziafce nr 2289.
Niniejsze opracowanie projektowe stanowi pierwszy etap inwestycji polegajacej na
przebudowie w/w budynku. Kolejny etap stanowi przedmiot odrebnego opracowania
w ktérym planuje sie remont elewacji wg $cistych wytycznych Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkéw w Krakowie, dobudowe balkonu na [l kondygnacji oraz
przebudowe wewnetrznej galerii.

Stan Istniejacy:

Budynek objety opracowaniem jest czgscia zabudowy pierzejowej zwartej grupy
zabudowar. Rzut budynku stanowi litera C ktéra dopetnia budynek usytuowany na
dziatce sgsiedniej o numerze 2290, tworzac wewnetrzny zamkniety dziedziniec.
Sciany budynku za wyjatkiem écian wewngtrznego dziedzinca lezg w granicy dziatki
objetej opracowaniem. Dwie elewacje: pétnocna i wschodnia granicza z ulicg
(odpowiednio) Klasztorng i Piastowska. Od potudnia opracowywany budynek
przylega do sgsiedniego znajdujgcego sig na dziatce nr 2290.

W poziomie parteru znajduja sie 3 lokale uzytkowe do ktérych zapewniony zostat
niezalezny dostep od ulic Klasztornej i Piastowskiej. Lokale uzytkowe posiadajg
wszystkie niezbedne instalacje wewngtrzne.

Na pierwszym i drugim pietrze znajduje sig 8 lokali mieszkalnych obecnie
niezamieszkatych z powodu ztego stanu technicznego.

Dostep do lokali mieszkalnych odbywa sie za posrednictwem klatki schodowej o
szerokodci 210 cm oraz za posrednictwem drewnianych galerii na poziomie it
kondygnacji.

Przekrycie budynku stanowig dachy: 4 — spadowy o kacie nachylenia potaci 13° nad
skrzydtem wschodnim oraz jedno spadowym nad pozostatg czescig budynku o kacie
nachylenia 6°. :

Doktadny opis konstrukcji istniejgcego budynku znajduje sig w opisie Inwentaryzacji
oraz w ocenie stanu techniczne bedacych czescia niniejszego opracowania.

Zestawienie powierzchni poszczegéinych czesci zagospodarowania:

Powierzchnia dziatki nr 2289 - 273,00 m’
Powierzchnia zabudowy s 217,73 m’
Powierzchnia wewnetrznego dziedzirica - 55,27 m’

Dane informujgce:

Przedmiotowy budynek znajduje sie na dziatce bgdacej wiasnodcig Odwiecimskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. oraz Wspdblnoty Mieszkaniowej
przy ul. Klasztornej 2 w Oswigcimiu.

Wejécie do opracowywanego budynku znajduje sie od ulicy Klasztorne] (2 wejscia)
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oraz od ulicy Piastowskiej {dwa wejscia)

Zabudowe otaczajaca stanowi zwarta zabudowa pierzejowa.

Teren posiada przylgczenia wszystkich mediow.

Teren na ktérym znajduje sie dziatka lezy w kwartale 25 tj strefie LA §cistej ochrony
konserwatorskiej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
dla $rodmiedcia Starego Miasta w Oéwigcimiu. Obiekt, wg informacjiz
Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Krakowie jest wpisany do gminnej
ewidencji zabytkéw.

Wptyw eksploatacji gérniczej: ;
Obiekt nie podlega wptywom eksploatacji gérniczej

Zagrozenie dla §érodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw
Obiekt nie stanowi zagrozenia dla érodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikéw

Ogéina charakterystyka projektowanej przebudowy

Projekt zaktada przebudowe stropu pomigdzy druga i trzecig kondygnacja,
przebudowe lokali mieszkalnych oraz budowe wewnetrznych instalacji wodno
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, ciepte; wody uzytkowej oraz instalacji
elektrycznych.

Przebudowa lokali polega na wprowadzeniu nowego podziatu na 6 lokali
mieszkalnych (po 3 na kazdej opracowywane] kondygnacji) w miejsce istniejgcych
oémiu (4 na | pietrze i 4 na Il pietrze).

Mieszkania zostaty zaprojektowane zgodnie z rozdziatem 7 (Szczegdlne wymagania
dotyczace mieszkad w budynkach wielorodzinnych) Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie. |
Pomieszczenia tazienek zostaty wyposazone w projektowang wentylacje grawitacyjng
wspomagang elektrycznie. Kuchnie otwarte na pokéj dzienny wyposazone zostaty w
dwa przewody wentylacji grawitacyjnej wspomaganej mechanicznie. Okna w
mieszkaniach zaopatrzone byé powinny w nawietrzaki higrosterowane zapewniajace
odpowiednig wymiang powietrza.

Do projektowanych mieszkari zapewniono dostep z istniejacej galerii ktora podlega
przebudowie wg odrebnego opracowania (poszerzeniu do szerokosci 1,5 m oraz
zamknieciu pionowa $ciang szklang od wysokosci 110 cm - zgodnie z wytycznymi
WUOZ w Krakowie)

Dojécie do galerii odbywa sie przez istniejacg klatke schodowa o szerokosci

210 cm, ktdra spetnia w sposéb inny wymagania o ktorych mowaw § 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zgodnie z § 2 (powierzchni uzytkowa
nie przekracza 1000 m2) oraz wytycznymi WUOZ w Kra kowie. Projekt remontu klatki
schodowej znajduje sie w odrebnym opracowaniu o ktorym mowa w punkcie 1.

W miejsce istniejacego stropu drewnianego bedgcego w ztym stanie technicznym
projektuje sie strop gesto zebrowy RECTOR (doktadny opis znajduje sie w czesci
konstrukcyjnej).
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Dane liczbowe dla budynku

Powierzchnia zabudowy . 217,63 m’
Powierzchnia uzytkowa istniejaca - 597,12 m’
Powierzchnia uzytkowa projektowana - 588,28 m’
Kubatura - 2101,37 m?
Wykaz pomieszczeii objetych opracowaniem oraz ich powierzchnia
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UZYTKOWE)

PI ERWSZE PIETRDO 151,95 m’
01 MIESZKANIE M2 35,08 m’
01.1 Pokdj dzienny z aneksem kuchennym 26,65 m’
01.2 tazienka 513 m’
01.3 Przedpokdj 3,30 m’
02 MIESZKANIE M3 51,54 m’
02.1 Pokdj dzienny 19,03 m’
02.2 Aneks sypialny 12,96 m’
02.3 Kuchnia 6,92 m’
02.3 tazienka 482 m’
02.4 Przedpokgj 7,81 m’
03 MIESZKANIE M4 65,33 m’
03.1 Pokdj dzienny z aneksem kuchennym 21,55 m’
03.2 Pokdj ' 11,29 m?
03.3 Pokdj 15,47 m*
03.3 tazienka 496 m’
03.4 Przedpokdj 12,06 m’
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DRUGIE P1ETRO 151,17 m’
04 MIESZKANIE M2 35,08 m®
04.1 Pokdj dzienny z aneksem kuchennym 26,65 m’
04.2 tazienka 513 m’
04.3 Przedpokdj 3,30 m?
05 MIESZKANIE M3 > 51,54 m’
05.1 Pokéj dzienny 19,03 m’
05.2 Aneks sypialny 12,96 m’
05.3 Kuchnia 6,92 m’
05.3 tazienka 482 m’
05.4 Przedpokdj 7,81 m’
06 MIESZKANIE M4 64,55 m’
06.1 Pokéj dzienny z aneksem kuchennym 20,95 m’
06.2 Pokdj 10,95 m*
06.3 Pokdj 15,47 m’
06.3 tazienka 496 m’
06.4 Przedpokdj 12,22 m?

10. Opis konstrukcji
Opis konstrukeji w zakresie proponowanych zmian w czesci konstrukcyjnej
opracowania

11. Projektowane instalacje
Projekt zaktada budowe wewnetrznych instalacji wodno - kanalizacyjnych,
centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej oraz instalacji elektrycznych.
Doktadny opis znajduje sie w opracowaniach branzowych

12. Dostepnosc dla os6b niepetnosprawnych
Projekt w zakresie niniejszego opracowania zaktada przebudowe istniejacych
mieszkan. Dojécie do mieszkar stanowi klatka schodowa o szerokosci
210 cm, ktdra spefnia w sposdb inny wymagania o ktérych mowaw § 1
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, zgodnie z & 2 (powierzchnia
uzytkowa nie przekracza 1000 m2) oraz wytycznymi WUOZ w Krakowie.
Projekt remontu klatki schodowej jak wskazano wyzej, znajduje sie w odrebnym
opracowaniu o ktérym mowa w punkcie 1.
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Uzyte materiaty

Projektowane Sciany:

- wewnetrzne dziatowe — bloczki z betonu komérkowego 8 cm

- wewnetrzne miedzy mieszkaniowe — SILIKAT N25, klasa gestosci 1,4;
Rw=56; RA1=53dB

Projektowany strop:
- gesto zebrowy Rector 21 cm

Piony wentylacyjne:
- pustaki kominowe systemowe 25x25 cm

Materiaty wykonczeniowe

- posadzka przedpokoju, garderoby oraz pomieszczeri ,mokrych” (kuchnia,
tazienka) — terakota, typ ptytki dobrany w zakresie nadzoru autorskiego, kolor
pastelowy

- posadzka pokojéw — panel drewniany — deska barlinecka

- éciany i sufity — malowanie jednokrotnie farbg emulsyjng
w kuchni na wys. od 0,75 m do 1,5 — fartuch z ptyt glazurowanych na catej dtugosci
$ciany z zlewozmywakiem oraz na scianie przylegtej; powyzej tynk cementowo —
wapienny i kat.

- w pomieszczeniach sanitarnych — terakota do wys. 2m, powyzej tynk cementowo —
wapienny 1l kat.

Ochrona przeciwpozarowa _

Doktadny opis stanowi czeéé odrebnego opracowania o ktérym mowa w punkcie 1.

W zakresie niniejszego opracowania:

- wysokos$¢ budynku - budynek niski,

- budynek mieszkalny - zaliczany do kat. zagrozenia ludzi ZL 1V,

- klasa odpornosci pozarowej budynku — C- wymagane

- sciany nosne, stupy, podciaggi - 60 min NRO,

- strop 60 min NRO

- éciany oddzielajgce mieszkania od drog ewakuacyjnych i od siebie
30 min NRO,

- $cianki dziatowe 30 min NRO,

- &ciany i strop klatek schodowych 60 min NRO {odrebne opracowanie),

- biegiispoczniki 60 min NRO (odrebne opracowanie),

- w budynku nie wystepujg pomieszczenia zagrozone wybuchem,

- ewakuacja - dtugos¢ dojs¢ ewakuacyjnych nie przekracza 60 m,

- przewidywana liczba oséb na kondygnacji mieszkalnej — okofo 10 0séb,

- drzwi wejéciowe do budynku — stalowe/pcv z samozamykaczem, o szerokosci w
$wietle 120 cm (wg odrebnego opracowania)

- dojazd p.poz. — nie wymagany,

- instalacja odgromowa- uziom otokowy {wg odrebnego opracowania),
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